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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w miejscowosci Borowek, gmina Siennica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22018 r. poz. 1945; zm. Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716,
1815) oraz w zwiazku z uchwala Nr V1.0007.51.2019 Rady Gminy w Siennicy z dnia 5
kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjsCOWEZO planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Borowek, gmina
Siennica - stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siennica, uchwalonego uchwala Nr
XXXIIL0007.266.2014 z dnia 26 czerwca 2014 r. — Rady Gminy w Siennicy uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwala i obja$nienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w miejscowosci Borowek, gmina Siennica, zwana dalej planem wraz z:
1) rysunkiem planu stanowigcym Zalacznik nr 1 do uchwaty - bedacym integralna czgscig

planu;

2) rozstrzygnigciem O sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiacym
Zatacznik nr 2 do uchwaty:

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigcym Zalacznik nr
3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terenow oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
2) ksztaltowanie ladu przestrzennego;
3) tworzenie ~ warunkow sprzyjajacych wielofunkcyjnemu  rozwojowi  gminy
7z uwzglednieniem zasady zrownowazonego roZWoJu;
4) ochrona wartosci srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa historyczno-kulturowego;
5) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomoscei.

2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na niewystepowanie:
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej;
granic i sposobow zagospodarowania terenéow i obiektéow podlegajacych ochronie,
usytuowanych na podstawie przepiséw odrebnych;
sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaly;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykonany w skali 1:1000 okreslony w § 1 niniejszej
uchwaly, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem, o okreSlonym
przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolem literowym i cyfrowym;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie, ktore dominuje
na danym terenie;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne, przy
czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu uzupelniajacym nie moze by¢
wyzsza niz 40 % powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym - nie wieksza niz 40 %
powierzchni dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej;
zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace na dzien
uchwalenia planu;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem
granice pomigdzy terenami o rdéznym przeznaczeniu terenu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ okreslajaca
mozliwos¢ swobodnego sytuowania obiektow budowlanych w granicach dzialki, bez
prawa przekroczenia tej linii, za wyjatkiem budowli oraz cze$ci nadziemnych budynkow
takich jak: balkony, loggie, niezabudowane ganki, daszki nad furtkami, schody do
budynku;

10) przepisach odre¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace na dzien uchwalenia

planu przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.



§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu  sq ustaleniami
obowiazujacymi:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny O réznym  przeznaczeniu lub roznych  zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe dotyczace przeznaczenia terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny: linie
rozgraniczajace drog poza granicami planu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. Ustala si¢ tereny oznaczone nastepujacymi symbolami okreslaj acymi w planie
podstawowe formy ich przeznaczenia i zasady zagospodarowania:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) RM - teren zabudowy zagrodowej;
3) ZLZ - teren zalesien;
4) KDD - tereny drogpublicznych Kklasy dojazdowe.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, o ile ustalenia
szczegolowe nie stanowia inaczej, ustala sig:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) w terenach zabudowy mieszkaniowej — dopuszczenie lokalizacji nowych i utrzymanie
istniejacych budynkow gospodarczych w granicach dzialek budowlanych,

¢) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z niniejszym planem dopuszcza sig¢ ich
wykorzystanie w sposob dotychczasowy;

2) w zakresie kolorystyki i materialow wykonczeniowych budynkow mieszkalnych:

a) przy realizacji elewacji budynkow zakaz stosowania substandardowych materialéw
wykonczeniowych takich jak: siding, sthuczka szklana, z zakazem stosowania kolorow
intensywnych i kontrastujacych z otoczeniem,

b) obowiazuje uzycie jednorodnej kolorystyki dla wszystkich potaci dachowych danego
budynku;

3) w zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala sig:
a) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,
b) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy — uwzglednienie wymogow obrony
cywilnej, zgodnych z przepisami odrebnymi;
4) dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. i wiekszej, przed wydaniem pozwolenia na
budowe, ustala si¢ konieczno$¢ zgloszenia celem uzgodnienia lokalizacji i sposobu
oznakowania przeszkodowego tych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosei,
podjetych w trybie przepisow odrebnych, ustala sie:
1) minimalna szerokosci frontu dziatki — 20,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m2, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia
inaczej;
3) kat potoZenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 100°.



§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z gospodarky
odpadami, o ile ustalenia szczegolowe zawarte w rozdziale 5 uchwaly nie stanowia
naczej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN) - zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

4) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrgbnymi dla nastgpujacych rodzajow, oznaczonych: MN — jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng, RM - jak dla

zabudowy zagrodowej;
5) na obszarze objetym planem nie stwierdzono terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas

ziemnych.

§ 11. Jako teren przestrzeni publicznej wskazuje si¢ teren drogi publicznej, ktérego
zagospodarowanie okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace komunikacji

§ 12. Ustala sig obstuge komunikacyjna terenow, o ktorych mowa w Rozdziale 5 uchwaty
z przylegajacych ulic: dojazdowych, pokazanych na rysunku planu.

§ 13. 1. Dla terenéw przeznaczonych na realizacj¢ celow komunikacji, ustala sie
nastgpujgce warunki funkcjonalno-techniczne: 1KDD — droga publiczna klasy dojazdowej,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu oraz droga
2KDD - droga publiczna klasy dojazdowej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, w
tym do 3,0 m w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenu przeznaczonego pod realizacje drogi publicznej ustala sie mozliwo$é
lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zagospodarowanie w sposéb umozliwiajacy dostep osobom niepetnosprawnym
ruchowo.

§ 14. Przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc
parkingowych (w tym postojowych i garazowych) w nastepujacych ilosciach:
1) dla zabudowy mieszkaniowej na terenach MN i RM minimum 1 stanowisko na kazde

mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych przy zabudowie mieszkaniowej — minimum 1 stanowisko na

kazdy obiekt lub lokal.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sig:
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wymog modernizacji, rozbudowy i budowy nowych odcinkéw sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

rozbudowe prowadzong na bazie istniejacych ukladow i systemow;

maksymalna wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej — 20,0 m.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sig:

objecie wszystkich mieszkancdw zorganizowanymi systemami zaopatrzenia w wodg, za
posrednictwem wodociggu zbiorczego z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej;
do czasu rozbudowy sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z ujec
indywidualnych, przy spetnieniu warunkoéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 17. W zakresie odprowadzania sciekow ustala sig:

dopuszcza sig zastosowanie szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych lub przydomowych

oczyszczalni §ciekow pod warunkiem spelnienia przepisow odrebnych;

wody opadowe, roztopowe odprowadzane bede przez splyw powierzchniowy (rowy

przydrozne, rowy melioracyjne, cieki) oraz infiltracje do gruntu, przy czym:

a) ciagi kanalizacji deszczowe] moga wystgpowaé przy zabudowie mieszkaniowej
zwartej 1 przemystowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych na wlasny teren
z retencjonowaniem do studni chtonnych lub zbiornikow retencyjnych.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

obowiazek urzadzenia na kazdej posesji miejsca do czasowego gromadzenia odpadow
stalych, z umozliwieniem ich segregacji;

wywoOz odpaddéw oraz postgpowanie z roznego rodzaju odpadami zgodnie z przyjetymi
przez Rade Gminy aktami prawa lokalnego.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

zasilenie poprzez indywidualne przylacza w oparciu o sie¢ gazowa sredniego ci$nienia;
rozbudowe sieci gazowej S$redniego ci$nienia w dostosowaniu do zainwestowania
nowych terenow i potrzeb odbiorcow, przy uwzglednieniu warunkéw technicznych
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

odleglos¢ miedzy gazociagiem Sredniego cisnienia, a linia ogrodzen minimum 0,5 m;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiomikéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrodel ciepla;
wprowadzenie wymogu stosowania urzadzen o niskoemisyjnych technologiach spalania.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejagcej 1 projektowanej sieci $redniego
i niskiego napiecia oraz budowe niezbednych stacji transformatorowo-rozdzielczych
15/0,4 kV dla zaopatrzenia w energie elektryczna terenow planowanych pod zabudowe
i komunikacje;

linie kablowe $redniego 1 niskiego napigcia oraz linie o$wietlenia ulicznego lokalizowac
w obszarze zabudowy.

§ 22. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
obstuge z istniejgcych 1 projektowanych sieci telekomunikacyjnych z rozszerzeniem
swiadczonych ustug z dopuszczeniem wszystkich operatorow,
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2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektow  kubaturowych, urzadzen
telekomunikacyjnych;
lokalizacjg sieci telekomunikacyjnych w obszarze zabudowanym.

Rozdzial 5

Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy

1)
2)

3)
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i zagospodarowania terenow

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ushugowa i rzemieslnicza wbudowana lub

dobudowana do budynku mieszkalnego z dopuszczeniem budynkéw gospodarczych

1 garazowych, obsluga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen

towarzyszaca;

zakaz prowadzenia dzialalnoSci, ktorej oddziatywanie zewngtrzne przekracza normy

okreslone w przepisach odrebnych dla terenow mieszkaniowych;

w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,8 dla dziatki budowlane;j,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14
uchwaly;

w zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wylaczeniem budowli, nieprzekraczajacg 9,0 m,

b) geometrig dachow — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachow
glownych od 21° do 45°, z wylaczeniem budynkow gospodarczych i garazowych,

¢) mozliwos¢ lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych w granicach dzialki
budowlanej o wysokosci do 6,0 m 1 dachach ze spadkiem na wilasng posesje;

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi

w rozdziale 4 uchwatly.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowe;j,

przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty i

urzadzenia zwigzane z funkcja gospodarstwa rolnego, urzadzenia infrastruktury

technicznej, obstuga komunikacyjna, zielen towarzyszaca;

dopuszcza sig¢ przeksztalcenie istniejacej zabudowy lub jej dopelnienie w granicach

dziatki budowlanej na funkcje agroturystyczne w gospodarstwie rolnym;

w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,8 dla dziatki budowlane;j,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dzialki
budowlane;j,

d) lokalizacja zabudowy w ramach gospodarstw rolnych, przyjmujac zasade lokalizacji
budynkéw mieszkaniowych od strony drogi, budynkéw gospodarczych w glebi
dziatki;

w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy zagrodowej i uslugowej zwiazanej wylacznie z funkcja rolnicza
nieprzekraczajaca 9,0 m,
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b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i inwentarskiej, z wylaczeniem budowli,

nieprzekraczajaca 12,0 m,
¢) geometri¢ dachow — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachow

gtéwnych od 21° do 45°;
0) obstluge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi

w rozdziale 4 uchwaly.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZLZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zalesien;
2) zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury

technicznej.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w wysokoscei 20 %.

§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.




Uzasadnienie
do Uchwaly NI o Rady Gminy w Siennicy z dnia .................. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
migjscowosci Borowek, gmina Siennica

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w miejscowosci Boréwek, gmina
Siennica i zostalo sporzadzone zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w art. 15 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 1945; zm. Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815).

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu
znajdujg sig¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego, w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajdujg sie
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
lesnych
Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska
i przyrody, nie odnoszac si¢ do gospodarowania wodami z uwagi na niewystepowanie na
obszarze objetym zmiang planu. Projekt planu miejscowego w § 25 zawiera ustalenia
ochronne dotyczace terendw lesnych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw, zasad ochrony dobr kultury wspoélezesnej - z uwagi na
niewystepowanie.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami



6)

7

8)

9)

Projekt planu miejscowego nie zawiera szczegolowych ustalen odnoszacych sie miedzy
innymi do zagadnien zwiazanych z ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.
Potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly zapewnione przez w § 13 ust. 3
poprzez ustalenie, iz dla terenéw przeznaczonych pod realizacj¢ drog publicznych
zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostgp osobom niepelnosprawnym ruchowo.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terenoéw oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian
w przeznaczeniu terenow poszczegdlne nieruchomosci zyskaja na wartosci, ustalono
w projekcie planu w § 26 jednorazowaq oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendéw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi, w maksymalnie mozliwy sposdb szanuje prawa wlasnosSci terenow
1 granice poszczegdlnych nieruchomos$ci. Przy ustalaniu przeznaczenia terendow
uwzgledniono wnioski do planu zloZzone przez wiascicieli.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogow
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu w § 11 jako przestrzen publiczng wskazuje teren drogi publicznej, ktorego

zagospodarowanie okreslaja przepisy odregbne.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzanie Sciekow, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczng
i telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkéow

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur

planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujace

czynnosci:

- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposéb zwyczajowo przyjety o podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjgciu uchwatly o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci skladania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organdéw,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko,

- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

9



Wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomos$ci informacj¢ o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag
1 wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Minsku
Mazowieckim oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o
zakres 1 stopien szczegdlowosci prognozy oddzialywania na srodowisko przed jej
sporzadzeniem.

W dniu 28 sierpnia 2019 r. odbyto sig¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej w Siennicy, celem zaopiniowania projektu. Nastgpnie poddano projekt

planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko opiniowaniu i uzgadnianiu przez

organy. W dalszej kolejnosci, projekt planu zostal poddany procedurze wytozenia do

publicznego wgladu w okresie od 17.10.2019 r. do 08.11.2019 r., z przeprowadzeniem w

dniu 24.10.2019 r. dyskusji publicznej oraz mozliwosci skladania uwag do dnia

26.11.2019 r. W wyznaczonym terminie nie wplyngly uwagi.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci

procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w § 15 ustala objecie wszystkich mieszkancow zorganizowanym systemem
zaopatrzenia w wode za posrednictwem wodociagu zbiorczego =z istniejacej i
projektowanej sieci wodociagowej o przekroju minimalnym @ 90. Do czasu rozbudowy
sieci wodociggowe] dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z uje¢ indywidualnych, przy
spelnieniu warunkéw okres§lonych w przepisach odrgbnych.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu 1 sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Powyzsze
znalazlo swoje odbicie migdzy innymi przy rozpatrywaniu wnioskéw ztozonych do planu,
ktore rozstrzygane byly przy uwzglednieniu interesu publicznego, wyrazonego w polityce
ochrony gminy. Rozpatrzenie wnioskow oraz projekt planu uwzglednity zaréwno zapisy
studium jak i stan dotychczasowych zobowigzan planistycznych.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Nowe tereny pod zabudowe sgq zgodne z zapisami zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica, przyjgtego Uchwalg Nr
XXXII1.0007.266.2014 z dnia 26 czerwca 2014 r., w ramach ktdrego rozstrzygnieto
ztozone wnioski o nowe tereny budowlane.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1 wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania
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W oparciu o art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) w celu oceny aktualnosci

studium 1 planow miejscowych, Wojt Gminy Siennica dokonal analizy zmian w

zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siennica.

Analizie poddano studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Siennica oraz pig¢ zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obowigzujacych na terenie gminy oraz wydang w 2013 roku decyzje o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania terenu, a takze zloZone wnioski w sprawie zmiany planu miejscowego.

Stosownie do zapisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

przeprowadzona Analiza przedstawiona zostala Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej Gminy Siennica, ktora na posiedzeniu w dniu 11 lutego 2015 r. pozytywnie

zaopiniowania przedtozony dokument.

Zgodnie z przedlozong Analizg — stwierdzono, Ze:

"~ obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siennica jest aktualne i zgodne zaréwno z przepisami ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i z przepisami odrebnymi,

~ obowigzujace na terenic gminy zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sg nieaktualne i wymagajq aktualizacji zaréwno w odniesieniu do potrzeb
inwestycyjnych (migdzy innymi wlascicieli nieruchomosei), jak tez w odniesieniu do
obowiazujacych przepisow.

Po zapoznaniu si¢ z przedlozonag przez Wojta Gminy Siennica , Analiza zmian

w zagospodarowaniu  przestrzennym” Rada Gminy w Siennicy podjela Uchwale

NrIIL0007.21.2015 z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica oraz

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siennica.

W konsekwencji stwierdzenia braku aktualno$ci obowiazujacych planéw miejscowych Rada

Gminy w Siennicy podjela Uchwale Nr IV.0007.29.2015 z dnia 26 czerwca 2015 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Siennica, dla obszaru w granicach administracyjnych miejscowosci: Grzebowilk, Nowa

Pogorzel, Dabrowa, Boréwek, Nowe Zalesie, Chelst, Zalesie, Kosminy.

Na przedmiotowym obszarze obowiazuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego gminy Siennica dla obszaru w granicach administracyjnych miejscowosci:

Grzebowilk, Nowa Pogorzel, Dabrowa, Boréwek, Nowe Zalesie, Chelst, Zalesie, Kos$miny

(uchwala Nr XLII1.0007.317.2018 Rady Gminy w Siennicy z dnia 11 pazdziernika 2018 r.

(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 16.10.2018 r. poz. 9823).

W zwiazku z rozwigzaniami planistycznymi na omawianym obszarze majacymi wplyw na

mozliwos¢ wystgpienia niekorzystnych odszkodowan na rzecz wlascicieli nieruchomosci

nalezy w czgSci zmieni¢ rozwiazania planistyczne na wzmiankowanym obszarze. W tym celu

Rada Gminy w Siennicy w dniu 5 kwietnia 2019 r. podjela uchwale Nr VI1.0007.51.2019 w

sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Bordéwek, gmina Siennica.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaly uwzglednione w planie w sposéb opisany

w ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostanie wykazany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dochody zwiazane beda z



optatq planistyczng oraz podatkiem od nieruchomosci. Wydatki zwiazane z realizacja
inwestycji, ktore stanowia zadania wlasne Gminy, nie wystapia.
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Zalgeznik Nr 2

do Uchwaly NI cvusississsssnii
Rady Gminy w Siennicy

AL |11 C: ORI

Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Siennicy z dnia ................. o sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w miejscowosci Borowek, gmina Siennica

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego
wgladu oraz w wyznaczonym terminie do sktadania uwag, Rada Gminy w Siennicy nie dokonuje
rozstrzygni¢g¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. Dz. U. z 2019 r. poz. 60,
235,730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815).
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Zalacznik Nr 3

L e g R ——
Rady Gminy w Siennicy

Z ON0A sissssssmmanannsnnsransansioris

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy w Siennicy

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; zm. Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009,
1524, 1696, 1716, 1815), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869, 1622, 1649)
po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w miejscowosci Borowek, gmina Siennica - Rada Gminy w Siennicy
postanawia, co nastgpuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, niniejsza uchwala nie rodzi skutkow
finansowych.






