UCHWALANR ...............
RADY GMINY W SIENNICY
zdnia ...,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego gminy
Siennica, dla obszaru w granicach administracyjnychmiejscowdci: Bestwiny, Lasomin,
Katy, Dluzew, Wolka Diuzewska, Majdan, Nowy Starogrod, Starogrod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 40 ust. 1 ugtawinia 8 marca 1990 r. o samgzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianqumiaz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanaw przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2016 r. poz. 778 ze zmianami) oraz w giiu z uchwat Nr 1V.0007.32.2015 Rady Gminy
w Siennicy z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie pegpyehia do sporgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Signngla obszaru w granicach
administracyjnych miejscowioi: Bestwiny, Lasomin, Kty, Diuzew, Wodlka Dhzewska,
Majdan, Nowy Starogrdd, Starogrod - stwierdzapge niniejszy plan nie narusza ustale
Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gn8ignnica,
uchwalonego uchwaiNr XXXII1.0007.266.2014, z dnia 26 czerwca 2014 Rady Gminy w
Siennicy uchwala, co nagtuje:

Rozdziat 1
Zakres spraw regulowanych uchwad i objasnienie uzytych w uchwale okr&len

8 1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoyg®iennica, dla
obszaru w granicach administracyjnych miejscésnvoBestwiny, Lasomin, Kty, Diuzew,
Woélka Diuzewska, Majdan, Nowy Starogréd, Starogréd, zwangjgdanem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowgym Zahcznik nr 1 do uchwaly —ddacy integralna oZcia
planu;

2) rozstrzygngciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plangtanowicym
Zatacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygngciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zadéa wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachiputych — stanovacym Zahcznik nr
3 do uchwaty.

8 2. Granice obszaru oliego planem oznaczono na rysunku planu w skaliQD20

8 3.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terendw oraz ustalenie zakarhioudowy i zagospodarowania;
2) ksztaltowanie tadu przestrzennego;
3) tworzenie  warunkow  sprzyjgych  wielofunkcyjnemu  rozwojowi  gminy
z uwzgkdnieniem zasady zrOwnow@nego rozwoju;
4) ochrona wartéci srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa histongekulturowego;
5) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawea@yzji administracyjnych;



1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

§ 4.1. W planie okréa sk:

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgrangzajtereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wsila ksztattowania zabudowy oraz wsgkeki
zagospodarowania terenu;

granice i sposoby zagospodarowania terenow i abiekpodlegaicych ochronie,
usytuowanych na podstawie przepiséwebdrych;

szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci objctych planem
miejscowym;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terendéw oraanmgenia w ich zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwniwoikacji i infrastruktury

technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustatacogptat z tytutu wzrostu wartei

1)
2)

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nieruchomeci.
2. W planie nie okrda sk ze wzgtdu na niewysfpowanie:
zasad ochrony dobr kultury wspétczesneyj;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowariglzania i uytkowania terendw.

8 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumieniniejsz uchwat;

planie - naley przez to rozumie ustalenia i rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowd wiBiejszej uchwaty;

rysunku planu - nalery przez to rozumie rysunek niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykonany w sk20i0D: okrélony w § 1 niniejszej
uchwaty, stanowicy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie - naley przez to rozumie cze$é¢ obszaru olgtego planem, o okénym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyzmgadaz® rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi i oznaczonym symbolem literowym i cyfrowym;

przeznaczeniu podstawowym nalery przez to rozumieprzeznaczenie, ktére dominuje
na danym terenie;

przeznaczeniu uzupetniagcym - nalery przez to rozumie przeznaczenie inne i
podstawowe, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawaue jest z nim sprzeczne, przy
czym powierzchnia aytkowa obiektéw o0 przeznaczeniu uzupehigm nie mae by
wyzsza nk 40 % powierzchni kytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterzeuhakrowym - nie wiksza ni 40 %
powierzchni dziatki budowlanej, o ile ustaleniazzgotowe nie stanowinaczej;
zabudowie istniepcej - nalezy przez to rozumieobiekty budowlane istnigge na dzié
uchwalenia planu;

liniach rozgraniczajacych - naley przez to rozumie ustalone niniejszym planem
granice pomgdzy terenami o mnym przeznaczeniu terenu lubznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalery przez to rozumie lini¢ okreslajaca
mozliwos¢ swobodnego sytuowania obiektow budowlanych w gathi dziatki, bez
prawa przekroczenia tej linii, za vaykiem budowli oraz ogci nadziemnych budynkoéw
takich jak: balkony, loggie, niezabudowane gankaszki nad furtkami, schody do
budynku, z zastrzeniem ustale 8 8 pkt 1) lit. b);
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10) przepisach odgbnych - nalezy przez to rozumie obowhzujace na dzié uchwalenia
planu przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

8§ 6. 1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plana gstaleniami
obowiazujacymi:
1) granice obszaru offego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o0 rmnym przeznaczeniu lub #0ych zasadach
zagospodarowania;
3) o0znaczenia cyfrowe i literowe dotyge przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obszarowe tereny ochrony przyrody;
6) pomniki przyrody;
7) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
8) obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zkbw;
9) strefy ochrony konserwatorskiej;
10) stanowiska archeologiczne (OW) ze strefami ochratgnowisk archeologicznych
(OWD) oraz stref scistej ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeatagych (W);
11) granice obszaru oddziatywania od cmentarza.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planwrobgarakter informacyjny:
1) granica gminy;
2) granice sotectw;
3) obszary wysipowania ztg kruszywa naturalnego;
4) granica terenu gorniczego ,Starogrod V” (zniesiony)
5) linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze stieddziatywania;
6) maszt telefonii komorkowe.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 7. Ustala s tereny oznaczone naptijacymi symbolami okréajacymi w planie
podstawowe formy ich przeznaczenia i zasady zagtaspwania:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

3) ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;

4) U - tereny zabudowy ustugowej;

5) UO —tereny zabudowy ustugowej — ustugiviaty;

6) UK — teren zabudowy ustugowej — ustugi sakralne

7) P — tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ckkleej i logistycznej oraz
przetworstwa;

8) PE - teren powierzchniowej eksploatacji kruszywiairsdnego;

9) ZL — tereny lasow i zadrzewfig

10)ZLZ — tereny zalesie

11)ZPU — tereny zieleni ugdzonej — zespoty parkowo-dworskie;

12)ZC — teren cmentarza;

13)R — tereny upraw polowych;

14)RL — terenyak i pastwisk;

15)WS — tereny wod powierzchniowyéhddladowych;

16)KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

17)KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

18)KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;
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19)KDW - tereny drog wewgirznych.

8 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu gtrzennego, o ile ustalenia

szczegoOtowe nie stanoavinaczej, ustala i

1)

2)

3)

4)

5)

w zakresie zasad zagospodarowania terendéw:

a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnigsunkiem planu,

b) dla obiektow budowlanych lub ich fragmentéw znagdyh st w pasie midzy drog
publiczm a linia zabudowy - mdiwos¢ remontu, rozbudowy, nadbudowy
I przebudowy bez zblania s¢ do drogi publicznej z zachowaniem ustateniejszego
planu dotyczcych zasad ksztattowania zabudowy w danym terenie,

c) w terenach zabudowy mieszkaniowej — dopuszczekraifacji nowych i utrzymanie
istniejacych budynkoéw gospodarczych w granicach dziateloladianych,

d) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z rigiajplanem dopuszczagsich
wykorzystanie w sposob dotychczasowy,

e) dopuszcza siwydzielenie drég wewgirznych w celu umdiwienia dostpu do drég
publicznych, o szerokai nie mniejszej i 5 m;

w zakresie kolorystyki i materiatow wykozeniowych budynkéw mieszkalnych:

a) przy realizacji elewacji budynkéw zakaz stosowasidstandardowych materiatow
wykonczeniowych takich jak: siding, sttuczka szklanaakazem stosowania kolorow
intensywnych i kontrastagych z otoczeniem,

b) obowigzuje wycie jednorodnej kolorystyki dla wszystkich potai@chowych danego
budynku;

w zakresie realizacji ogrodae

a) stosowanie ogrodaeazurowych o przéwicie minimum 50 % od strony drég, placéw
i innych miejsc publicznych oraz drég westrznych,

b) zakaz stosowania ogrodzez prefabrykowanych peset betonowych oraz
z tworzyw sztucznych od strony terendéw publicznych,

c) zakaz grodzenia nieruchotuw przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w
odlegtaici mniejszej nt 1,5 m od linii brzegu, a tak zakazywania lub uniemlwiania
przechodzenia przez ten obszar

w zakresie lokalizacji ueglzen obrony cywilnej ustala si

a) mozliwos¢ lokalizacji uradzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,

b) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy —agkdnienie wymogow obrony
cywilnej, zgodnych z przepisami ethnymi;

dla obiektow o wysokai 50 m n.p.t. i wiksze], przed wydaniem pozwolenia na

budowe, ustala si koniecznéé¢ zgtoszenia celem uzgodnienia lokalizacji i sposobu

oznakowania przeszkodowego tych obiektow, zgodpiez@pisami odibnymi.

8 9. W zakresie szczegodtowych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomei,

poditych w trybie przepisow odbnych, ustala si

1)
2)
3)

1)

minimalna szerokai frontu dziatki — 20,0 m;
minimalna powierzchnia dziatki — 1500°m
kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegg08dio 100°.

8 10.W zakresie zasad ochrosipdowiska i przyrody ustalagsi
w obrbie Specjalnego obszaru ochrony siedlisk DofiradkowegoSwidra PHL140025
obowiazuja ustalenia Rozpogrizenia MinistraSrodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r.
w sprawie siedlisk  przyrodniczych oraz gatunkoweddoych przedmiotem
zainteresowania Wspolnoty, a takkryteriow wyboru obszaru kwalifikagych sé do
uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000. (0. Nr 77, poz. 510) oraz



przepisy zawarte w art. 33 ustawyochronie przyrody dnia 16 kwietnia (Dz. U. z
2015 ., poz. 1651 ze zm.);

2) w obrbie Rezerwatu Swider” obowhzuja ustalenia Zarglzenia Ministra Lénictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 16 stycznia 1978 rsprawie uznania za rezerwaty
przyrody (M. P. Nr 4/20 z 1978 r.) oraz przepisyvage w art. 15 ustawg ochronie
przyrodyz dnia 16 kwietnia (Dz. U. z 2015 r., poz. 165XZzne);

3) w obrbie Rezerwatu przyrody ,Woélcaaka Goéra’ obowizuja ustalenia Zarmzenia
Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 16 stycznia8lO7iv sprawie uznania
za rezerwaty przyrody (M. P. Nr 4/20 z 1978 r.)zgpazepisy zawarte w art. 15 ustaay
ochronie przyrody dnia 16 kwietnia (Dz. U. z 2015 r., poz. 165zme);

4) w obrbie Nadwslanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obkawj ustalenia
Rozporadzenia Nr 68 Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 czen\005 r. w sprawie
Nadwilanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, polego na terenie powiatow:
garwolinskiego mhskiego i otwockiego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 164, p6493);

5) obszary szczegoblnego zagemia powodzi pokazano na rysunku planu; obamtija
ustalenia ,Studium dla potrzeb planéw ochrony przpowodziowej — Etap | dla rzeki
Swider”, ktore zachowuje wmos¢ do dnia sporgmizenia mapy zaggenia
powodziowego. Na tych terenach obaemuja przepisy art. 88l ust 1 ustawy Prawo
wodne;

6) ochrorg systemu rowdw melioracyjnych, poprzez wprowadzepakazu odlegkei
mniejszej nt 5m od gornej krandzi rowu;

7) w przypadku zmiany sposobuytkowania terendw, na ktorych wypuja urzadzenia
drenarskie, nakaz przebudowy lub likwidacji w spgosémaliwiajacy prawidtowe
funkcjonowanie systemu melioracyjnego poza obszaagospodarowania, natomiast w
przypadku rowow melioracyjnych istnieje wmiavos¢ przebudowy w sposob
zapewniajcy prawidtowe ich funkcjonowanie;

8) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonyctekow komunalnych i przemystowych do ziemi
i wod;

9) zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terewiazanego 2z gospodark
odpadami, o ile ustalenia szczegbétowe zawarte vdziaie 5 uchwaly nie stanowvi
inaczej;

10) zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogicych zawsze znagezo oddziatywa nasrodowisko,
za wyptkiem przedsiwziecia polegajcego na wydobywaniu kopaliny ze z&

11) na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN, RM, ML)kaz lokalizacji przedswzigc
mogacych znacgzco oddziatywd na s$rodowisko za wyjtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznkpimunikacji; zakaz dotyczy rownie
rozbudowy obiektéw istniegych;

12) zakaz lokalizacji zaktadow o zgkszonym lub daym ryzyku wysipienia powanej
awarii przemystowej i zakladdw stwarzeych zagraenie dlazycia zdrowia i ludzi;

13) utrzymanie podlegagych ochronie pomnikéw przyrody:

a) 5 jesionéw wyniostych i 6 jesionOw na terenie z&bwego parku podworskiego
w Katach (teren Domu Pomocy Spotecznej dla Dzieci),

b) 2 klony pospolite w zabytkowym parku podworskiegdiuzewie (Akademia Sztuk
Picknych w Warszawie);

14) dziatalng¢ wydobywcza nie mie powodowa skaenia woéd powierzchniowych
i gruntow $ciekami kdz wodami zanieczyszczonymi pochadymi z proceséw
technologicznych;

15) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasusredowisku zgodnie
Z przepisami oaibnymi dla nasfpujacych rodzajow, oznaczonych:

a) MN — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabugdmieszkaniow jednorodzing,
b) UO — jak dla terenu zwzanego ze statym lub czasowym pobytem dzieci i meag,
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c) RM i ML — jak dla terendbw zabudowy zagrodowej imekcyjno - wypoczynkowych,
d) 1ZPU - jak dla terenu domu opieki spotecznej,
e) R — w przypadku wysgpienia zabudowy mieszkaniowej — jak dla zabudowy
zagrodowej;

16)na obszarze otiym planem nie stwierdzono terendw zagnoych osuwaniem simas
ziemnych

17)w obszarze oddziatywania cmentarza, wyznaczonymuizdgo granic w odlegkei do
150 m, a do 50 m po wypasaniu w wodocig zbiorczy, oznaczonym na rysunku planu —
na podstawie przepisow athnych — obowjzuje zakaz realizacji zabudowy
mieszkaniowej, zaktadowywienia zbiorowego, zaktadow przechoaaych artykuty
zywnosciowe, studzien.

8 11.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmbiytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych, ustala si
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw i gminnej ewicii zabytkow, podlegage
ochronie na podstawie przepisow @uirych, w zakresie pokazanym na rysunku planu:
a) Bestwiny:
kapliczka — murowana, 1915r.,
dom nr 20 — drewniany, lata 30 XX w.;
b) Diuzew:
zespot dworski (dwor, murowany, 1901-1902, pron Bigurich, wpis do rejestru
nr A-384/86 z 25.02.1986 r., park o charakterzgokrazowym, koniec XIX w.
wpis do rejestru nr A-384/86 z 25.02.1986 r.),
aleja brukowana prowagdza z Lasomina do Dhewa — pocz. XIX w.;
c) Katy:
- kaplica, murowana, 1938 .,
zespot dworski (dwor, murowany, 2 potowa XIX w.,zebudowany lata 50
XX w., wpis do rejestru nr A-419/93 z 14.04.1993 park o charakterze
krajobrazowym, okoto potowy XIX w., wpis do rejestrnr A-419/93 z
14.04.1993r.),
dom nr 3, drewniany, lata 20 XX w.,
- dom nr 7, murowany, lata 20 XX w.;
d) Lasomin:
~  miejsce pamici w postaci kamienia paatkowego, lata 30-te XX w.,
kapliczka na cokole, murowana, 1839 r.;
e) Starogrod:
- uktad urbanistyczny XVI-XIX w.,
- kapliczka, murowana 1903 r.,
kapliczka, murowana 1928 r.,
- krzyz przydrany 1916 r.,
- park dworski, koniec XIX w., wpis do rejestru nr34s dnia 15.07.1996 r.,
cmentarz parafialny;
f) Wola Diuzewska:
- dom nr 20, drewniany, pogizk XX w.,
- dom nr 26, drewniany, XIX/XX w.,
- mogitazotnierska polskiego partyzanta polegtego w walt&emcami, lata 30-te
XX'w.;
2) prace budowlane w odfie obiektow wymienionych w pkt 1) wymaggpozwolenia w
zakresie okrdonym w przepisach odbnych;



3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

strek ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, pokazana rysunku planu, obejmigg

zespoly dworsko-parkowe w miejscoseach: Dhrew, Katy i Starogrod, w ktorej

obowizuje:

a) zasada dziatania w oparciu 0 przepisyebde dla prac inwestycyjnych, w tym
rowniez zmiany funkciji,

b) nakaz ochrony drzewostanu, stangeigo elementy pierwotnego zagospodarowania
parkow, dopuszcza eiwycinke drzew ze wzgiddéw sanitarnych oraz zwdanych
Z bezpieczestwem ludzi i mienia;

strek ,,B” ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, god@ na rysunku planu,

stuzaca ochronie wartéci przestrzennych i krajobrazowych, obejanyich aleg miedzy

Dluzewem i Lasominem, ukiad przestrzenny wsi Starogaidentarz parafialny oraz

kapliczke upamgtniajaca 10-lecie odzyskania niepodlegbd przy cmentarzu w

Starogrodzie, miejsce pagoi, upametniajace walki w 1920 r. w Lasominie, mogit

partyzanck, w ktorej obowazuje:

a) zasada dziatania w oparciu o przepisyebde dla prac inwestycyjnych, w tym
réwniez zmiany funkciji,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowyyeamie: w sposéb uwzgdiniajacy
jej dostosowanie do historycznej kompozycji przestnej w zakresie usytuowania
budynkow, ich skali i bryty do lokalnej tradycjicnitektonicznej;

strek ,E” ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego, pokazaa rysunku planu — widok

na dom plenerowy Akademii SztukeRnych w Warszawie w miejscowa Diuzew, w

ktGrej obowazuje:

a) zakaz nasadzania zieleni wysokiej,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowyaoapie: w sposob uwzgliniajacy
jej dostosowanie do historycznej kompozycji przestnej w zakresie usytuowania
budynkow, ich skali i bryty do lokalnej tradycjicnitektonicznej;

strek ,K” ochrony krajobrazu, pokazama rysunku planu, obejmagg treny na poinoc

od zespotoéw parkow dworskich w Starogrodzieatd€h oraz na potudnie i zachéd od

zespotu dworsko-parkowego w Diwie, w ktorej obowazuje:

a) zachowanie wgldow i powhzan widokowych w krajobrazie,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowyaoagmie: w sposob uwzglniajacy
je] dostosowanie do historyczne] kompozycji przastnej w zakresie usytuowania
budynkow, ich skali i bryty do lokalnej tradycjicitektonicznej;

strek ,OW” udokumentowanych stanowisk archeologicznygokazan na rysunku

planu, w ktérej obowizuje zasada przeprowadzenia na warunkach slokngch w

przepisach odbnych, archeologicznych bada ratowniczych, wyprzedzagych

zamierzone inwestycje i obejmgych inwestorski nadzér archeologiczny przy
wszystkich robotach ziemnych zganych z inwestyaj

strek ,W” Scistej ochrony konserwatorskiej stanowisk archewiogych, pokazan na

rysunku planu, obejmaga stanowisko nr AZP 61-72/22 - grodzisko

wczesnéredniowieczne i stanowisko AZP 61-72/105 — ziemnecnienia obronne, w

ktGrej obowazuje:

a) zakaz eksploatacji kruszywa budowlanego,

b) zasady sprawowania nadzoru archeologiczno — komaserskiego podczas prac
inwestycyjnych na warunkach oklenych w przepisach oelonych;

c) zakaz zabudowy, zalesiania oraz zmiany uksztatt@atanenu;

strefa ochrony stanowisk archeologicznych ,,OWD k@zmara na rysunku planu, w ktorej

obowigzuje zasada sprawowania nadzoru archeologicznoekaasorskiego podczas prac

inwestycyjnych na warunkach oklenych w przepisach oebbnych;

10)wykaz udokumentowanych stanowisk archeologicznych:



Lp. | Miejscowas¢ | Stanowisko Rodzaj stanowiska | Chronologia stanowiska| Obszar
w AZP
miejscowdcCi
1. Bestwiny 33 slad osadnictwa epoka kamienia 60-72/33
osada okres wptywdw rzymskich
2. Bestwiny 28 osada okres wptywow rzymskich| 60-72/28
slad osadnictwa pé&znesredniowiecze
3. Bestwiny 34 slad osadnictwa pdznesredniowiecze 60-72/34
4. Bestwiny 35 slad osadnictwa pé&znesredniowiecze 60-72/35
slad osadnictwa okres nowaytny
5. Bestwiny 36 slad osadnictwa epoka kamienia 60-72/36
$lad osadnictwa pdznesredniowiecze
6. Bestwiny 37 osada okres nowaytny 60-72/37
7. Lasomin 48 slad osadnictwa pdznesredniowiecze 60-72/48
8. Bestwiny 61 slad osadnictwa epoka kamienia 60-72/61
slad osadnictwa staraytnosé
slad osadnictwa okres nowaytny
9. Lasomin 38 osada okres wptywdw rzymskich| 60-72/38
osada wczesn&redniowiecze
slad osadnictwa okres nowaytny
10. | Bestwiny 65 slad osadnictwa pd&znesredniowiecze 60-72/65
11. | Bestwiny 63 slad osadnictwa wczesn&redniowiecze 60-72/63
12. | Bestwiny 61 slad osadnictwa epoka kamienia 60-72/61
slad osadnictwa staraytnosé
s$lad osadnictwa okres nowaytny
13. | Dluzew 66 slad osadnictwa okres nowaytny 60-72/66
14. | Dluzew 67 slad osadnictwa staraytnosé 60-72/67
15. | Dluzew 68 slad osadnictwa okres nowaytny 60-72/68
16. | Dluzew 69 slad osadnictwa okres nowaytny 60-72/69
17. | Dluzew 39 osada okres wptywéw rzymskich| 60-72/39
osada pé&znesredniowiecze
18. | Dluzew 40 slad osadnictwa pé&znesredniowiecze 60-72/40
19. | Dluzew 41 slad osadnictwa epoka kamienia 60-72/41
slad osadnictwa staraytnosé
osada okres nowaytny
20. | Dluzew 42 slad osadnictwa epoka kamienia 60-72/42
slad osadnictwa wczesngredniowiecze
slad osadnictwa pé&znesredniowiecze
21. | Dluzew 43 slad osadnictwa okres wpltywow rzymskich| 60-72/43
slad osadnictwa pdznesredniowiecze
slad osadnictwa okres nowaytny
22. | Katy 64 slad osadnictwa staraytnosé 60-72/64
slad osadnictwa okres nowaytny
23. | Katy 62 slad osadnictwa pdznesredniowiecze 60-72/62
24. | Katy 71 slad osadnictwa okres nowaytny 60-72/71
25. | Majdan 105 urzadzenia obronne nowazytnosc¢ 61-72/105
26. | Majdan 97 slad osadnictwa epoka bgzu 61-72/97
27. | Huta 98 slad osadnictwa mezolit 61-72/98
Radachowa s$lad osadnictwa chronologia pradziejowa
28. | Majdan 96 slad osadnictwa mezolit - epoka hizu 61-72/96
slad osadnictwa chronologia pradziejowa
29. | Nowy 18 osada neolit 61-72/18




Starogréd

30. | Majdan 13 - nieokrelony 61-72/13
31. | Wolka 60 slad osadnictwa wczesna epokzelaza 61-72/60
Diluzewska
32. | Wélka 63 slad osadnictwa chronologia pradziejowa | 61-72/63
Diuzewska
33. | Wolka 64 $lad osadnictwa mezolit 61-72/64
Diluzewska
34. | Wolka 65 slad osadnictwa mezolit - epoka lazu 61-72/65
Dluzewska
35. | Wdlka 62 osada wczesna epokzelaza 61-72/62
Diluzewska
36. | Wolka 57 osada chronologia pradziejowa | 61-72/57
Diuzewska slad osadnictwa pd&zna faza wczesnego
sredniowiecza
37. | Wélka 61 obozowisko mezolit - epoka lazu 61-72/61
Diuzewska osada wczesna epokzelaza
osada sredniowiecze
38. | Wdlka 59 slad osadnictwa mezolit - epoka hizu 61-72/59
Diluzewska
39. | Wolka 58 obozowisko mezolit - epoka lzu 61-72/58
Diuzewska osada chronologia pradziejowa
slad osadnictwa pé&znesredniowiecze,
nowazytnosé
40. | Wolka 66 obozowisko mezolit - epoka lzu 61-72/66
Dluzewska osada pé&znesredniowiecze,
nowazytnosé
41. | Starogrod 67 obozowisko mezolit - epoka hizu 61-72/67
osada epoka bgzu
slad osadnictwa chronologia pradziejowa
42. | Starogrod 51 slad osadnictwa pé&znesredniowiecze, 61-72/51
nowazytnos¢
43. | Starogrod 52 slad osadnictwa neolit 61-72/52
44. | Ptaki 56 slad osadnictwa chronologia pradziejowa | 61-72/56
45, | Starogrod 104 slad osadnictwa mezolit - epoka hizu 61-72/104
slad osadnictwa sredniowiecze
46. | Starogrod 38 cmentarzysko okres latéski 61-72/38
ciatopalne nowazytnaosé
znalezisko lune
47. | Starogrod 95 obozowisko mezolit - epoka lazu 61-72/95
48. | Starogrod 53 slad osadnictwa sredniowiecze 61-72/53
49. | Starogrod 34 osada epoka bgzu 61-72/34
osada okres wpltywow rzymskich
slad osadnictwa chronologia pradziejowa
osada wczesngredniowiecze
50. | Starogréd 50 obozowisko mezolit - epoka hizu 61-72/50
osada osada
51. | Starogrod 22 grodzisko sredniowiecze, XII-XVIw. | 61-72/22
52. | Starogréd 94 slad osadnictwa mezolit - epoka hizu 61-72/94
osada wczesn&redniowiecze
osada pé&znesredniowiecze
53. | Starogrod 39 slad osadnictwa mezolit 61-72/39

slad osadnictwa
osada

wczesn&redniowiecze

okres wczesno novigtny




54. | Nowy 93 obozowisko mezolit 61-72/93
Starogrod slad osadnictwa chronologia pradziejowa
55. | Nowy 91 slad osadnictwa mezolit - epoka hizu 61-72/91
Starogréd
56. | Nowy 92 slad osadnictwa chronologia pradziejowa | 61-72/92
Starogrod slad osadnictwa wczesn&redniowiecze
57. | Starogréd 85 slad osadnictwa chronologia pradziejowa | 61-72/85
58. | Pieciowka 79 slad osadnictwa mezolit - epoka lazu 61-72/79
59. | Pieciowka 78 slad osadnictwa epoka bgzu, wczesna 61-72/78
epokazelaza
osada okres wptywow rzymskich
osada wczesn&redniowiecze

§ 12.Jako tereny przestrzeni publicznych wskazugetesieny drog publicznych, ktdrych
zagospodarowanie olétaja przepisy odgbne.

Rozdziat 3

Ustalenia dotyczce komunikaciji

§ 13. Ustala st obstug komunikacyjrm terenow, o ktérych mowa w Rozdziale 5
uchwalty z przylegagych ulic: zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i grévewretrznych.

§ 14. 1. Dla terendéw przeznaczonych na realigamgléw komunikacji, ustala i
nastpujace warunki funkcjonalno-techniczne:

14

Lp. Symbol Klasa drogi Szerokd¢ w Informacje, ustalenia dodatkowe

odcinka drogi liniach

(zgodnie z rozgraniczajcych

oznaczeniem

na rys. planu)
Drogi zbiorcze
1. 1KDz Z — zbiorcza 20,0 m droga powiatowa nr 2246W
2. 2KDZ Z — zbiorcza 20,0 m droga powiatowa nr 2236W
3. 3KDzZ Z — zbiorcza 20,0 m droga powiatowa nr 2739W
Drogi lokalne
4, 1KDL L — lokalna 12,0m droga gminna nr 221116W
S. 2KDL L — lokalna 12,0m droga gminna nr 221117W
6. 3KDL L — lokalna 12,0m droga gminna nr 221125W
7. 4KDL L — lokalna 12,0m droga gminna nr 221107W
8. 5KDL L — lokalna 12,0m droga gminna
Drogi dojazdowe
9. 1KDD D — dojazdowa 10,0 m istniejaca
10. | 2KDD D — dojazdowa 10,0 m istniejaca
11. | 3KDD D — dojazdowa 10,0 m - 11,0 m| istniejaca
12. | 4KDD D — dojazdowa 10,0 m istniejaca
13. | 5KDD D — dojazdowa 10,0 m istniejaca
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14. | 6KDD D — dojazdowa 10,0 m isthiejaca

15. | 7KDD D — dojazdowa 10,0 m istniejaca

16. | 8KDD D — dojazdowa 10,0 m istniejaca

17. | 9KDD D — dojazdowa 10,0 m istniejaca

18. | 10KDD D — dojazdowa 10,0 m istniejaca

19. | 11KDD D — dojazdowa 10,0 m istniejaca

20. | 12KDD D — dojazdowa 10,0 m istniejaca

21. | 13KDD D — dojazdowa 10,0 m projektowana

22. | 14KDD D — dojazdowa 10,0 m istniejaca

23. | 15KDD D — dojazdowa 12,0 m Istniejaca, w liniach
rozgraniczajcych drogi znajduj
si¢ obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw (kapliczka z
1903 r., krzy przydrany z
1916 r. w Starogrodzie),
pokazanych na rysunku planu,
obowiazuja ustaleniag 11
uchwaty

24. | 16KDD D — dojazdowa 10,0 m — 15,0 m| istniefaca (lokalne poszerzenia)

25. | 17KDD D — dojazdowa 12,0 m istniejaca

Drogi wewrgtrzne

26. | 1IKDW W — wewrgtrzna 50m istniejaca

27. | 2KDW W — wewrgtrzna 6,0m isthiejaca

28. | 3KDW W — wewretrzna 50m-9,0m | istnieca

29. | 4KDW W — wewrgtrzna 6,0 m istniejaca

30. | 5KDW W — wewregtrzna 6,0 m istniejaca

31. | 6KDW W — wewrgtrzna 7,0m istniejaca

32. | TKDW W — wewrgtrzna 7,0 m istniejaca

33. | 8KDW W — wewretrzna 6,0 m istniejaca

34. | 9KDW W — wewrgtrzna 50m-7,0m | istniejca

35. | 10KDW W — wewretrzna 50m istniejaca, projektowana

36. | 11KDW W — wewrgtrzna 50m istniejaca

37. | 12KDW W — wewrgtrzna 50m istniejaca

38. | 13KDW W — wewrgtrzna 50m istniejaca

39. | 14KDW W — wewrgtrzna 50m-6,0m | istniegca

40. | 15KDW W — wewretrzna 50m istniejaca, projektowana

41. | 16KDW W — wewrgtrzna 50m isthiejaca

42. | 17KDW W — wewrgtrzna 50m istniejaca

43. | 18KDW W — wewretrzna 9,0m isthiejaca

44, | 19KDW W — wewrgtrzna 6,0 m istniejaca

2. Dla terendw przeznaczonych pod realigaltpg publicznych ustalaeshastpujace

zasady zagospodarowania:
1) realizacg jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;

2) mozliwosc

odrebnych;

lokalizacji

sieci

uradzen

infrastruktury
rozgraniczajcych drog, przy uwzgbnieniu wymaga okrelonych w przepisach

technicznej w

3) dopuszcza silokalizacg zieleni przy zachowaniu pola wymaganej widoGomo

11
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4) dopuszcza si lokalizacg urzadzen komunikacyjnych zwizanych z obstug ruchu,
w tym obiektdw obstugi ruchu zbiorowego, parkingdveygnalizacji drogowej przy
uwzgkdnieniu wymaga okreslonych w przepisach ogonych;

5) dopuszcza silokalizacg $ciezek rowerowych w terenach drog oznaczonych symbolami
KDZ, KDL, z mazliwoscia sytuowania w terenach drég pozostatych;

6) zagospodarowanie w sposob utiwiajacy dostp osobom niepetnosprawnym ruchowo.

8§ 15. 1. Przy realizacji nowych inwestycji ustala $ionieczné¢ zapewnienia miejsc
parkingowych (w tym postojowych i gamt@avych) w nasfpujacych ilosciach:
1) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 stanowiskd&arale mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych przy zabudowie mieszkanjoweninimum 1 stanowisko na
kazdy obiekt;
3) dla obiektéw ustugowych i handlowych — minimum &rgiwiska na 100 m2 powierzchni
uzytkowej kazdego obiektu;
4) dla obiektéw produkcyjnych — minimum 10 stanowisk @00 os6b zatrudnionych
w obiekcie oraz dodatkowe stanowiska dla samochodé@mrowych w ilgci zwiazanej
Z prowadzon dziatalngcia gospodarcg,
5) dla lokali gastronomicznych — minimum 1 stanowiska 4 miejsca konsumpcyjne
i 1 stanowisko na 10 zatrudnionych;
6) dlaterenéw ustug sportowych — 5 stanowisk na Zggkownikow.
2. Dla terenéw wymienionych w pkt. 2, 3 i 5 ustala obowhzek lokalizacji minimum
1 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w&adrkingovs; sposob realizacji w ramach
przeznaczenia podstawowego.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczce infrastruktury technicznej

8 16.W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw strfalitury technicznej ustala

sie:

1) wymdég modernizacji, rozbudowy i budowy nowych oddw sieci i uradzen
infrastruktury technicznej;

2) rozbudowe prowadzon na bazie istnigcych uktadow i systemow;

3) pasy drog i ulic wyznaczonych w planie w liniactkzgoaniczajcych jako podstawowy
uktad korytarzy dla prowadzenia sieci lokalnych;

4) inny przebieg dla projektowanych sieci uzbrojemiehnicznego dopuszcza gedynie ze
wzgledow technologicznych lub technicznych.

8 17.W zakresie zaopatrzenia w wodistala si:

1) objecie wszystkich mieszk&ow zorganizowanymi systemami zaopatrzenia weyad
posrednictwem wodoaigu zbiorczego;

2) dla posesji oddalonych od gtownych koncentracjiuriwvy, do czasu obgia ich sieci
wodochgowa, dopuszcza ei zaopatrzenie w wad z ugé¢ indywidualnych, przy
spetnieniu warunkéw okgonych w przepisach oeonych;

3) w zabudowie o charakterze przemystowym dopuszezavisisne systemy zaopatrzenia
W wock.

§ 18.W zakresie odprowadzanieiekOw ustala st
1) odprowadzanie sciekbw bytowych oraz przemystowych podczyszczonydo
parametrow, zgodnych z przepisamighdrymi, do kanalizacji sanitarnej;
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2)

3)

1)

2)

1)
2)

3)
4)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

dopuszcza gizastosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowwybhprzydomowych

oczyszczalnisciekbw pod warunkiem spetnienia przepisow ebrych, za wyjtkiem

terenéw potaonych w odlegtéci 150 m od cmentarza, na ktorych obguje
zaopatrzenie z sieci wodagowej;

wody opadowe, roztopowe odprowadzanglcbprzez sptyw powierzchniowy (rowy

przydrazne, rowy melioracyjne, cieki wodne) oraz infiltragjo gruntu, przy czym:

a)ciagi kanalizacji deszczowej meg wyskpowa przy zabudowie zwartej
i przemystowej,

b) wymdg podczyszczeniéciekOw deszczowych z zanieczyszczeniami z powiarizch
szczelnej terenow przemystowych, skladowisk, bangportowych oraz parkingéw
powyzej 0,1 ha,

c) dopuszcza si odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlaseren
z retencjonowaniem do dotéw chtonnych lub zbiormiké&tencyjnych.

8 19.W zakresie gospodarki odpadami ustata si

obowiazek uradzenia na kadej posesji miejsca do czasowego gromadzenia ogpado
statych, z obowizkiem segregacii;

wywoéz odpaddéw oraz pagiowanie z rénego rodzaju odpadami zgodnie z pebyini
przez Ragd Gminy aktami prawa lokalnego.

§ 20.W zakresie zaopatrzenia w gaz ustaa si

zasilenie poprzez indywidualne prazgta w oparciu o séegazowy sredniego cinienia;
rozbudow sieci gazowejsredniego dnienia w dostosowaniu do zainwestowania
nowych terenéw i potrzeb odbiorcéw;

odlegtai¢ migdzy gazocigiem, a ling ogrodzé minimum 0,5 m;

dopuszcza si zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikbw zgodrde przepisami
odrgbnymi.

§ 21.W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustada si
zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnygttdet ciepta;
wprowadzenie wymogu stosowaniaagzer o niskoemisyjnych technologiach spalania.

§ 22.W zakresie zaopatrzenia w energlektryczm ustala sj:

zaopatrzenie w enekgielektryczna z istniege] i projektowanej siecisredniego

i niskiego napicia oraz budow niezlgdnych stacji transformatorowo-rozdzielczych
15/0,4 kV dla zaopatrzenia w energie elektrycimrenéw planowanych pod zabudow
i komunikacg;

linie kablowesredniego i niskiego nagtia oraz linie éwietlenia ulicznego lokalizowa
w pasach drogowych;

strefy oddziatywania dla przebiegu napowietrznyadnii | elektroenergetycznych,
w ktorych obowazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw na pobyt ludzi,

b) zakaz nasadaepod liniami r@glinnosci, ktorej wysoké¢ maze przekracza3 m,

c) nakaz przycinania drzew i krzewow rasgich pod liniami,

d) ewentualne odgpstwa maliwe przy spetnieniu przepisow agimych,

szerokdci stref oddziatywania wynogz

a)dla LN 110 kV- 19 m od osi linii w kala strore,

b)dla LN 15 kV- 5 m od skrajnej linii w kala strore.
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1)
2)

3)

1)

2)

8§ 23.W zakresie telekomunikacji ustal&:si

obstug z istniepcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych azszerzeniem
swiadczonych ustug z dopuszczeniem wszystkich operat,

dopuszcza si lokalizacg naziemnych obiektow kubaturowych, amlzen
telekomunikacyjnych;

mozliwosé realizacji sieci telekomunikacyjnych poza liniamkgraniczajcymi drég.

§ 24.W zakresie melioracji ustalagsi

zachowanie istniegej sieci rowow, ciekéw wodnych i znajdaych st na nich budowli
oraz ich ochrony i konserwaciji;

mozliwos¢ przebudowy fragmentdw systemu melioracyjnego bezuszania jego
sprawnego dziatania na terenach przylegtych.

Rozdziat 5

Ustalenia szczegotowe dotygee przeznaczenia terenow, zasad ksztattowania zaluwly

i zagospodarowania terenéw

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolaMN, 2MN, 32MN,

38MN, 39MN, 40MN, 42MN, 43MN, 44MN, 46MN, 48MN, 50NN, 51IMN, 59MN, 61MN,
62MN, 63MN, 69MN, 70MN, 74MN, 77MNustala si:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy miegzken jednorodzinnej

I zagrodowej;

przeznaczenie uzupetraap — zabudowa ustugowa i rzesinecza wbudowana lub

dobudowana do budynku mieszkalnego, z dopuszczetiedynkéw gospodarczych

i gar&owych, obstuga komunikacyjna, ddzenia infrastruktury technicznej, zigle

towarzysaca;

zakaz prowadzenia dziatakw, ktorej oddziatywanie zewtrzne przekracza normy

okreslone w przepisach oglonych;

w zakresie parametréw i wskakow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywndéci zabudowy — od 0,2 do 0,8,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzdhratki budowlanej,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20 % powierzchni dziafki
budowlanej,

d) realizacg ogrodzé o wysokdci nieprzekraczagej 2,0 m, z uwzgdnieniem zapiséw
§ 8 pkt 3) uchwaty,

e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z estami zawartymi w § 15

uchwaty;
w zakresie parametréw i wskakow ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z wyteniem budowli,

nieprzekraczara 9,0 m, a zabudowy zagrodowej 11,0 m,
b) geometr¢ dachow — dachy dwu lub wielospadoweagik nachylenia potaci od 21° do
45°, z wyhczeniem budynkéw gospodarczych i ganaych,
c) mozliwosé lokalizacji garay i obiektéw gospodarczych, towarzgsgch zabudowie
mieszkaniowej, o0 wysokci do 6,0 m i dachach ze spadkiem na wigsvses;;
dopuszcza si utrzymanie zabudowy istnigjej, w tym ustugowej i inwentarskiej
z mazliwoscia jej remontu, nadbudowy, rozbudowy i przebudowyypeachowaniu
parametrow i wskanikdw wymienionych w pkt 4) i 5);
ustala si minimalm, powierzchng nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1206;m
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8) obowiazek zachowania obiektow wpisanych do gminnej ewsfierabytkow w terenie
39MN, pokazanych na rysunku planu, obgzuija ustalenia 8 11 uchwaty;

9) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmbytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, na terenach 59MN, 63MN, 69MN, 70MN,c&esci pokazanej na rysunku
planu,obowiazuja ustalenia8 11 uchwaty;

10) zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drég publicdmyprzylegtych do terendéw na
warunkach okrdonych w przepisach oelonych, z dopuszczeniem drég wesranych;

11) obstug w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie ztalemiami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaty.

§ 26.Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbo&iiiN, 4MN, 5MN, 7MN,
8MN, 10MN, 12MN, 13MN, 14MN, 20MN, 23MN, 24MN, 25MN 26MN, 27MN, 28MN,
31MN, 36MN, 37MN, 41MN, 45MN, 47MN, 49MN, 52MN, 53NN, 54MN, 55MN, 56MN,
57MN, 58MN, 64MN, 68MN, 71MN, 72MN, 73MN, 76MNustala sg:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy miesrkenjednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetmap — zabudowa ustugowa i rzesiecza wbudowana lub
dobudowana do budynku mieszkalnego z dopuszczemiedynkéw gospodarczych
i gar&owych, obstuga komunikacyjna, ddzenia infrastruktury technicznej, zigle
towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dziatakw, ktérej oddziatywanie zewitrzne przekracza normy
okreslone w przepisach oglonych;

4) w zakresie parametréw i wskakéw zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnéci zabudowy — od 0,2 do 0,8,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzdhratki budowlanej,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 % powierzchni dziafki

budowlanej,

d) realizacg ogrodzé o wysokdci nieprzekraczagej 2,0 m, z uwzgdnieniem zapisow

§ 8 pkt 3) uchwaty,

e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z estami zawartymi w § 15

uchwaty;

5) w zakresie parametrow i wskakow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysokas¢ zabudowy z wygczeniem budowli, nieprzekraczaeaj 9,0 m,

b) geometr¢ dachow — dachy dwu lub wielospadoweagik nachylenia potaci od 21° do

45°, z wyhczeniem budynkéw gospodarczych i ganaych,

c) mozliwos¢ lokalizacji garay, obiektow gospodarczych o wyssko do 6,0 m i

dachach ze spadkiem na wiagoses;;

6) dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéwerenie 10MN, pokazanego na
rysunku planu, obowruja ustalenia § 11 uchwaty;

7) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmbytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, na terenach 53MN, 58MN, 64MN, 68MN wedci pokazanej na rysunku
planu,obowiazuja ustalenia8 11 uchwaty;

8) dopuszcza si utrzymanie zabudowy istnigjej, w tym ustugowej i rzemikiczej
z mazliwoscia jej remontu, nadbudowy, rozbudowy i przebudowyypeachowaniu
parametrow i wskanikbw wymienionych w pkt 4) i 5);

9) ustala si minimalra powierzchn¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 800", m
a przy zabudowie Dbiniaczej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budame)
minimum 500 mf;

10) zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drég publiacamyprzylegtych do terenéw na
warunkach okrdonych w przepisach ogonych, z dopuszczeniem drég wesranych;

11) obstug w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie ztalemiami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaty.
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§ 27. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolamN, 9MN, 11MN,

15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 21MN, 22MN, 29MN, 30NN, 33MN, 34MN, 35MN,
60MN, 65MN, 66MN, 67MN, 75MNustala sg:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy miegrkan jednorodzinnej i

zabudowy zagrodowej;

przeznaczenie uzupetraap — zabudowa ustugowa i rzesinecza wbudowana lub

dobudowana do budynku mieszkalnego, obstuga komugjka, uradzenia

infrastruktury technicznej, zieldowarzyszca,;

zakaz prowadzenia dziatakw, ktorej oddziatywanie zewetrzne przekracza normy

okreslone w przepisach oglonych;

w zakresie parametréw i wskakow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnéci zabudowy — od 0,2 do 0,8,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzdhratki budowlanej,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziafki
budowlanej,

d) realizacg ogrodzé o wysokdci nieprzekraczagej 2,0 m, z uwzgdnieniem zapisow
§ 8 pkt 3) uchwaty,

e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z estami zawartymi w § 15

uchwaty;
w zakresie parametréow i wskakow ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowe] z wyteniem budowli,

nieprzekraczara 9,0 m, a zabudowy zagrodowej 11,0 m,
b) geometr¢ dachow — dachy dwu lub wielospadoweagik nachylenia potaci od 21° do
45°, z wyhczeniem budynkdéw gospodarczych i ganaych
c) mozliwosé lokalizacji garay i obiektéw gospodarczych, towarzgsgch zabudowie
mieszkaniowej, 0 wysokci do 6,0 m i dachach ze spadkiem na wigsvses;
dopuszcza si utrzymanie zabudowy istnigjej, w tym ustugowej i inwentarskiej
z mazliwoscia jej remontu, nadbudowy, rozbudowy i przebudowyypeachowaniu
parametrow i wskanikdw wymienionych w pkt 4) i 5);
ustala si minimalm, powierzchng nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1006;m
obowiazek zachowania obiektow wpisanych do gminnej ewgfierabytkow w terenach
17MN i 19MN, pokazanych na rysunku planu, obgaumia ustalenia § 11 uchwaty;
w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmbytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, na terenie 66MN, w ¢&i pokazanej na rysunku plambowiyzuja ustalenia
§ 11 uchwaty;

10) zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drég publicamyprzylegtych do terenéw na

warunkach okrdonych w przepisach ogonych, z dopuszczeniem drég wesranych;

11) obstug w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie ztalemiami zawartymi

sie:
1)
2)
3)

4)

w rozdziale 4 uchwaty.
§ 28.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbotzahiiRM do 68RM ustala

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagejdow

przeznaczenie uzupetrap — obiekty i urzdzenia rekreacyjne zaw#ane z funkcja
agroturystycza gospodarstwa rolnego, budynki garae, uradzenia infrastruktury
technicznej, obstuga komunikacyjna, zfetewarzyszca,

dopuszcza si przeksztalcenie istniggej zabudowy lub jej dopetnienie w granicach
dziatki budowlanej na funkcje agroturystyczne;

w zakresie parametrow i wskakow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywndéci zabudowy — od 0,2 do 0,8,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzdhigtki budowlanej,
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5)

6)

7

8)
9)

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 % powierzchni dziafki
budowlanej,

d) lokalizacja zabudowy w ramach gospodarstw rolnymtayjmujac zasad lokalizacji
budynkow mieszkaniowych od strony drogi, budynkowsmpdarczych w gbi
dziatki,

e) realizacg ogrodzé o wysokdci nieprzekraczarej 2 m z uwzgidnieniem zapiséw
§ 8 pkt 3) uchwaty,

f) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z astami zawartymi w 8 15
uchwalty;

w zakresie parametréw i wskakow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysokas¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nieprzekragza9,0 m,

b) wysoka¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej i obiektowkreacyjnych
z wytaczeniem budowli, nieprzekraczaa 12,0 m,

c) geometrg dachow — dachy dwu- lub wielospadowe azik nachylenia potaci od 21°
do 459

dopuszcza siutrzymanie zabudowy istnigjej z maliwoscia jej remontu, nadbudowy,

rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu parametréwskanikéw wymienionych

w pkt 4) i 5);

na terenach oznaczonych symbolami 14RM, 15RM, 18RERM, 20RM, 21RM,

22RM, 23RM, 27RM, 38RM, 39RM, 41RM, 45RM, 47RM, SMRdopuszcza si

zabudow w granicach wyznaczonego terenu;

ustala si minimalm, powierzchng nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1508;m

obowiazek zachowania obiektow wpisanych do gminnej ewgfieaabytkow w terenach

1RM i 12RM, pokazanych na rysunku planu, obgauja ustalenia 8 11 uchwaty;

10) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmabytkdw, w tym krajobrazow

kulturowych, na terenach 6RM, 13RM, 35RM, 46RM, 8 7RM w czsci pokazanej
na rysunku planwbowiazuja ustalenia8 11 uchwaty;

11) zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drég publiacamyprzylegtych do terenéw na

warunkach okrdonych w przepisach ogonych, z dopuszczeniem drég wesranych;

12) obstug w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie ztalemiami zawartymi

sie:
1)
2)
3)

4)

5)

w rozdziale 4 uchwaty.
§ 29.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbotaiiiML od 30ML ustala

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy rekiedgjidualnej;

przeznaczenie uzupetmapg — budynki gospodarcze i ganave, obstuga komunikacyjna,

urzadzenia infrastruktury technicznej i ziéleowarzyszca;

zakaz prowadzenia dziatakw, ktorej oddziatywanie zewetrzne przekracza normy

okreslone w przepisach oglonych;

w zakresie parametréw i wskakow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnéci zabudowy — od 0,2 do 0,5,

b) maksymala powierzchng zabudowy — 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60 % powierzchni dziafki
budowlanej,

d) realizacg ogrodzé o wysokdci nieprzekraczagej 1,8 m z uwzgldnieniem zapiséw
§ 8 pkt 3) uchwaty,

e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z astami zawartymi w § 15
uchwaty;

w zakresie parametréw i wskakow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysokas¢ zabudowy, nieprzekraczap 9,0 m,

17



b) geometrg dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe azik nachylenia potaci od 25°
do 45°, z wydczeniem budynkow gospodarczych i ganaych;

6) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i gamavych o wysokéci nie
przekraczalnej 5,0 m i dachach ze spadkiem na wiasses;;

7) dopuszcza si utrzymanie zabudowy istnigiej w tym réwnie¢ mieszkaniowej
jednorodzinnej z mdiwoscia jej remontu, nadbudowy, rozbudowy i przebudowyyprz
zachowaniu parametréw i wskakow wymienionych w pkt 4) i 5);

8) dopuszcza sirealizacg budynkéw rekreacji indywidualnej jako catorocznych

9) ustala si minimalra powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1006; m

10) zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drég publicdmyprzylegtych do terendéw na
warunkach okrdonych w przepisach oglonych, z dopuszczeniem drog wesmranych;

11) obstug w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie ztalemiami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaty;

12) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbdtdhi i 22ML wystepuje obszar
szczegOlnego zagrenia powodzi, obowhzuja ustalenia § 10 pkt 5) uchwaty;

13) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych, na terenach 19ML, 27ML, wei pokazanej na rysunku plambowiazuja
ustalenia8 11 uchwaty.

§ 30.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolahi 2U, 3U, 4U, 5U, 6U,
7U ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustjgowe
2) przeznaczenie uzupetriap — obstuga komunikacyjna, wdzenia infrastruktury
technicznej, budynki gospodarcze i ganae, ziel& towarzyszca;
3) zakaz prowadzenia dziatakw, ktorej oddzialywanie zewitrzne przekracza normy
okreslone w przepisach oglonych;
4) w zakresie parametrow i wskakow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywndéci zabudowy — od 0,3 do 1,5,
b) maksymala powierzchn¢ zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej30 % powierzchni dziatki
budowlanej,
d) realizacg ogrodzé o wysokdci nieprzekraczagej 2,0 m z uwzgldnieniem zapiséw
§ 8 pkt 3) uchwaty,
e) obowizek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z astami zawartymi w § 15
uchwaty;
5) w zakresie parametrow i wskakow ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysoka¢ zabudowy z wydczeniem budowli, nieprzekraczap 12,0 m,
b) geometr¢ dachéw — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe@eknachylenia potaci
do 45¢;
c) maozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i gaoavych o wysokéci nie
przekraczalnej 6m;
6) dopuszcza siutrzymanie zabudowy istnigjej z maliwoscia jej remontu, nadbudowy,
rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametromskaznikOw wymienionych
w pkt 4) i 5);
7) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmbytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, na terenie 6U, w ¢xi pokazanej na rysunku planohowiazuja ustalenia
§ 11 uchwaty;
8) zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drég publicamyprzylegtych do terenéw na
warunkach okrdonych w przepisach ogdonych, z dopuszczeniem drég weswanych;
9) obstugz w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie ztalemiami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaty.
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1)
2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

1)
2)

3)

4)

5)

§ 31.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdl&l® ustala si:

przeznaczenie podstawowe — tereny uskvgaty;

przeznaczenie uzupetmiap — ustugi nieuarliwe, niekolidupce z funkcy podstawow,

parkingi, uradzenia sportowe oraz obiekty matej architekturystoga komunikacyjna,

urzadzenia infrastruktury technicznej i ziéleowarzyszaca;

w zakresie parametréw i wskakow zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaepema rysunku planu, przy czym
nie obowizuja one w stosunku do wdzen sportowych,

b) wskaznik intensywnéci zabudowy — od 0,3 do 0,8,

c) maksymall powierzchn¢ zabudowy — 40 % powierzchni terenu,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneb6 % powierzchni terenu,

e) realizacg ogrodzé o wysokdci nieprzekraczagej 2,0m z uwzgidnieniem zapiséw
§ 8 pkt 3) uchwaty,

f) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z astami zawartymi w 8 15
uchwalty;

g) obowiazek wprowadzenia nasadizeieleni wzdti granicy z terenami 0 przeznaczeniu
mieszkaniowym;

w zakresie parametréw i wskakow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysoka¢ zabudowy z wydczeniem budowli, nieprzekraczapa 15,0 m,

b) geometr¢ dachéw — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe@eknachylenia potaci
do 35¢;

dopuszcza giutrzymanie zabudowy istnigjej z maliwoscia jej remontu, nadbudowy,

rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametromskaznikOw wymienionych

w pkt 3) i 4);

ustala si minimalm, powierzchng nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 806;m

w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmbytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, na terenie 1UO, w €xi pokazanej na rysunku planehowiazuja ustalenia

§ 11 uchwalty;

zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drog publicdnprzylegtych do terenu na

warunkach okrdonych w przepisach oelonych, z dopuszczeniem drég wesranych;

obstug w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie taleniami zawartymi

w rozdziale 4 uchwaty.

8 32.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalgk ustala si:
przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugewsiugi sakralne;
przeznaczenie uzupetragap — plebania, usglzenia infrastruktury technicznej, zigle
towarzyszaca;
w zakresie parametréw i wskakow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywndci zabudowy — od 0,2 do 0,4,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzdhiatki,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne® % powierzchni dziatki,
d) realizacja ogrodzeo wysokdci nieprzekraczagej 2,0 m, z uwzgdnieniem zapiséw
§ 8 pkt 3) uchwaty;
w zakresie parametrow i wskakow ksztattowania nowej zabudowy oraz przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy istnigjej zabudowy:
a) wysoka¢ zabudowy - nieprzekraczap 14.0 m, przy czym nie dotyczy to elementow
stanowicych akcenty wysol&@iowe, tj. dzwonnica, jednak nie gaej niz 30,0 m,
b) geometria dachéw — dwu- lub wielospadoweyoi& nachylenia potaci do 80
zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drog przylegtydo terenu, na warunkach
okreslonych w przepisach oeglonych, z dopuszczeniem drog westrznych;
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6)

7)

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7

8)

9)

obstug w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie ztalehiami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaty;
zakaz lokalizacji nénikdw reklamowych.

§ 33.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolaR)i2P, 3P ustala si:

jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowgugnyjnej;

jako przeznaczenie uzupetnieg¢ — obiekty magazynowe, sklady, obiekty przetwdrcz

ustugowe, obstuga komunikacyjna, aglzenia infrastruktury technicznej i ziéle

towarzysaca;

mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej wynikagj z charakteru prowadzone;j

dziatalngci lub z potrzeb dozoru i nadzoru;

zakaz prowadzenia dziatakw, ktorej oddziatywanie zewtrzne przekracza normy

okreslone w przepisach oglonych;

zakaz lokalizacji przedsivzie¢ mogacych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko;

w zakresie parametréw i wskakow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywndéci zabudowy — od 0,3 do 1,2,

b) maksymalil powierzchn¢ zabudowy — 60 % powierzchni terenu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnel8 % powierzchni terenu,

d) realizacg ogrodzé o wysokdci nieprzekraczagej 2,0m z uwzgidnieniem zapiséw
§ 8 pkt 3) uchwaty,

e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z astami zawartymi w § 15
uchwaty;

w zakresie parametréw i wskakow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysokas¢ zabudowy nieprzekraczgp 18,0 m z wydczeniem budowli i urmzen
technicznych, ktorych wysoké wynika bezpérednio z wymogéw technologicznych,

b) geometr¢ dachéw — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe@eknachylenia potaci
do 35¢;

na terenie oznaczonym symbolem 1P dopuszczaitszymanie zabudowy istnigje]

z mazliwoscia jej remontu, nadbudowy, rozbudowy i przebudowyzyprzachowaniu

parametrow i wskanikbw wymienionych w pkt 6) i 7);

ustala si minimalm, powierzchng nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1508;m

10) zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drég publicdmyprzylegtych do terenéw na

warunkach okrdonych w przepisach ogonych, z dopuszczeniem drég wesranych;

11) obstug w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie ztalemiami zawartymi

1)
2)

3)

4)

5)

6)

w rozdziale 4 uchwaty.

§ 34.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbal& ustala si:

jako przeznaczenie podstawowe — powierzchniowaleasarja kruszywa naturalnego;

jako przeznaczenie uzupetnjeg:

a) drogi technologiczne, sieci i wydzenia infrastruktury,

b) urzadzenia zwazane z gorniczymi pracami odkrywkowymi, do czaswatria
eksploatacii,

c) zielen izolacyjna, urzdzenia izolacyjne, watly, skarpy;

teren wymaga uzyskania koncesji w zakresie wydobyjavieopalin ze zig

parametry eksploatacji regulowanedh na bieaco, wedlug warunkow okgeonych

w projekcie zagospodarowania zéooraz planie ruchu zaktadu goérniczego, w oparciu

0 przepisy odgbne;

zakaz zabudowy, za wgtkiem infrastruktury technicznej oraz drég wexsmnych

technologicznych;

oddziatywanie gornicze nie me wykraczé poza wyznaczone granice obszaru i terenu
gorniczego;
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7) po zakaczeniu wydobycia, rekultywagjwyrobiska w kierunku rolnym, wodnym lub
lesnym;

8) obstug komunikacyjra z drog przylegtych do terenéw;

9) obstug w zakresie infrastruktury technicznej — teren mgmaga zaopatrzenia
w infrastruktue techniczn.

§ 35.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolatR®iU, 2ZPU, 3ZPU ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleriydranej — zespoty parkowo-dworskie;

2) przeznaczenie uzupetiap — zabudowa ustugowa, adzenia rekreacji, obiekty malej
architektury, sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej;

3) obowizuje zachowanie istniggych zespotéw parkowo-dworskich w granicach
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz uktadéw kompgmno-przestrzennych terendéw
parkowych, dla zespotu parkowo-dworskiego w Z@hvie (wpis do rejestru zabytkow A-
384/86 z dnia 25.02.1986 r.), watach (wpis do rejestru zabytkow A-419/93 z dnia
14.04.1993 r.) oraz parku w Starogrodzie (wpis ejestru zabytkdw A-419/93 z dnia
14.04.1993 r.)pbowiazuja ustalenia8 11 uchwaty;

4) w zakresie parametrow i wskakow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnéci zabudowy — od 0,1 do 0,3,

b) maksymala powierzchng zabudowy — 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70 % powierzchni dziatki
budowlanej,

d) realizacg ogrodzé o wysokdci nieprzekraczagej 2,0 m, z uwzghnieniem zapisow
§ 8 pkt 3) uchwaty,

e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z astami zawartymi
w 8§ 15 uchwaty;

5) w zakresie parametrow i wskakow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysoka¢ zabudowy, z wyczeniem budowli, nieprzekraczaa 12,0 m,

b) geometrg dachéw — dachoéw dwu- lub wielospadowe agzi& nachylenia potaci do
45,

c) mozliwos¢ lokalizacji garay wolnostoacych i obiektéw gospodarczych w wysgkd
nie przekraczagej 6 m;

6) dopuszcza si utrzymanie zabudowy istnigej z maliwoscia jej rozbudowy
i przebudowy, przy zachowaniu parametréw i wskidw wymienionych w pkt 4) i 5);

7) zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drég publicdmyprzylegtych do terendéw, na
warunkach okrdonych w przepisach ogbnych;

8) obstug w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie ztalemiami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaty;

9) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U24Ryskpuje obszar
szczegolnego zagtenia powodzi, obowinzuja ustalenia § 10 pkt 5) uchwaty.

§ 36.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbotahdiZL do 90ZL ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) przeznaczenie uzupetmap — obiekty i urzdzenia zwizane z gospodagiesna;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbd&8a#ii, 33ZL, 37ZL, 59ZL, 60ZL,
61ZL, 62ZL, 68ZL i 74ZL wyskpuje obszar szczegdlnego zagmoia powodz,
obowizuja ustalenia § 10 pkt 5) uchwaty;

4) obowiazek zachowania obiektu wpisanego do gminnej ewijderabytkéw w terenie
40ZL, pokazanego na rysunku planu, olganja ustalenia § 11 uchwaty;

21



5)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7

8)

sie:

2)
3)

w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmbytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, na terenach 37ZL, 38ZL, 44ZL, 52ZL,Z43 69ZL, 83ZL, w czscCi
pokazanej na rysunku plamhowiazuja ustalenia8 11 uchwaty.

§ 37.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaé@ustala si:
przeznaczenie podstawowe — cmentarz;
przeznaczenie uzupetagp — zabudowa obstuguop przeznaczenie podstawowe, sieci
infrastruktury technicznej;
w zakresie parametrow i wskakow zagospodarowania terenu dla obiektow
kubaturowych:
a) wskaznik intensywndéci zabudowy — od 0,1 do 0,2,
b) maksymala powierzchng¢ zabudowy — 10 % powierzchni terenu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnep® % powierzchni terenu,
d) wysoka¢ zabudowy nieprzekraczaa 9,0 m,
e) geometrg dachow — dachy dowolne,
f) realizacg ogrodzé& o wysokdci nieprzekraczagrej 2,0 m z uwzgldnieniem zapisow

§ 8 pkt 3) uchwaty;
obowiazek zachowania obiektu wpisanego do gminnej ewjdeabytkdw, pokazanego
na rysunku planu, obowauja ustalenia 8 11 uchwaty;
w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmbytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, w czsci pokazanej na rysunku plamabowiazuja ustalenia8 11 uchwaty;
zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drog publiczmyprzylegtych do terenu na
warunkach okrdonych w przepisach ogonych.

§ 38.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbotahiiR do 66R ustala si:
przeznaczenie podstawowe — tereny upraw polowych;

dopuszcza siinwestycje w zakresie infrastruktury techniczmwejtym budowy urzdzen
fotowoltaicznych na terenach gruntéw V i VI klasyriitacyjnej;

mozliwos¢ lokalizacji stawow hodowlanych oraz zbiornikowenetyjnych;

mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej zygiane] z gospodarstwem rolnym
o powierzchni przekraczgjej srednh powierzchng gospodarstwa rolnego w gminie
Siennica, pod warunkienmge dziatka posiadaga ustalony dojazd wiacy sk z ukladem
drég publicznych;

dla zabudowy zagrodowej obawzuja zasady zagospodarowania ckoae w 8§ 28 pkt 4)

i 5) uchwaly;

w obszarze oddziatywania cmentarza dla terenu 4¥®Rviazuja ustalenia 8 10 pkt 17)
uchwaty;

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolemwiggRpuje obszar szczegdlnego
zagraenia powodzi, obowhzuja ustalenia § 10 pkt 5) uchwaty;

w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmbytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, na terenach 3R, 7R, 9R, 11R, 13R, 1bRR, 18R, 26R, 27R, 32R, 36R,
39R, 40R, 43R, 45R, 46R, 47R, 50R, 51R, 58R, 60Rz¥ci pokazanej na rysunku
planu,obowiazuja ustalenia8 11 uchwaty.

§ 39.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbotaiiZLZ do25ZLZ ustala
przeznaczenie podstawowe — tereny zatesie
przy zalesianiu gruntéw obogzuje ochrona istniegych zalesig naturalnych;

zakaz zabudowy za wgtkiem inwestycji celu publicznego w zakresie sie@iastruktury
technicznej;
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4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmalytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, na terenach 5ZLZ, 12ZLZ, 14ZL.Z, 15Z1ZLZ, w czsci pokazanej na
rysunku planupbowiazuja ustalenia8 11 uchwaty.

8§ 40.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbotahdiRt do 87Rt ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — teregkyitpastwisk;

2) zachowanie istniggych ciekéw wodnych;

3) zakaz zabudowy za wgtkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infraktury
technicznej, niewymagaych zgody na zmian przeznaczenia gruntow na cele
nierolnicze;

4) zachowanie zadrzewidworzacych zwarte grupy;

5) mozliwosé lokalizacji stawow hodowlanych oraz wdzania zbiornikdw retencyjnych;

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbdaRiL, 39RL, 40RL, 41RL, 43RL,
71RL, 72RL, 85RL i 86RL wysgpuje obszar szczegdlnego zagmoia powodz,
obowigzuja ustalenia 8§ 10 pkt 5) uchwaty;

7) obowiazek zachowania obiektu wpisanego do gminnej ewjderabytkow w terenie
18RL, pokazanego na rysunku planu, olxawja ustalenia 8 11 uchwalty;

8) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmbytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, na terenach 4RL, 11Rt, 12RE, 15RE, 16R8RE, 33RL, 38RL, 40RL,
41RE, 43RL, 76RE, w ogci pokazanej na rysunku planabowiazuja ustalenia8 11
uchwaty.

8§ 41.Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbatarhWs do 14WSustala si:

1) przeznaczenie podstawoweeren wod powierzchniowychiédladowych;

2) zachowanie koryta rzeki i zbiornikdw w obecnytytkowaniu i stanie naturalnym;

3) obowiazek zachowania obiektu wpisanego do gminnej ewiderabytkdw w terenie
7TWS, pokazanego na rysunku planu, obawpg ustalenia 8 11 uchwaty;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmalytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, na terenach 4WS, 6WS, 9WS, 13WS, ggapokazanej na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia8 11 uchwaty.

Rozdziat 6
Ustalenia kaicowe
8§ 42.Ustala st stawle procentow do okrélenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zpgdarowaniu przestrzennym

w wysokaci 20 %.

8 43.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ................ Rady Gminy w Siennicy z dnia............
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@aprzestrzennego gminy Siennica,
dla obszaru w granicach administracyjnych miejscmivd@destwiny, Lasomin, Kty, Diuzew,
Wolka Dtuzewska, Majdan, Nowy Starogréd, Starogrod

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwman przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica, dlaszaru w granicach
administracyjnych miejscowoi: Bestwiny, Lasomin, Kty, Diuzew, Wolka Dhizewska,

Majdan, Nowy Starogréd, Starogréd i zostato spdzpne zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 20030 planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 20p6z. 778).

2. Sposob realizacji wymogow wynikagcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki architektury
Projekt planu miejscowego w 8§ 8 zawiera ustalenityaace zasad ochrony
I ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast wdRiale 5 przedmiotowego projektu
znajdup si¢ ustalenia dotycge przeznaczenia terendéw, zasad ksztattowania salyud
| zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaggkdnienie w planie miejscowym
wymaga tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architeykt

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w 8 8 zawiera ustalen@tyasace zasad ochrony
| ksztattowania tadu przestrzennego, w 8§ 10 zawisstalenia dotycge zasad ochrony
srodowiska i przyrody, natomiast w Rozdziale 5 praextowego projektu znajdujsic
ustalenia dotycxe zasad ksztattowania zabudowy oraz wsikh zagospodarowania
terenu. Wyej wymienione ustalenia zapewniajlwzgkdnienie w planie miejscowym
waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochronysrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gintow
rolnych i lesnych
Projekt planu miejscowego w 8 10 zawiera ustalépigczice zasad ochronyyodowiska
I przyrody, odnosz sk migdzy innymi do gospodarowania wodami, natomiast W18
zawarto ustalenia dotyaze terendw wod otwartych. Projekt planu miejscoweg8 36
zawiera ustalenia ochronne dotyce terendow lénych, a 8 38 i § 40 regulujzasady
uzytkowania terenow upraw polowych i terenduk.t Tereny rolne i léne w czsci
przeznaczonej do zainwestowania zostalteujwve wniosku o zmian przeznaczenia
gruntéw rolnych i Iénych na cele nierolne i niglee.
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4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@&v oraz dobr Kkultury
wspotczesnej
Projekt planu miejscowego w 8 11 zawiera ustaled@yczce zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobdaz kulturowych. W obszarze
objetym planem nie wyspuja dobra kultury wspoétczesnej, w zyku z czym plan nie
ustala wymogow ich ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecaestwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0sOb niepetnosprawnych
Projekt planu miejscowego w 8 8 pkt 51 6 oraz §pk012 zawiera ustalenia odnase
sig migdzy innymi do zagadniezwiazanych z ochran zdrowia oraz bezpiecastwem
ludzi imienia. Potrzeby o0s6b niepetnosprawnych tags w planie miejscowym
uwzgkdnione poprzez ustalenia 8§ 14 ust. 2 pkt 6).

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Riakelb przeznaczenia terenOw oraz
optymalnych wskanikdbw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zatwyd
uwzgkdnia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi nat,fak w wyniku zmian
W przeznaczeniu terenOw poszczegolne nieruckompyskaj na wartdci, ustalono
w projekcie planu w § 42 jednorazeveptat, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wokggsi 20 %.

7) Prawo wlasndgci
Ustalenia planu oraz spos6éb wyznaczenia terendw dmlynionych liniami
rozgraniczajcymi, w maksymalnie mdiwy sposéb szanuje prawa wiasobterendw
i granice poszczegOllnych nieruchodoio Przy ustalaniu przeznaczenia terenow
uwzgkdniono wnioski do planu zimne przez wigcicieli, za wyptkiem tych, gdzie brak
byto zgodnéci ze studium.

8) Potrzeby obronnaici i bezpieczéstwa paastwa
Projekt planu miejscowego w 8 8 zawiera ustaleniaakresie zapewnienia wymogow
bezpieczéstwa i obronnéci paistwa.

9) Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu w 8§ 12 jako przestrzenie publiczn&kagsje tereny drog publicznych.
Niezaleznie, plan zabezpiecza interes publiczny poprzezcéwimacy zabudowy i jej
powiazanie z istnigjcym ukladem drogowym oraz ochkoterenéw rolnych i lénych
w maksymalnie midiwym zakresie zgodnie z zapisami studium. Intepgliczny
zabezpieczaj zapisy planu dotyere ochrony dziedzictwa kulturowego (8 11) oraz
srodowiska naturalnego i przyrody (8 10).

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicme;j
Projekt planu w Rozdziale 4 zawiera ustalenia doiye zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej w =zse zaopatrzenia w wed
odprowadzanigciekdw, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaergenelektryczrm
I telekomunikacji.

25



11)Udziat spoteczéstwa w pracach nad planem, w tym przy #yciu srodkéw
komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawndgci | przejrzystosci procedur
planistycznych

W ramach sporglzania planu miejscowego pett) i przeprowadzono nagiujace

CZyNnNGci:

- ogtoszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zajmnvo przygty o podgciu
uchwaty o przysipieniu do sporgdzania planu miejscowego, oraz 0 AMOSCI
sktadania wnioskéw,

- zawiadomiono na pinie instytucje i organy o poghiu uchwaty o przyspieniu do
sporadzania planu miejscowego, oraz oiiiwosci skladania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytuojiganow,

- sporadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporadzono projekt planu miejscowego wraz z proghoaddzialywania na
srodowisko,

- sporadzono prognogskutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynn&i wynikajace z ustawy z dnia 3 pdziernika 2008 r. o udaginianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronigrodowiska

oraz o ocenach oddziatywania sradowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadorm informacg o przysapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania §radowisko, oraz o madiwosci sktadania uwag
I wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Rstwowego Inspektora Sanitarnego w nSku
Mazowieckim oraz Regionalnego Dyrektora Ochrospdowiska w Warszawie
o zakres i stopie szczego6towsci prognozy oddziatywania ngodowisko przed jej
sporadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z progaoaddziatywania narodowisko opiniowaniu
przez ww. organy,

Prowadzona jest dalsza procedura sgtrania planu.

Prace nad projektem planu prowadzomezszachowaniem jawnoi i przejrzystdci

procedur planistycznych.

12)Potrzeby zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w 8§ 17 ustala @bje wszystkich mieszkadw zorganizowanym systemem
zaopatrzenia w wadza pdrednictwem wodoeaigu zbiorczego, co zapewnia \&ava
ilos¢ i wysoka jakos¢é wody.

13)Przeznaczenie terendbw w odniesieniu do interesu plidznego i interesow
prywatnych
Przy wustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jeggospodarowania, organ
sporadzapcy projekt planu wayt interes publiczny i interesy prywatne. Powye
znalazto swoje odbicie rglzy innymi przy rozpatrywaniu wnioskoéw zanych do planu,
ktOre rozstrzygane byty przy uwzgieniu interesu publicznego, wyanego w polityce
ochrony gminy, tak w odniesieniu doodowiska, zabytkow, terendwskeych czy terenow
rolnych wysokich klas bonitacyjnych. RozpatrzenieniagkOw oraz projekt planu
uwzgkdnity zaréwno zapisy studium jak i stan dotychcxagth zobowizan
planistycznych.
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14)Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodawania przestrzena oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytawania nowej zabudowy
Tereny przeznaczone do sytuowania nowej zabudovwanagzone zostaty w nagzaniu
do istnieficych koncentracji w poszczegoélnych wsiachetfgh planem. Nowe tereny pod
zabudow, wyznaczone jako rozwigtie terenow oltych dotychczas obowzujacym
planem miejscowym,aszgodne z zapisami zmiany studium uwarunk@w&ierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica, yj¢pggo Uchwai Nr
XXXI111.0007.266.2014 z dnia 26 czerwca 2014 r., amach ktérego rozstrzygho
ztozone wnioski o nowe tereny budowlane. Pga@nie nowej zabudowy z istnagym
ukladem drogowym oraz sieciami infrastruktury tdchnej wykorzystuje walory
ekonomiczne tych przestrzeni. Zwraca swag: na tatwy dostpnas¢ z tych terenéw do
ustug zlokalizowanych na terenie gminy.

3. Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. lwraz z data uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy @lanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W oparciu o art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 zéamami) w celu oceny aktualém studium

i planéw miejscowych, Wéjt Gminy Siennica dokonalabzy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Siennica.

Analizie poddano studium uwarunkofiva kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siennica oraz @ zmian miejscowego planu zagospodarowania przesterm
obowigzujacych na terenie gminy oraz wydaw 2013 roku decygjo warunkach zabudowy

| zagospodarowania terenu, azalktazone wnioski w sprawie zmiany planu miejscowego.
Stosownie do zapisow art. 32 ust. 2 ustawy o plambwi zagospodarowaniu przestrzennym,
przeprowadzona Analiza przedstawiona zostata GminK®misji Urbanistyczno-
Architektonicznej Gminy Siennica, ktéra na posiadaev dniu 11 lutego 2015 r. pozytywnie
zaopiniowania przedimny dokument.

Zgodnle z przedtmna Analiza — stwierdzonoze:

obowigzujace Studium uwarunkowiai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siennica jest aktualne i zgodne zaréwno zgisami ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrg@niak i z przepisami odbnymi,
obowiazujace na terenie gminy zmiany miejscowego planu zaggE@wania
przestrzennegoaieaktualne i wymagajaktualizacji zarowno w odniesieniu do potrzeb
inwestycyjnych (mgdzy innymi widgcicieli nieruchoméci), jak tez w odniesieniu do
obowigzujacych przepisow.

Po zapoznaniu si z przediaoma przez Wojta Gminy Siennica ,Analiz zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym” Rada Gminy w riegn podgta Uchwat Nr
[11.0007.21.2015 z dnia 26 lutego 2015 r. w spraegeny aktualngei studium uwarunkowa

I kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmieyrtica oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siennica.

W konsekwencji stwierdzenia braku aktualcioobowizujacych planow miejscowych Rada
Gminy w Siennicy podja Uchwat Nr 1V.0007.32.2015 z dnia 26 marca 2015 r. w sjpgaw
przystpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przesege gminy
Siennica, dla obszaru w granicach administracyjnyulejscowdci: Bestwiny, Lasomin,
Katy, Dluzew, Woélka Dhizewska, Majdan, Nowy Starogrdd, Starogrod.
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4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prageskutkdéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennéfykazane w prognozie dochody
Wiaza Sie gtdwnie z wptywami z optaty planistycznej z tytwkizrostu wartéci nieruchoméci
oraz z podatku od nieruchoku, ktdrego wysok& ustalono przy uwzgtnieniu zapiséw
w ewidencji gruntdw, oraz rocznych stawek podatktedanych w stosownej uchwale rady
gminy. Wydatki wykazane w prognozie obejmuijoszty wykupu gruntow pod drogi oraz
koszt budowy drog publicznych zaliczonych do dromimych, oraz koszt budowy
infrastruktury technicznej, ktorej realizacja stamna@aadania wtasne Gminy.
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