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1. CZESC OGOLNA INFORMACYJNA

1. Zawartos$¢ opracowania

Opracowanie sktada si¢ z:
- czesci opisowej - ustalen planu zredagowanych w formie uchwaty bedacych

przedmiotem uchwalenia,

- czesci graficznej - rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego integralng cz¢s¢ uchwaty,

bedacego zapisem struktury funkcjonalno-przestrzennej z elementami infrastruktury technicznej

2. Zespol  autorski

Zmiang w miejscowym planie ogdéIlnym zagospodarowania przestrzennego
gm.Siennica opracowal zespot w skladzie :
Generalny projektant mgr inz. Wiestawa Klimek nr upr. 397/88
Opracowanie przestrzenne :  dr inz.arch.Malgorzata Ew'a Sikorska nr upr. 470/88
dr inz. arch. Anna Maria Sikorska nr upr.471/88
mgr inz. Ewa Wisniewska mgr inz.Zbigniew Cieszkowski mgr inz.Barbara Skup

Tomasz Najfeld Opracowanie graficzne Janina Chwedoruk

3. Podstawa prawna i okres opracowania planu.
Zmiang w miejscowym planie ogdIlnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Siennica dot.cz.wsi Siennica i Stara Wie$ -tereny budownictwa jednorodzinnego

sporzadzono w oparciu o nast¢pujace przepisy:



- ustawe z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 89 z 1994r. poz.
415 z pdz.zmianami)
- ustawe z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16 z 1995r.
poz. 78 z p6z.zmianami)
Podstawa do dokonania analizy 1 oceny zmian w' zagospodarowaniu przestrzennym przez
Zarzad Gminy w Siennicy byly wnioski dot. mozliwosci zabudowy. Uznanie ich zasadno$ci
postuzyto do przedtozenia wniosku do Rady Gminy w celu podjecia uchwaty nr XXVIII/200/98
z dnia 19 lutego 1998r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica.

Zgodnie z obowigzujacym trybem sporzadzania planow Zarzad Gminy
przystgpujac do prac wykonat nastepujace czynnosci: :
* wystosowal pisma o przystgpieniu do sporzadzenia zmian planu do organéw witasciwych do
uzgodnienia projektu planu oraz sejmiku samorzadowego,
* ogtosit w lokalnej prasie "Tygodnik Siedlecki" Nr 18 z dnia 03.05.1998 r. oraz przez
obwieszczenie we wsi Siennica gmina Siennica okreslajagc formg, miejsce i termin 21 dni do
sktadania wnioskow do zmian planu,
* wystapil o opini¢ do organdéw administracji rzadowe;j.
Zebrane uwagi 1 wnioski uwzgledniono w opracowywanym projekcie planu i zmian planu.
Naste¢pnie projekt planu uzgodniono z:
-Wojewodzkim Sztabem Wojskowym w Siedlcach
-Urzedem Wojewoddzkim w Siedlcach Wydziatem Ochrony Srodowiska,
-Urzedem Wojewddzkim w Siedlacch Wydziatlem Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej,
-Wojewodzkim Oddziatlem Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow w Siedlcach, -
Panstwowym Terenowym Inspektorem Sanitarnym w Minsku Mazowieckim.
-Wojewoda Siedleckim w zakresie zgodnosci planu zagospodarowania przestrzennego z
zadaniami rzagdowymi,
-Urzedem Ochrony Panstwa w Warszawie .

-Zaktadem Energetycznym W-wa Rejon Energetyczny w Minsku Mazowieckim .



Po dokonaniu uzgodnien projekt zmiany w planie byl wylozony do publicznego
wgladu od dnia 14.X. 1998 r. do dnia ]6.X1.1998r. .
Przedmiotem wyltozenia byta rowniez prognoza skutkow wptywu ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze .

W trakcie wylozenia projektu zmiany w planie wptynat jeden protest, ktdiy po
negocjacjach z Zarzadem Gminy wnoszacy wycofal. W zwigzku z tym Zarzad Gminy
wnioskowal o uchwalenie na sesji w dniu 25.11.1999r. przedmiotowej zmiany w planie

Uchwata przyjeta zostala jednogtosnie.

4. Materialy wejsciowe

Zmian¢ w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica
opracowano na podstawie nast¢pujacych dokumentow:

* opinii fizjograficznej do planu zagospodarowania przestrzennego gm.Siennica woj.
siedleckie opracowanej w 1977r. przez Przedsigbiorstwo Geologiczno-Fizjograficzne
"Geoprojekt" w Warszawie,

* informacji i wnioskow' z jednostek wojewddzkich,

* mapy zasadniczej w skali 1:1000 wpisanej do ewidencji w W.0.D.G.K. w Siedlcach w
dniu 20.01.1998r. za nr 3337-236/97

* wnioskéw organdéw administracji panstwowej pod adresem zmiany planu.

5.Tre$¢ zmian planu i forma zapisu.

Tres$cig zmiany planu sg ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw i zasad
zagospodarowania. Plan operujac liniami rozgraniczajacymi wyznacza tereny pod zabudowe
mieszkaniowg,parking , ulice lolane i drogi dojazdowe. Ustalenia zmiany planu maja
charakter normatywny zapewniajacy niezbedng kontrolg nad zagospodarowaniem
przestrzennym. Ustalenia planu pisane sg w formie uchwaty, ktorej integralng czg¢scia jest

rysunek planu sporzadzony na aktualnej mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000.



Il. USTA LEMA PLANU

Uchwala nr V/43/99 Rady
Gminy w Siennicy

z dnia 25 lutego 1999r.

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie ogélnym

zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 oraz art.40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym /Dz.U.z 1996r.Nr 13, poz.74;Nr 58, poz.261,Nr 106 ,p0z.496,Nr 132.
poz.622,z 1997 roku Dz.U.Nr 9, poz.43,Nr 106, poz.679,Nr 107, po0z.686,Nr 113,
poz.734,Nr 123, poz.775,0raz z 1998r.Nr 155,poz. 1014 i Nr 162,poz.l 126 /, art.26 i 36
ustawy z dnia 7 lipca 1994r.0 zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U.z 1994r.Nr 89,
poz.415 ,z 1996r.Nr 106, poz.496 ; z 1997r. Nr 111, poz.726 ,Nr 133, poz.885,Nr 141,

p0z..943; z 1998r. Nr 106, poz. 668// Rada Gminy w Siennicy postanawia co nastgpuje:

§1
1 .Wprowadzi¢ zmiang w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Siennica uchwalonym uchwata nr VIII/56/91 Rady Gminy w
Siennicy z dnia 19 marca 199lr.w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica opublikowang w /Dz.Urz.Woj.
Siedleckiego Nr 4, poz.72 z dnia 15 maja 1991 r./ oraz zmian w miejscowym planie

ogbélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica uchwalonych Uchwatg Nr



XXIV/] 61/93 Rady Gminy w Siennicy z dnia 28 grudnia 1993 roku opublikowang w/
Dz.Urz.Woj. Siedleckiego Nr 1, poz.9 z dnia 28 lutego 1994 r./ - w cz¢Sci dotyczacej wsi
Siennica 1 Stara Wies.

2.Integralng czg¢$cig zmiany planu jest rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000 , stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty

obejmujacy ustaleniami obszar w granicach opracowania zmiany w planie.

3. Przedmiotowa zmiana planu be¢dzie nazywana dalej planem.
§ 2
1. Ustalenia planu zgodnie z uchwata nr XXV111/200/98 Rady Gminy Siennica z

dnia 19 lutego 1998 r. wY sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian w miejscowym planie
ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica ,okreslajg przeznaczenie terenow
pod zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem ustugowej, zasady i warunki ich
zagospodarowania oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

2. Granice planu ,o ktorych mowa w § 1 obejmuja obszar potozony przy ulicy
Akacjowej - zgodnie z granicami okreslonymi na rysunku planu stanowigcym zatacznik do

niniejszej uchwaty.

§3

Celem planu i regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1/uksztaltowanie tadu przestrzennego uwzgledniajacego zasady zagospodarowania terenu,
2/ okre$lenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu ,

3/ umozliwienie dzialalnosci inwestycyjnej réznorodnym podmiotom.

§4
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniszej uchwaty jest mowa o :
1/ uchwale - nalez)'- przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Siennicy ,
2/przepisach szczegdlnych - nalez)- przez to rozumieé przepisy ustaw z aktami

wykonawczymi.



3/ rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu opracowany na mapie
sytuacyjno-wysokoséciowej w skali 1:1000 stanowigcy zalgcznik do niniejszej
uchwat}'.

4/ terenie-nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia

§5

1 .Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne i symbole
uwidocznione na lysunku planu :

1/ granica opracowania,

2/ linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach,

3/ linie podziatu terenu na dziatki budowlane,

4/ linie zabudowy nieprzekraczalne ,

5/ linie wymiarowe z oznaczeniem wymiarow,

6/ granica terenu wokot cmentarza na ktorym zakazuje si¢ lokalizacji budynkow

mieszkalnych,przewodéw wodociggowych i studni,

7/ granice dziatek do likwidacji,

8/tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi o symbolach
1MN , 2MN,3MN, 4MN, 4MN, 5 MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN,12MN,13MN,

9/ teren parkingu o symbolu KP,

10/ obiekty budowlane do zachowania ,

11/ obiekty budowlane istniejace do rozbiorki,

12/ obiekty' budowlane projektowane,

13/ ulice lokalne o symbolu KUL i KUL ,

14/ ulice dojazdowe o symbolu KUD i KUD,

15/ dojazd o symbolu KD,

16 / trasy przewodoéw wodociggowych o symbolu w .

17/trasy kanalizacji sanitarnej o symbolu ks,

18/stupowe stacje transformatorowe .



19/istniejace trasy linii elektroenergetycznych napowietrznych $redniego napigcia o
symbolu ESN - do likwidacji,

20/istniejace trasy linii elektroenergetycznych napowietrznych $redniego napigcia o

symbolu ESN - do zachowania ,

21/ projektowane trasy linii elektroenergetycznych napowietrznych §redniego napigcia

0 symbolu ESN ,

22/ istniejace trasy linii elektioenergetycznych napowietrznych niskiego napigcia o symbolu
Enn - do zachowania ,

23/ prgjektow'ane trasy linii elektroenergetycznych niskiego napigecia o symbolu Enn,

24/granica strefy ochrony konserwatorskiej "OW" - obserwacji archeologicznej.

2. Oznaczenia graficzne projektowanych obiektow budowlanych obowiazuja w zakresie zasad

sytuowania ich na dziatkach budowlanych tj. jako obiekty wolnostojace.

Ich ksztatt moze by¢ realizowany stosownie do potrzeb imvestora , zgodnie z przepisami

szczegolnymi.

3. Oznaczenia tras infrastruktury technicznej nalezy rozumie¢ jako zasady ich lokalizacji w

liniach rozgraniczajacych drog. Dopuszcza si¢ korekty tras na etapie opracowania projektu

budowlanego uzasadnione warunkami technicznymi i ekonomikg budowy.

4. Pozostale oznaczenia graficzne i napisy sg informacja o terenie.

$6

1 .Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na

rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ,5MN. 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,

10MN, 11 MN, 12 MN, 13 MN.

2. Naterenach zabudowy wymienionych w- ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1/ zachowuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowy jednorodzinng, ktora moze podlegaé
wymianie,rozbudo w-i e i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkow' pod
warunkiem utrzymania wymienionego w ust. 1 przeznaczenia terenu.

2/ budynki mieszkalne winny by¢ realizowane jako wolnostojace.pomieszczenia ustugowe i

dziatalno$ci gospodarczej nieucigzliwej / dzialalno§¢ w zakresie



handlu, rzemiosta, gastronomii i.t.p. nie powodujaca ucigzliwosci dla srodowiska/, a takze
garaze i mne pomieszczenia pomocnicze mogg by¢ wolnostojace badz przybudowane lub
wbudowane w budynki mieszkalne.

3/ forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych powinna by¢
dostosowana do krajobrazu .budynki te powinny spetnia¢ nast¢pujace wymagania :

a/' ksztatt bryly budynkéw winien by¢ poziomy prostokatny, b/wysokos¢ budynkow'
liczona od poziomu terenu wzdtuz srodkowej osi rzutu budynku do kalenicy nie
powinna przekracza¢ 8.0 m, ¢/ liczba kondygnacji nie powinna przekracza¢ 2
kondygnacji naziemnych.

Zaleca si¢ zabudowe parterowg z poddaszem uzytkowym, d/ wysoko$¢
podmurowki nie powinna przekracza¢ 1.2 m.. e/ dach z kalenicg rownolegla
do dhuzszego boku budynku powinien by¢

dwuspadowy , symetryczny lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 27° -

45°

Ustala si¢ zakaz stosowania dachéw jednospadowych , dachéw

asymetrycznych z kalenicg przesuni¢ta w pionie oraz stropodachdw.

4/ wolnostojace budynki gospodarcze , pomocnicze i garaze powinny spetni¢ nastepujace
wymagania: a/ rzut budynkéw powinien by¢ prostokatny o wymiarach nie wigkszych niz
4.0 m x 8.0 m , b/ wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu wzdluz srodkowej osi
rzutu budynku nie powinna przekracza¢ 5.0 m , ¢/ liczba kondygnacji -jedna kondygnacja
naziemna, d/ wysoko$¢ podmurowki nie powdnna przekracza¢ 0.8 m ,

5/ zabudowana cz¢$¢ terenu nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni dziatki ,

6/ niezabudowana powierzchnia terenu winna by¢ zagospodarowana jako zielen uzytkowa
lub wypoczynkowa ,

7/ ogrodzenie od strony drogi powinno by¢ dostosowane do architektury budynkéw na

dziatce , maksymalna wysokos$¢ 1,40 m powyzej poziomu chodnika .
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8/ dopuszcza si¢ taczenie dziatek w zabudowie mieszkaniowej pod warunkiem , ze tagczona
powierzchnia terenu nie przekroczy 2500 m? 9/ dopuszcza sie wtorne podziaty dziatek w
zabudowie mieszkaniowej pod warunkiem , ze powierzchnia nowych dziatek nie bedzie
mniejsza niz 500 nr,a szeroko$¢ nie mniejsza niz 20 m.
10/ ustala si¢ dla nowoprojektowanych obiektéw budowlanych zachowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy min. 6.0 m od od linii rozgraniczajacych tereny
komunikacji od terené6w zabudowy mieszkaniowej.
§7

1. Ustala si¢ teren parkingu oznaczone na rysunku planu symbolem KP.

2. Na terenie , o ktorym mowa w ust. 1 warunki zagospodarowania w decyzjach
administracyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 8

1. Ustala si¢ podstawowy zakres uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury techniczne;j
wyznaczonych planem terendw zabudowy:

1/ zaopatrzenie w wode z wodociggu zbiorowego opartego o ujgcie wod glgbinowych
zlokalizowane na terenie wsi Siennica,

2/ odprowadzenie $ciekdw bytowo-gospodarczych zbiorcza siecig kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni $ciekow w’ Siennicy,

3/ zaopatrzenie budynkow w ciepto z wtasnych zrddetl na paliwo state lub ptynne.

4/ zaopatrzenie terenu w energi¢ elektryczng o mocy szczytowej ok.400 kW poprzez

przebudowg i adaptacje czesci istniejacych urzadzen oraz budowe nowych. a/Adaptacja

obejmie :
-istniejaca stupowa stacj¢ trafo 15/0,4 kV "Siennica Osiedle" oznaczong na rysunku
planu symbolem 1 EE, w ktorej nalezy wyprowadzi¢ dwa dodatkowe obwody niskiego
napigcia 1 wymieni¢ istniejacy transformator 100 kVA nal60 kV A (przyrost obciazenia o
70 kW),
- istniejgcy odcinek linii napowietrznej SN 15 kV relacji "Zglechow-Siennica
SKROPOL" (montaz obostrzen .ewentualna wymiana niektorych stupow) b/

Przebudowa obejmie :
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-istniejgcg stupowa stacje trafo STSa 20/100 "Stara Wies 2" oznaczong na rysunku planu
symbolem 2 EE (wymiana na stacj¢ na stupach wirowanych ze zmiang jej lokalizacji,
montazem nowego transformatora o mocy 250 KVA, nawigzaniem istniejacych dwoch
obwodow linii n.n. 1 wyprowadzeniem trzech obwodow dodatkowych)

- odcinek napowietrznej linii SN 15 KV zasilajgcej stacje¢ trafo "Stara Wie$ 2,3,4"
(nawigzani do linii "Zglechéw -Siennica SKROPOL" z rownoczesng rozbiorka odcinka linii
od stacji trafo "Siennica Osiedle - 1 EE do stacji trafo "Stara Wie$ 2- 2 EE),

- odcinki istniejacych linii niskiego napigcia od stacji trafo "Siennica Osiedle" i "Stara
Wies§ 2"

¢/ Budowa nowych urzadzen obejmie:

- montaz stlupowej stacji trafo 15/0,4 KV oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 EE
,wyposazonej w transformator o mocy 160 kKVA,

- montaz odcinka napowietrznej linii SN zasilajacego w/w stacje,

- montaz systemu napowietrznych linii niskiego napigcia z urzgdzeniami oswietlenia
ulicznego przy czym w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe
kablowych odcinkow linii .

2. Ustala si¢ przebiegi sieci infrastruktury technicznej /wodociagu-w, kanalizacji-ks,

gazu - g/ w liniach rozgraniczajacych ulic:

1/ dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci uzbrojenia terenu uzasadniong wzglgdami
ekonomicznymi i technicznymi zgodnie z opracow'ang dokumentacja techniczng 2/
dopuszcza si¢ lokalizacje innych elementow infrastruktury technicznej /telefonicznej i in./
nie oznaczonych na rysunku planu jesli sa one niezb¢dne do wlasciwego zagospodarowania
terenu i nie narusza praw wilasnosci i nie spowoduje wywlaszczenia terenu.

§9
1. Ustala si¢ tereny komunikacji w granicach opracowania planu przeznaczone dla

realizacj zadan publicznych.



2.0bsluge zewnetrzng 1 powigzania z uktadem drogowym wsi zapewni droga

wojewodzka KDW 03(36262) Siennica- Ceglow przylegajaca do poinocnej granicy

obszaru objetego planem.

2. Obsluge wewnetrzng terenu budownictwa jednorodzinnego zapewnia:

1/ istniejaca ulica lokalna o symbolu KUL -szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 14.0
m, szerokos¢ jezdni 6.0 m,

2/ projektowana ulica lokalna o symbolu KUL; - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10.0
m .szerokos¢ jezdni 6.0 m,

3/ projektowane ulice dojazdowe o symbolu KUD - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10.0 m , szeroko$¢ jezdni 5.5 in ,

4/ projektowana ulica dojazdowa o symbolu KUD 3 -szeroko$¢ w liniach
rozgrani czajacych 8.0 m ,szeroko$¢ jezdni 5.5 m,

5/ projektowane dojazdy o symbolu KD -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10.0 m

4.0bowigzujace parametry techniczne uktadu komunikacyjnego oméwionego w ust.3

pkt. 1, 2,3,4 zobrazowano na rysunku planu.

§ 10
1 .Ustala si¢ ochrong¢ warto$ci kulturowych na obszarze objetym planem poprzez
wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej "OW" - obserwacji archeologicznej.
1.  Na terenach potozonych w granicach uwidocznionej na rysunku planu strefy o ktorej
mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej pod

nadzorem archeologiczno-konserwatorskim.

§ 11
1. Ustata si¢ podstawowe formy ochrony §rodowiska przyrodniczego na obszarze
objetym planem:
1/zachowanie istniejacych zadrzewien cennych pod w'zgledem przyrodniczym 1
krajobrazowym ,
2/realizacja kanalizacji sanitarnej rownolegle z wodociggowaniem na catym terenie

zabudowy .



13

Zgodnie z art.10 ust.3 ,art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
zerowa stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty w zwigzku ze wzrostem wartosci
nieruchomosci.

§ 13
W zakresie ustalonym niniejszg uchwalg traci moc Uchwata NrVIll/56/91 Rady Gminy w
Siennicy z dnia 19 marca 1991r.w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica opublikowana w /Dz.Urz.Woj. Siedleckiego
Nr 4 poz.72 z dnia 15maja 1991r./oraz Uchwata Nr XXI1V/161/93 Rady Gminy w Siennicy z
dnia 28 grudnia 1993 roku opublikowana w /Dz.Urz.Woj. Siedleckiego Nr 1 poz.9 z dnia 28
lutego 1994r /

§ 14

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Siennica.

§ 15
Uchwata w'chodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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