PRZEDSIEBIORSTWO ZAGOSPODAROWANIA MIAST | OSIEDLI
URBAN DEVELOPMENT ENTERPRISE LTD

90-448 £LODZ, ul. ZWIRKI 1C LOK. 3, tel. (42) 632-02-83, e-mail: biuro@teren-urbanistyka.pl

etap: wytozenie do publicznego wglgdu

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI NOWA POGORZEL,
GMINA SIENNICA



etap: wylozenie do publicznego wgladu

Temat: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO
W MIEJSCOWOSCI NOWA POGORZEL, GMINA SIENNICA

Umowa: Nr PG.6722.1.2019 z dnia 2 lipca 2019 r.
Zleceniodawca: Gmina Siennica
Wykonawca: Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli

,TEREN” sp. z 0. 0. Lodz ul. Zwirki 1C lok. 3
Autor planu:

mgr Kazimierz Bald - uprawnienia urbanistyczne nr 263/88

- pazdziernik 2019 r.-



etap: wylozenie do publicznego wgladu

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w miejscowosci Nowa Pogorzel, gmina Siennica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2018r. poz. 1945; zm. Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696) oraz w
zwigzku z uchwatg Nr V1.0007.50.2019 Rady Gminy w Siennicy z dnia 5 kwietnia 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Nowa Pogorzel, gmina Siennica -
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Siennica, uchwalonego uchwala Nr
XXXI111.0007.266.2014, z dnia 26 czerwca 2014 r. — Rady Gminy w Siennicy uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwalq i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w miejscowosci Nowa Pogorzel, gmina Siennica, zwang dalej planem
wraz z.

1) rysunkiem planu stanowigcym Zatacznik nr 1 do uchwaty - bedacym integralng czescia
planu;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym
Zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigcym Zatacznik nr
3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terenow oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
2) ksztaltowanie tadu przestrzennego;
3) tworzenie  warunkow  sprzyjajacych  wielofunkcyjnemu  rozwojowi  gminy
z uwzglednieniem zasady zréwnowazonego rozwoju,
4) ochrona wartosci $rodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa historyczno-kulturowego;
5) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na niewystepowanie:
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
zasad ochrony dobr kultury wspodtczesne;;
granic 1 sposobdw zagospodarowania terenow 1 obiektéw podlegajacych ochronie,
usytuowanych na podstawie przepisow odrebnych;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykonany w skali 1:1000 okreslony w § 1 niniejszej
uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczonym symbolem literowym 1 cyfrowym;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje
na danym terenie;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne, przy
czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu uzupelniajagcym nie moze by¢
wyzsza niz 40 % powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym - nie wigksza niz 40 %
powierzchni dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;
zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace na dzien
uchwalenia planu;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem
granice pomiedzy terenami o roéznym przeznaczeniu terenu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajaca
mozliwo$¢ swobodnego sytuowania obiektow budowlanych w granicach dziatki, bez
prawa przekroczenia tej linii, za wyjatkiem budowli oraz czesci nadziemnych budynkow
takich jak: balkony, loggie, niezabudowane ganki, daszki nad furtkami, schody do
budynku, z zastrzezeniem ustalen § 8 pkt 1) lit. b);

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace na dzien uchwalenia
planu przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
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§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami
obowigzujgcymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe dotyczgce przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny: linie
rozgraniczajace drog poza granicami planu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru

§ 7. Ustala si¢ tereny oznaczone nastepujagcymi symbolami okre§lajacymi w planie
podstawowe formy ich przeznaczenia i zasady zagospodarowania:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDG - teren drogi publicznej klasy glowne;j
3) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
4) KDW - tereny drog wewngtrznych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, 0 ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej, ustala sig¢:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla obiektoéw budowlanych lub ich fragmentéw znajdujacych si¢ w pasie migdzy
droga publiczng a linig zabudowy — mozliwo$¢ remontu, rozbudowy, nadbudowy
I przebudowy bez zblizania si¢ do drogi publicznej z zachowaniem ustalen niniejszego
planu dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy w danym terenie,

¢) w terenach zabudowy mieszkaniowej — dopuszczenie lokalizacji nowych i utrzymanie
istniejacych budynkow gospodarczych w granicach dziatek budowlanych,

d) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich
wykorzystanie w sposob dotychczasowy;

2) w zakresie kolorystyki i materiatow wykonczeniowych budynkow mieszkalnych:

a) przy realizacji elewacji budynkow zakaz stosowania substandardowych materiatow
wykonczeniowych takich jak: siding, stluczka szklana, z zakazem stosowania kolorow
intensywnych 1 kontrastujacych z otoczeniem,

b) obowigzuje uzycie jednorodnej kolorystyki dla wszystkich potaci dachowych danego
budynku;

3) w zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala sig:
a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,
b) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy — uwzglgdnienie wymogdéw obrony
cywilnej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;
4) dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. i wigkszej, przed wydaniem pozwolenia na
budowg, ustala si¢ konieczno$¢ zgloszenia celem uzgodnienia lokalizacji 1 sposobu
oznakowania przeszkodowego tych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,
podjetych w trybie przepisow odrebnych, ustala sie:
1) minimalna szerokos$ci frontu dziatki — 20,0 m;
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minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 100°.

§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska i1 przyrody ustala si¢:
w obrgbie Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja ustalenia
Rozporzadzenia Nr 39 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005 r.;
zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych $sciekoéw komunalnych i przemystowych do ziemi
1 wod;
zakaz lokalizacji zabudowy i1 zagospodarowania terenu zwigzanego z gospodarka
odpadami, o ile ustalenia szczegétowe zawarte w rozdziale 5 uchwaly nie stanowig
inaczej;
zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko;
na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN) - zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji; zakaz dotyczy rowniez rozbudowy
obiektoéw istniejacych;
obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w S$rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi dla nastepujacych rodzajow, oznaczonych: MN - jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
na terenach objetych obowigzkiem zachowania dopuszczalnego poziomu halasu
w srodowisku wymienionych w pkt 6), a potozonych wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 802,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG obowiazuje wprowadzenie
zagospodarowania zielenig izolacyjng wzdtuz ogrodzen od strony w/w drogi;
na obszarze objetym planem nie stwierdzono terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 11. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny drog publicznych, ktérych

zagospodarowanie okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace komunikacji

§ 12. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow, o ktérych mowa w Rozdziale 5 uchwaty

z przylegajacych ulic: gtéwnej, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i drog wewnetrznych.

§ 13. 1. Dla terendw przeznaczonych na realizacje celow komunikacji, ustala si¢

nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne:

1)

2)
3)
4)

5)

1KDG - istniejagca droga gtowna (droga nr 802 - wojewddzka, ul. Patacowa) , szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych 25,0 m, w tym 4,0 m w granicach planu, zgodnie z rysunkiem
planu;

1KDD - istniejagca droga dojazdowa (ul. Wspdlna), szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
10,0 m, w tym 2,0 m w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu;

2KDD - istniejaca droga dojazdowa (ul. Dluga), szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
10,0 m, w tym 3,0 m w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu;

1KDW - istniejagca droga wewnetrzna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2KDW - istniejgca droga wewngetrzna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2. Dla terenéw przeznaczonych pod realizacje drog publicznych ustala si¢ nastgpujace

zasady zagospodarowania:



1)

2)
3)

etap: wylozenie do publicznego wgladu

mozliwo$¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrgbnych;

dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni przy zachowaniu pola wymaganej widocznosci;
zagospodarowanie w sposOb umozliwiajacy dostep osobom niepetnosprawnym ruchowo.

§ 14. 1. Przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc

parkingowych (w tym postojowych i garazowych) w nastgpujacych ilosciach:

1)
2)

sig:

2)
3)

4)

5)

1)

2)

1)

2)

1)

2)

1)

dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 stanowisko na kazde mieszkanie;
dla obiektéw ustugowych przy zabudowie mieszkaniowej — minimum 1 stanowisko na
kazdy obiekt lub lokal.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

wymog modernizacji, rozbudowy i1 budowy nowych odcinkow sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

rozbudowe prowadzong na bazie istniejacych uktadow i systemow;

pasy drog 1 ulic wyznaczonych w planie w liniach rozgraniczajacych jako podstawowy
uktad korytarzy dla prowadzenia sieci lokalnych, z uwzglgdnieniem ustalen § 13
uchwaty;

inny przebieg dla projektowanych sieci uzbrojenia technicznego dopuszcza si¢ jedynie ze
wzgledow technologicznych lub technicznych, z uwzglednieniem ustalen § 13 uchwaty;
maksymalng wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 20,0 m.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

objecie wszystkich mieszkancoéw zorganizowanymi systemami zaopatrzenia w wode, za
posrednictwem wodociggu zbiorczego z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowe;j;
do czasu rozbudowy sieci wodociaggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujec
indywidualnych, przy spelnieniu warunkow okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 17. W zakresie odprowadzania Sciekow ustala si¢:

dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych

oczyszczalni §ciekow pod warunkiem spetnienia przepisoéw odrgbnych;

wody opadowe, roztopowe odprowadzane bed¢ przez sptyw powierzchniowy (rowy

przydrozne, rowy melioracyjne, cieki) oraz infiltracje do gruntu, przy czym:

a) ciagi kanalizacji deszczowej moga wystgpowac przy zabudowie mieszkaniowe;j
zwartej i przemystowe;j,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny teren
z retencjonowaniem do studni chtonnych lub zbiornikdéw retencyjnych.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

obowigzek urzadzenia na kazdej posesji miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw
statych, z umozliwieniem ich segregacji;

wywoz odpadow oraz postepowanie z réoznego rodzaju odpadami zgodnie z przyjetymi
przez Rad¢ Gminy aktami prawa lokalnego.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
zasilenie poprzez indywidualne przylacza w oparciu o sie¢ gazowa $redniego cis$nienia;
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rozbudowe sieci gazowej Sredniego cisnienia w dostosowaniu do zainwestowania
nowych terendéw 1 potrzeb odbiorcéw, przy uwzglednieniu warunkéw technicznych
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

odlegtos¢ migdzy gazociggiem Sredniego ci$nienia, a linig ogrodzen minimum 0,5 m;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrdodet ciepta;
wprowadzenie wymogu stosowania urzgdzen o niskoemisyjnych technologiach spalania.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci $redniego
i niskiego napigcia oraz budowe niezbgdnych stacji transformatorowo-rozdzielczych
15/0,4 kV dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng terenéw planowanych pod zabudowe
i komunikacje;

linie kablowe $redniego i niskiego napigcia oraz linie o$wietlenia ulicznego lokalizowaé
w obszarze zabudowy, z uwzglednieniem ustalen § 13 uchwaty.

§ 22. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych z rozszerzeniem
swiadczonych ustug z dopuszczeniem wszystkich operatorow,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych obiektow  kubaturowych, urzadzen
telekomunikacyjnych;

lokalizacje sieci telekomunikacyjnych w obszarze zabudowanym, z uwzglednieniem
ustalen § 13.

Rozdzial 5

Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenow

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2ZMN, 3MN, 4MN

ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

przeznaczenie uzupeiniajagce — zabudowa ustlugowa 1 rzemieslnicza wbudowana lub

dobudowana do budynku mieszkalnego z dopuszczeniem budynkoéw gospodarczych

I garazowych, obstuga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen

towarzyszaca,

zakaz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej oddzialywanie zewnetrzne przekracza normy

okreslone w przepisach odrgbnych dla terenow mieszkaniowych;

w zakresie parametrow 1 wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,8 dla dziatki budowlanej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

C) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,

d) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14
uchwaty;

w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy z wylgczeniem budowli, nieprzekraczajacg 9,0 m,
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b) geometri¢ dachéw — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachow
gléwnych od 21° do 45°, z wylaczeniem budynkow gospodarczych i garazowych,
c) mozliwos¢ lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych w granicach dziatki
budowlanej o wysokos$ci do 6,0 m i dachach ze spadkiem na witasng posesje;
6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej, w tym ustugowej i rzemieslniczej
Z mozliwoscig jej nadbudowy, rozbudowy i1 przebudowy przy zachowaniu parametréw
I wskaznikow wymienionych w pkt 4) i 5);
7) obstluge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi
W rozdziale 4 uchwaty.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 20 %.

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr ................. Rady Gminy w Siennicy z dnia .................. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
miejscowosci Nowa Pogorzel, gmina Siennica

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowos$ci Nowa Pogorzel,
gmina Siennica i zostato sporzadzone zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945; zm. Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu
znajduja si¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
I ksztaltowania tadu przestrzennego, w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska 1 przyrody, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajduja si¢
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych 1 krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska
Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska
I przyrody.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury
wspolczesnej
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej - z uwagi na
niewystepowanie.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczeglolnymi potrzebami
Projekt planu miejscowego nie zawiera szczegdlowych ustalen odnoszacych sie¢ migdzy
innymi do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.
Potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami zostaty zapewnione przez w § 13 ust. 2 pkt 3
poprzez ustalenie, iz dla terendw przeznaczonych pod realizacje drog publicznych
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7)
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zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostepom osobom niepetnosprawnym
ruchowo.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian
W przeznaczeniu terendow poszczegolne nieruchomosci zyskaja na wartosci, ustalono
W projekcie planu w § 24 jednorazowa optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposdéb wyznaczenia terendOw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajagcymi, w maksymalnie mozliwy sposob szanuje prawa wilasnosci terenow
I granice poszczegdlnych nieruchomo$ci. Przy wustalaniu przeznaczenia terendw
uwzgledniono wnioski do planu ztozone przez wlascicieli.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogow
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu w § 11 jako przestrzenie publiczne wskazuje tereny drog publicznych,
ktorych zagospodarowanie okreslaja przepisy odrebne.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
I budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzanie $ciekow, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczng
I telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkéw

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur

planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto 1 przeprowadzono nastepujace

czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko,

- sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, tj.:
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- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag
I wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Minsku
Mazowieckim oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o
zakres 1 stopien szczegdlowosci prognozy oddziatywania na srodowisko przed jej
sporzadzeniem.

W dniu 28 sierpnia 2019 r. odbyto si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej w Siennicy, celem zaopiniowania projektu, nastepnie poddano projekt

planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko opiniowaniu i uzgadnianiu przez

organy. Nastepnie projekt planu zostal poddany procedurze wylozenia do publicznego
wgladu, z przeprowadzeniem dyskusji publicznej oraz mozliwos$ci sktadania uwag.

Prace nad projektem planu prowadzone s3 z zachowaniem jawnoS$ci i przejrzystosci

procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéow zaopatrzenia
ludnos$ci
Projekt planu w § 16 ustala objecie wszystkich mieszkancow zorganizowanym systemem
zaopatrzenia w wode za posrednictwem wodociggu zbiorczego z istniejacej i
projektowanej sieci wodociggowej o przekroju minimalnym @ 90. Do czasu rozbudowy
sieci wodociggowe] dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujg¢ indywidualnych, przy
spelnieniu warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyt interes publiczny 1 interesy prywatne. Powyzsze
znalazto swoje odbicie migdzy innymi przy rozpatrywaniu wnioskow zlozonych do planu,
ktore rozstrzygane byly przy uwzglednieniu interesu publicznego, wyrazonego w polityce
ochrony gminy. Rozpatrzenie wnioskdw oraz projekt planu uwzglednity zaréwno zapisy
studium jak 1 stan dotychczasowych zobowigzan planistycznych.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Nowe tereny pod zabudowe sa zgodne z zapisami zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica, przyjetego Uchwata Nr
XXXI11.0007.266.2014 z dnia 26 czerwca 2014 r., w ramach ktérego rozstrzygnieto
ztozone wnioski o nowe tereny budowlane.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

W oparciu o art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) w celu oceny aktualnosci
studium iplanéw miejscowych, Wojt Gminy Siennica dokonal analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siennica.

Analizie poddano studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siennica oraz pig¢ zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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obowigzujacych na terenie gminy oraz wydang w 2013 roku decyzje¢ o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu, a takze ztozone wnioski w sprawie zmiany planu miejscowego.
Stosownie do zapisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przeprowadzona Analiza przedstawiona zostala Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej Gminy Siennica, ktora na posiedzeniu w dniu 11 lutego 2015 r. pozytywnie
zaopiniowania przedtozony dokument.

Zgodnie z przedtozong Analiza — stwierdzono, ze:

- obowigzujagce Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siennica jest aktualne i zgodne zaréwno z przepisami ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i z przepisami odr¢bnymi,
obowigzujagce na terenie gminy zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sg nieaktualne 1 wymagajg aktualizacji zar6wno w odniesieniu do potrzeb
inwestycyjnych (migdzy innymi wilascicieli nieruchomosci), jak tez w odniesieniu do
obowigzujacych przepiséw.

Po zapoznaniu si¢ z przedlozong przez Wojta Gminy Siennica ,,Analiza zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym” Rada Gminy w Siennicy podjeta Uchwale
Nr 111.0007.21.2015 z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie oceny aktualnos$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siennica.

W konsekwencji stwierdzenia braku aktualno$ci obowigzujacych planéw miejscowych Rada
Gminy w Siennicy podje¢ta Uchwale Nr IV.0007.29.2015 z dnia 26 czerwca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Siennica, dla obszaru w granicach administracyjnych miejscowosci: Grzebowilk, Nowa
Pogorzel, Dabrowa, Borowek, Nowe Zalesie, Chelst, Zalesie, Kosminy.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Siennica dla obszaru w granicach administracyjnych miejscowosci:
Grzebowilk, Nowa Pogorzel, Dabrowa, Borowek, Nowe Zalesie, Chelst, Zalesie, Kosminy
(uchwata Nr XLII1.0007.317.2018 Rady Gminy w Siennicy z dnia 11 pazdziernika 2018 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 16.10.2018 r. poz. 9823).

W zwigzku z rozwigzaniami planistycznymi na omawianym obszarze majacymi wplyw na
mozliwo$¢ wystapienia niekorzystnych odszkodowan na rzecz wilascicieli nieruchomosci
nalezy w cze$ci zmieni¢ rozwigzania planistyczne na wzmiankowanym obszarze. W tym celu
Rada Gminy w Siennicy w dniu 5 kwietnia 2019 r. podjeta uchwate Nr V1.0007.50.2019 w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w miejscowosci Nowa Pogorzel, gmina Siennica.
Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposob opisany
w ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wpltyw na finanse publiczne zostanie wykazany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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