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UCHWALA NR XXIX.0007.213.2017
RADY GMINY W SIENNICY

z dnia 28 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica dla obszaru
w granicach administracyjnych miejscowosci: Grzebowilk, Nowa Pogorzel, Dabrowa, Boréwek, Nowe
Zalesie, Chelst, Zalesie, KoSminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2016r. poz.446 ze zmianami) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwiazku z uchwalg Nr
1V.0007.29.2015 Rady Gminy w Siennicy z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica, dla obszaru w granicach
administracyjnych miejscowosci: Grzebowilk, Nowa Pogorzel, Dabrowa, Boréwek, Nowe Zalesie, Chelst,
Zalesie, Kosminy - stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siennica, uchwalonego uchwata Nr XXXIII.0007.266.2014, z dnia
26 czerwca 2014 r. — Rady Gminy w Siennicy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica dla obszaru
w granicach administracyjnych miejscowosci: Grzebowilk, Nowa Pogorzel, Dgbrowa, Boréwek, Nowe Zalesie,
Chelst, Zalesie, Kosminy, zwany dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym Zatacznik nr 1 do uchwaty- bedacy integralna czescig planu;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym Zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigcym Zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
2) ksztattowanie tadu przestrzennego;

3) tworzenie warunkoéw sprzyjajacych wielofunkcyjnemu rozwojowi gminy zuwzglednieniem zasady
ZrOWNowazonego rozwoju;

4) ochrona warto$ci srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa historyczno-kulturowego;

5) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 694

§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu,

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw iobiektow podlegajacych ochronie, usytuowanych na
podstawie przepisow odrebnych;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na niewystepowanie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatle;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia irysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykonany w skali 1:2000 okreslony w § 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczonym symbolem
literowym i cyfrowym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére dominuje na danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
uzupelnia przeznaczenie podstawowe inie jest znim sprzeczne, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektow o przeznaczeniu uzupeliajagcym nie moze by¢ wyzsza niz 40 % powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
nieckubaturowym - nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej;

7) zabudowie istniejacej- nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace na dzien uchwalenia planu;

8) liniach rozgraniczajacych- nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem granice pomigdzy
terenami o r6znym przeznaczeniu terenu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca mozliwos¢ swobodnego
sytuowania obiektow budowlanych w granicach dziatki, bez prawa przekroczenia tej linii, za wyjatkiem
budowli oraz czgsci nadziemnych budynkoéw takich jak: balkony, loggie, niezabudowane ganki, daszki nad
furtkami, schody do budynku, z zastrzezeniem ustalen § 8 pkt 1) lit. b);

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujgce na dzien uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.
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§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe dotyczace przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;
6) obiekty wpisane do wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow;
7) strefy ochrony konserwatorskiej;
8) stanowiska archeologiczne (OW) ze strefami ochrony stanowisk archeologicznych (OWD);
9) obszarowe tereny ochrony przyrody;
10) pomniki przyrody;
11) granice obszaru oddziatywania od cmentarza.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica gminy;
2) granice sotectw;
3) obszary wystepowania zt6z surowcow ilastych ceramiki budowlanej;
4) obszary wystgpowania zt6z piaskow;
5) linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefa oddziatywania;
6) maszt telefonii komorkowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. Ustala si¢ tereny oznaczone nastgpujacymi symbolami okreslajacymi w planie podstawowe formy ich
przeznaczenia i zasady zagospodarowania:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;

3) ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j;

4) U — tereny zabudowy ustugowej

5) UO - tereny zabudowy ustugowej — ustugi o§wiaty;

6) UK — teren zabudowy uslugowej — ustugi sakralne;

7) US — tereny ustug sportu i rekreacji;

8) P — tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowe;j i logistycznej oraz przetworstwa;
9) NO — teren projektowanej oczyszczalni §ciekow;

10) ZL — tereny lasow i zadrzewien;

11) ZLZ — tereny zalesien;

12) ZPU - tereny zieleni urzadzonej — zespoty parkowo-dworskie;
13) ZC — teren cmentarza;

14) R — tereny upraw polowych;

15) RL — tereny gk i pastwisk;

16) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
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17) KDG — teren drogi publicznej klasy gtownej;

18) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
19) KDL — tereny drdg publicznych klasy lokalnej;
20) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
21) KDW — tereny drog wewngetrznych;

22) KK — tereny kolejowe — teren zamknigty.

§ 8. W =zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej, ustala sig:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla obiektow budowlanych lub ich fragmentow znajdujacych si¢ w pasie migdzy droga publiczng a linig
zabudowy — mozliwo$¢ remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy bez zblizania si¢ do drogi
publicznej z zachowaniem ustalen niniejszego planu dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy
w danym terenie,

c)w terenach zabudowy mieszkaniowej — dopuszczenie lokalizacji nowych iutrzymanie istniejacych
budynkow gospodarczych w granicach dziatek budowlanych,

d) do czasu zagospodarowania terendow zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich wykorzystanie
W sposob dotychczasowy,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych w celu umozliwienia dostepu do drog publicznych,
o0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

2) w zakresie kolorystyki i materiatow wykonczeniowych budynkéw mieszkalnych:

a) przy realizacji elewacji budynkéw zakaz stosowania substandardowych materiatow wykonczeniowych
takich jak: siding, stluczka szklana, z zakazem stosowania koloréw intensywnych i kontrastujacych
z otoczeniem,

b) obowiazuje uzycie jednorodnej kolorystyki dla wszystkich potaci dachowych danego budynku;
3) w zakresie realizacji ogrodzen:

a) stosowanie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 50 % od strony drog, placéw i innych miejsc
publicznych oraz drog wewnetrznych,

b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przesel betonowych oraz z tworzyw sztucznych od
strony terenow publicznych,

c) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar;

4) w zakresie realizacji no$nikow reklamowych i tablic informacyjnych:
5) w zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala si¢:
a) mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilne;j,

b) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy — uwzglednienie wymogoéw obrony cywilnej, zgodnych
z przepisami odr¢gbnymi;
6) dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. i wigkszej, przed wydaniem pozwolenia na budoweg, ustala sig¢

konieczno$¢ zgloszenia celem uzgodnienia lokalizacji isposobu oznakowania przeszkodowego tych
obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, podjetych w trybie
przepiséw odrebnych, ustala sie:

1) minimalna szerokosci frontu dziatki — 20,0 m;
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2) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m2, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 100°.
§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala si¢:

1) w obrebie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja ustalenia Rozporzadzenia
Nr 68 Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 czerwca 2005 r.;

2)w obrgbie Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg ustalenia Rozporzadzenia
Nr 39 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005 r.;

3) ochrong systemu rowow melioracyjnych, poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy w odlegtosci mniejszej
niz 5m od gornej krawedzi rowu;

4) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenéw, na ktoérych wystepuja urzadzenia drenarskie, nakaz
przebudowy lub likwidacji w sposéb umozliwiajacy prawidlowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego
poza obszarem zagospodarowania, natomiast w przypadku rowdéw melioracyjnych istnieje mozliwosé
przebudowy w sposdb zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie;

5) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekdéw komunalnych i przemystowych do ziemi i wod;

6) zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z gospodarka odpadami, o ile ustalenia
szczegblowe zawarte w rozdziale 5 uchwaly nie stanowig inaczej;

7) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzigcia polegajacego na wydobywaniu kopaliny ze ztoza;

8) na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN, RM, ML) - zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na $srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji; zakaz dotyczy rowniez rozbudowy obiektow istniejacych;

9) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
1 zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia zdrowia i ludzi;

10) utrzymanie podlegajacych ochronie pomnikéw przyrody- dab szyputkowy i modrzew europejski w Parku
przypatacowym w Nowej Pogorzeli;

11) dziatalno$¢ wydobywcza nie moze powodowac skazenia wod powierzchniowych i gruntow $ciekami badz
wodami zanieczyszczonymi pochodzacymi z procesow technologicznych;

12) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
dla nastgpujacych rodzajéw, oznaczonych:

a) MN — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
b) UO — jak dla terenow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
¢) RM i ML— jak dla terenéw zabudowy zagrodowej i rekreacyjno - wypoczynkowe;j,

d)U — wprzypadku wystgpienia zabudowy mieszkaniowej - jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

e) R — w przypadku wystapienia zabudowy mieszkaniowej — jak dla zabudowy zagrodowej;

13) na terenach objgtych obowiazkiem zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku
wymienionych w pkt 12) a potozonych wzdhiz drogi wojewodzkiej nr 802, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDG obowigzuje wprowadzenie zagospodarowania zielenig izolacyjng wzdtuz ogrodzen od
strony w/w drogi;

14) na obszarze objetym planem nie stwierdzono terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

15) w obszarze oddzialtywania cmentarza, wyznaczonym wzdhuiz jego granic w odleglosci do 150 m, a do
50 m po wyposazeniu w wodociag zbiorczy, przy uwzglgdnianiu przepisow odrgbnych — obowiazuje zakaz
realizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadow zywienia zbiorowego, zakltadow przechowujacych artykuty
zywnos$ciowe i studzien.

§ 11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
ustala sig:
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1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow, podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, pokazane na rysunku planu:

a) Grzebowilk:

- zesp6t dworski (dwor drewniany), koniec XVIII lub poczatek XIX w., przebudowany XX w., wpis do
rejestru nr A-171/695 z 14.04.1962 r., park o charakterze krajobrazowym, okoto potowy XIX w., wpis
do rejestru nr A-171/695 z 14.04.1962 r.,

- cegielnia, murowana, lata 20 XX w., wpis do rejestru nr A-1050 z 13.12.2011 r.,
- kapliczka, murowana, lata 20. XX w.;
b) Dabrowa:
- dom drewniany nr 7 z poczatku XX w.,
c¢) Ko$miny:
- budynek szkoty (obecnie nr 24), drewniany, lata 30-te XX w.,
- dom drewniany nr 19, lata 30-te XX w. oraz dom drewniany nr 22 z 1936 r.,
d) Nowa Pogorzel:
- kapliczka przydrozna z figura Matki Boskiej z 1882 1.,

- zespot dworski - dwor murowany ok. pol. XVIII w. z dobudowang oranzerig i balkonem ok. 1900 r.,
wpis do rejestru nr A-153/650 z dnia 09.04.1962 r. oraz park dworski z XVIII w.,

e) Zalesie:
- dom drewniany nr 1, lata 20-te XX w.

2) prace budowlane w obrgbie obiektow wymienionych w pkt1) wymagaja pozwolenia w zakresie
okreslonym w przepisach odrgbnych;

3) strefe ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej, pokazang na rysunku planu, obejmujaca zespoty dworsko-
parkowe w miejscowosci Grzebowilk imiejscowosci Nowa Pogorzel oraz cegielni¢ w miejscowosci
Grzebowilk, w ktorej obowigzuje:

a) zasada dzialania w oparciu o przepisy odrebne dla prac inwestycyjnych, w tym rowniez zmiany funkc;ji,

b) nakaz ochrony drzewostanu, stanowiacego elementy pierwotnego zagospodarowania parkow; dopuszcza
si¢ wycinke drzew ze wzgledow sanitarnych oraz zwigzanych z bezpieczenstwem ludzi i mienia;

4) strefe ,,B” ochrony zachowanych elementow zabytkowych, pokazang na rysunku planu, stuzaca ochronie
warto$ci przestrzennych i krajobrazowych, obejmujaca teren kapliczki z figura Matki Boskiej] w Nowej
Pogorzeli, w ktorej obowigzuje zakaz nasadzenia nowej zieleni wysokiej;

5) strefe ,,K” ochrony krajobrazu, pokazang na rysunku planu, obejmujgca tereny przy zespotach dworsko-
parkowych w Grzebowilku i Nowej Pogorzeli, w ktorej obowiazuje:

a) zachowanie wgladoéw i powigzan widokowych w krajobrazie,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy wytacznie: w sposdb uwzgledniajacy jej dostosowanie do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie usytuowania budynkow, ich skali i bryly do lokalnej
tradycji architektonicznej;

6) strefe ,,E” ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego, pokazang na rysunku planu - widok na cegielnig¢
w Grzebowilku, w ktorej obowiazuje:

a) zakaz nasadzania zieleni wysokiej,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy wytacznie: w sposob uwzgledniajacy jej dostosowanie do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie usytuowania budynkow, ich skali i bryly do lokalnej
tradycji architektonicznej;

7) strefe ,,OW” udokumentowanych stanowisk archeologicznych, pokazang na rysunku planu, w ktorej
obowigzuje zasada przeprowadzenia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, archeologicznych
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badan ratowniczych, wyprzedzajagcych zamierzone inwestycje 1iobejmujacych inwestorski nadzor
archeologiczny przy wszystkich robotach ziemnych zwigzanych z inwestycja;

8) stref¢ ochrony stanowisk archeologicznych ,,OWD”, pokazang na rysunku planu, w granicach ktorej
obowigzujg zasady sprawowania nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego podczas prac inwestycyjnych
na warunkach okreslonych ustawowo;

9) wykaz udokumentowanych stanowisk archeologicznych:

Lp | Miejscowos¢ | Stanowisko Rodzaj stanowiska Chronologia stanowiska Obszar
. W miejscowosci AZP
1 Grzebowilk | 9 $lad osadnictwa nieokreslony 59-71
$lad osadnictwa XOI-XV
$lad osadnictwa w.p6ézne §redniowiecze-okres nowozytny
2 Grzebowilk 10 $lad osadnictwa $lad osadnictwa epoka kamienna - epoka
zelaza
3 Grzebowilk 15 wie$ historyczna okres nowozytny (1576 r.)
4 Dabrowa 13 karczma - wie§ okres nowozytny XIX w.
historyczna
5 Grzebowilk | 3 punkt osadniczy wczesne $redniowiecze 60-71
punkt osadniczy $redniowiecze
6 Grzebowilk | 4 osada okres nowozytny 60-71
7 Chelst 30 punkt osadniczy starozytno$¢ 60-71
8 Chelst 31 punkt osadniczy starozytnos¢ 60-71
9 Chelst 32 punkt osadniczy wczesne $redniowiecze 60-71
10 | Ko$miny 33 osada okres nowozytny 60-71
punkt osadniczy wczesne §redniowiecze
11 | Ko$miny 35 osada $redniowiecze 60-71
okres nowozytny

§ 12. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny drog publicznych, ktorych zagospodarowanie
okreslajg przepisy odrebne.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace komunikacji

§ 13. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendw, o ktorych mowa w Rozdziale 5 uchwaly z przylegajacych
ulic: gtownej, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i drég wewnetrznych.

§ 14. 1. Dla terenéw przeznaczonych na realizacj¢ celow komunikacji, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. Symbol odcinka drogi (zgodnie Klasa Szeroko$¢ w liniach | Informacje , ustalenia dodatkowe
z oznaczeniem na rys. planu) drogi rozgraniczajacych

Droga gloéwna

1. 1KDG G- 25m droga nr 802 — wojewodzka,
glowna (ul. Patacowa)

Drogi zbiorcze

2. 1KDZ Z - 20 m droga powiatowa 2245W, 2736W
zbiorcz (ul. Szkolna, ul. Mazowiecka
a

3. 2KDZ Z- 20 m droga powiatowa DP3336W
zbiorcz
a

4. 3KDZ Z- 20 m droga powiatowa DP 22738W
zbiorcz
a

Drogi lokalne

5. 1KDL L- 12,0-15,0 m ul. Parkowa
lokalna

6. 2KDL L- 12,0 - 15,0 m ul. Granicznalokalne przewezenia wynikajace ze
lokalna stanu wlasnosci i zainwestowania terenow

7. 3KDL L- 12,0 - 15,0 m istniejaca
lokalna

8. 4KDL L- 12,0-15,0 m istniejaca
lokalna

9. S5KDL L- 12,0-15,0 m istniejaca
lokalna
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10. 6KDL L- 12,0-15,0 m istniejaca
lokalna

Drogi dojazdowe

11. 1KDD D- 10,0 m ul. Dluga
dojazdo
wa

12. 2KDD D- 10,0 m ul. Krétka
dojazdo
wa

13. 3KDD D- 10,0 m istniejaca
dojazdo
wa

14. 4KDD D- 10,0 m projektowana z podtaczeniem do drogi
dojazdo wojewodzkiej
wa

15. SKDD D- 10,0 m ul. Swierkowa z przedtuzeniem do ul.
dojazdo Mazowieckiej
wa

16. 6KDD D- 10,0 m projektowana
dojazdo
wa

17. 7KDD D- 10,0 m projektowana z podtaczeniem do DP2245W
dojazdo
wa

18. 8KDD D- 10,0 m ul. Lipowa
dojazdo
wa

19. 9KDD D- 10,0 m ul. Minska
dojazdo
wa

20. 10KDD D- 10,0 m ul. Dabrowki, projektowana
dojazdo
wa

21. 11KDD D- 10,0 m ul. Koscielna
dojazdo
wa

22. 12KDD D- 10,0 m ul. Kolejowa
dojazdo
wa

23. 13KDD D- 10,0 m projektowane przedtuzenie ul. Kolejowej
dojazdo
wa

24. 14KDD D- 10,0 m istniejaca i projektowana
dojazdo
wa

25. 15KDD D- 10,0 m istniejaca i projektowana
dojazdo
wa

26. 16KDD D- 10,0 m istniejaca i projektowana
dojazdo
wa

27. 17KDD D- 10,0 m istniejaca
dojazdo
wa

28. 18KDD D- 10,0 m istniejaca
dojazdo
wa

29. 19KDD D- 10,0 m istniejaca i projektowana
dojazdo
wa

30. 20KDD D- 10,0 m istniejaca
dojazdo
wa

Drogi wewnetrzne

31. 1KDW W-— 8,0 m projektowana
wewnet
rzna

32. 2KDW W - 6,0 m projektowana
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wewnet
rzna

33. 3KDW W-— 6,0 m projektowana
wewnet
rzna

34. 4KDW W-— 8,0 m projektowana
wewnet
rzna

35. SKDW W - 8,0 m projektowana
wewnet
rzna

36. 6KDW W-— 6,0 m projektowana
wewnet
rzna

37. 7KDW W - 8,0m ul. Zachodnia
wewnet
rzna

38. SKDW W - 15,0 m szeroko$¢ w stanie istniejacym
wewnet
rzna

39. 9KDW W-— 5,0-6,0m istniejaca (lesna)
wewnet
rzna

40. 10KDW W-— 5,0-6,0m istniejaca (lesna)
wewnet
rzna

41. 11KDW W - 5,0-6,0m projektowana
wewnet
rzna

42. 12KDW W - 5,0-6,0m istniejaca
wewnet
rzna

43. 13KDW W-— 8,0 m projektowana
wewnet
rzna

44. 14KDW W - 5,0-6,0m istniejaca, projektowana
wewnget
rzna

45. 15KDW W - 6,0 -9,0 m istniejaca
wewnet
rzna

46. 16KDW W - 6,0 m istniejaca
wewnet
rzna

47. 17KDW W - 6,0 m istniejaca, projektowana
wewnet
rzna

48. 18KDW W-— 7,0 m istniejaca
wewnet | z przewezeniami
rzna

49. 19KDW W-— 6,0 m projektowana
wewnet
rzna

2.Dla terenéow przeznaczonych pod realizacje drog publicznych ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) realizacje jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;

2) mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym dla drogi oznaczonej symbolem
1KDG wylacznie za zgoda zarzadcy drogi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni przy zachowaniu pola wymaganej widocznosci,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z obstuga ruchu, w tym obiektow obstugi
ruchu zbiorowego, parkingéw i sygnalizacji drogowej przy uwzglednieniu wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych;
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5) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych w terenach drég oznaczonych symbolami: KDZ, KDL,
z mozliwo$cig sytuowania w terenach drog pozostatych;

6) zagospodarowanie w sposdb umozliwiajacy dostep osobom niepetnosprawnym ruchowo.

§ 15. 1. Przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ koniecznos$¢ zapewnienia miejsc parkingowych (w tym
postojowych i garazowych) w nastepujacych ilosciach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 stanowisko na kazde mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych przy zabudowie mieszkaniowej — minimum 1 stanowisko na kazdy obiekt;

3) dla obiektow ustugowych i handlowych — minimum 3 stanowiska na pelne 100 m? powierzchni uzytkowej
kazdego obiektu;

4)dla obiektow produkcyjnych — minimum 10 stanowisk na 100 os6b zatrudnionych w obiekcie oraz
dodatkowe stanowiska dla samochodow cigzarowych wilosci zwigzanej z prowadzong dzialalno$cia
gospodarcza;

5)dla lokali gastronomicznych — minimum 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne i1 stanowisko na
10 zatrudnionych;

6) dla teren6w ustug sportowych — 5 stanowisk na 100 uzytkownikow.

2. Dla terenow wymienionych w pkt. 2, 315 ustala si¢ obowigzek lokalizacji minimum 1 stanowiska dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsa; sposob realizacji w ramach przeznaczenia podstawowego.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) wymog modernizacji, rozbudowy i budowy nowych odcinkow sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
2) rozbudowe prowadzong na bazie istniejacych uktadow i systemow;

3) pasy drog i ulic wyznaczonych w planie w liniach rozgraniczajacych jako podstawowy uktad korytarzy dla
prowadzenia sieci lokalnych, z uwzglednieniem ustalen § 14 ust. 2 pkt 2);

4) inny przebieg dla projektowanych sieci uzbrojenia technicznego dopuszcza si¢ jedynie ze wzgledow
technologicznych lub technicznych, z uwzglednieniem ustalen § 14 ust. 2 pkt 2).

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 20,0 m.
§ 17. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢:

1) objecie wszystkich mieszkancéw zorganizowanymi systemami zaopatrzenia w wodg, za posrednictwem
wodociggu zbiorczego z istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociggowej o przekroju minimum @ 90;

2) do czasu rozbudowy sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z uje¢ indywidualnych, przy
spelnieniu warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w zabudowie o charakterze przemystlowym dopuszcza si¢ wlasne systemy zaopatrzenia w wode.
§ 18. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych oraz przemystowych podczyszczonych do parametréw, zgodnych
z przepisami odrebnymi, do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum ¢ 110;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni

sciekow pod warunkiem spekienia przepiséw odrebnych;
3) wody opadowe, roztopowe odprowadzane bede przez splyw powierzchniowy (rowy przydrozne, rowy
melioracyjne, cieki wodne) oraz infiltracje do gruntu, przy czym:

a) ciagi kanalizacji deszczowe] moga wystepowac przy zabudowie mieszkaniowej zwartej i przemystowej
o przekroju minimum @ 150,

b) wymodg podczyszczenia §ciekow deszczowych z zanieczyszczeniami z powierzchni szczelnej terenow
przemystowych, sktadowisk, baz transportowych oraz parkingéw powyzej 0,1 ha,
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c¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren z retencjonowaniem do
dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych;

d) zakaz odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiagzek urzadzenia na kazdej posesji miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw stalych,
z umozliwieniem ich segregacji;

2) wywo6z odpaddw oraz postgpowanie z roznego rodzaju odpadami zgodnie z przyjetymi przez Rade Gminy
aktami prawa lokalnego.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zasilenie poprzez indywidualne przytacza w oparciu o sie¢ gazowa sredniego ci$nienia;

2) rozbudowe sieci gazowej S$redniego cisnienia o przekroju minimum © 32 w dostosowaniu do
zainwestowania nowych terenéw i potrzeb odbiorcow, przy uwzglednieniu warunkoéw technicznych
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

3) odleglos¢ miedzy gazociagiem $redniego cisnienia, a linig ogrodzen minimum 0,5 m;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 21. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta;

2) wprowadzenie wymogu stosowania urzadzen o niskoemisyjnych technologiach spalania.
§ 22. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci $redniego i niskiego napigcia oraz
budowe niezbednych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV dla zaopatrzenia w energie
elektryczng terenow planowanych pod zabudowe i komunikacje;

2) linie kablowe $redniego i niskiego napigcia oraz linie o$wietlenia ulicznego lokalizowaé w obszarze
zabudowy w pasach drogowych, z uwzglednieniem ustalen § 14 ust. 2 pkt 2);

3) strefy oddziatywania dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, w ktorych obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji budynkéw na pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzen pod liniami ros§linnosci, ktorej wysokos$¢ moze przekraczac 3 m,
¢) nakaz przycinania drzew i krzewow rosnacych pod liniami,
d) ewentualne odstgpstwa mozliwe przy spetieniu przepiséw odrgbnych,
4) szerokosci stref oddziatywania wynosza:
a) dla LN 110 kV- 19 m od osi linii w kazda strong,
b) dla LN 15 kV- 5 m od skrajnej linii w kazda strong.
§ 23. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge z istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych z rozszerzeniem $wiadczonych usthug
z dopuszczeniem wszystkich operatorow,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektow kubaturowych, urzadzen telekomunikacyjnych;

3) lokalizacje sieci telekomunikacyjnych w obszarze zabudowanym w pasach drogowych, z uwzglednieniem
ustalen § 14 ust. 2 pkt 2),

4) mozliwos¢ realizacji sieci telekomunikacyjnych poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 24. W zakresie melioracji ustala sig:
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1) zachowanie istniejacej sieci rowow, ciekow wodnych i znajdujacych si¢ na nich budowli oraz ich ochrony
i konserwacji;

2) mozliwos$¢ przebudowy fragmentdéw systemu melioracyjnego bez naruszania jego sprawnego dziatania na
terenach przylegtych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia terenoéw, zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN, 5MN, 7MN, 21MN,
22MN, 26MN, 28MN, 32MN, 35MN, 37MN, 46MN, 48MN, 49MN, 50MN, 53MN, 57MN, 61MN, 62MN,
66MN, 71MN, 72MN, 73MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa uslugowa irzemies§lnicza wbudowana lub dobudowana do
budynku mieszkalnego z dopuszczeniem budynkoéw gospodarczych i garazowych, obstuga komunikacyjna,
urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej oddziatywanie zewngtrzne przekracza normy okreslone
w przepisach odrgbnych dla terenow mieszkaniowych;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,8 dla dziatki budowlane;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) realizacj¢ ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m, zuwzglednieniem zapisow § 8 pkt 3)
uchwaty,

e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 uchwaty;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy z wylaczeniem budowli, nieprzekraczajacg 9,0 m,

b) geometrie dachéw — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachéw glownych od 21° do
45°, z wylaczeniem budynkéw gospodarczych i garazowych,

c) mozliwos¢ lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych w granicach dzialki o wysokosci do 6,0 m
i dachach ze spadkiem na wtasng posesj¢;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejgcej, w tym ustugowej irzemieslniczej z mozliwoscia jej
nadbudowy, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu parametréw i wskaznikéw wymienionych w pkt 4)
15);

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 800 m2, a przy zabudowie
blizniaczej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej minimum 500 m2;

8) obowiazek zachowania obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow w terenie 49MN, pokazanego
na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 11 uchwaty;

9) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, na
terenach 3MN, 22MN, w cze¢sci pokazanej na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 11 uchwaty;

10) zapewnienie obslugi komunikacyjnej zdroég publicznych przyleglych do terenéw, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem dojazdéw i ciagdow pieszo-jezdnych o minimalnej
szerokosci 5,0 m;

11) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 17MN, 20MN,
23MN, 24MN, 25MN, 42MN, 44MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa ustugowa irzemie$lnicza wbudowana lub dobudowana do
budynku mieszkalnego, z dopuszczeniem budynkéw gospodarczych i garazowych, obstuga komunikacyjna,
urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddziatywanie zewnetrzne przekracza normy okreslone
w przepisach odrebnych dla terend6w mieszkaniowych;

4) w zakresie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,8 dla dziatki budowlane;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) realizacj¢ ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m, zuwzglednieniem zapisow § 8 pkt 3)
uchwaty,

e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 uchwaty;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej z wyltaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 9,0 m,

b) geometri¢ dachow — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachéw glownych od 21°
do 45°, z wylaczeniem budynkow gospodarczych i garazowych,

¢) mozliwos¢ lokalizacji, w granicach dzialki, garazy i obiektow gospodarczych, o wysokosci do 6,0 m
i dachach ze spadkiem na wtasng posesje;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej, w tym rekreacji indywidualnej, zagrodowej i ustugowej -

zmozliwoscig jej remontu, nadbudowy, rozbudowy iprzebudowy, przy zachowaniu parametrow

i wskaznikow wymienionych w pkt 4) 1 5); dla zabudowy zagrodowej ustala si¢ wysokos$¢ nieprzekraczaja

11,0 m;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1200 m2;

8) obowigzek zachowania obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw na terenach 24MN, 44MN,
pokazanych na rysunku planu, obowiazujg ustalenia § 11 uchwatly;

9) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, na
terenach 17MN, 23MN, 24MN, 25MN, w czgsci pokazanej na rysunku planu, obowigzuja ustalenia §
11 uchwaty;

10) zapewnienie obstugi komunikacyjnej zdroég publicznych przylegtych do terenow na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem dojazdéw i ciagdow pieszo-jezdnych o minimalnej
szerokosci 5,0 m;

11) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, 6MN, 8MN, 9MN, 14MN, 15MN,
16MN, 18MN, 19MN, 27MN, 29MN, 30MN, 31MN, 33MN, 34MN, 36MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN,
43MN, 45MN, 47MN, 51MN, 52MN, 54MN, 55MN, 56MN, 58MN, 59MN, 60MN, 63MN, 64MN, 65MN,
67MN, 68MN, 69MN, 70MN, 74MN, 75MN, 76MN, 77MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa ustugowa irzemie$lnicza wbudowana lub dobudowana do
budynku mieszkalnego z dopuszczeniem budynkéw gospodarczych i garazowych, obstuga komunikacyjna,
urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddzialywanie zewnetrzne przekracza normy okre$lone
w przepisach odrgbnych dla terendéw mieszkaniowych;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,8 dla dziatki budowlane;j,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
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¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) realizacje ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m, zuwzglednieniem zapisow § 8 pkt3)
uchwaty,

e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 uchwaty;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 9,0 m,

b) geometri¢ dachéw — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachow gtownych od 21° do
45°,

c) mozliwo$¢ lokalizacji, w granicach dziatki, garazy i obiektéw gospodarczych o wysokosci do 6,0 m
i dachach ze spadkiem na wtasng posesjg;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej, w tym rekreacji indywidualnej, ustugowe;j i zagrodowe;j,
z mozliwo$cia jej nadbudowy, rozbudowy iprzebudowy przy zachowaniu parametréw i wskaznikow
wymienionych w pkt 4) i 5); dla zabudowy zagrodowej ustala si¢ wysoko$¢ nieprzekraczajg 11,0 m;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1000 m2;

8) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, na
terenach 4MN, 15MN, 30MN, 40MN, 51MN, 56MN, w czg$ci pokazanej na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 11 uchwaty;

9) zapewnienie obstugi komunikacyjnej zdrég publicznych przylegtych do terendw na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem dojazdéw i ciggdw pieszo-jezdnych o minimalnej
szerokosci 5,0 m;

10) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaly.
§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 32RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — obiekty iurzadzenia rekreacyjne zwiazane z funkcjg agroturystyczna
gospodarstwa rolnego, budynki gospodarcze, urzadzenia infrastruktury technicznej, obsluga
komunikacyjna, zielen towarzyszaca;

3) dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejgcej zabudowy lub jej dopetlnienie w granicach dziatki budowlanej na
funkcje agroturystyczne;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) awskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,8 dla dziatki budowlane;,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) lokalizacja zabudowy w ramach gospodarstw rolnych, przyjmujac zasade lokalizacji budynkow
mieszkaniowych od strony drogi, budynkéw gospodarczych w glebi dzialki,

e) realizacje ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m zuwzglgdnieniem zapisow § 8 pkt3)
uchwaty,

f) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 uchwaty;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nieprzekraczajaca 9,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i inwentarskiej, z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 12,0 m,

¢) geometri¢ dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachow gtownych od 21°
do 45°;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscig jej remontu, nadbudowy, rozbudowy
i przebudowy przy zachowaniu parametréow i wskaznikow wymienionych w pkt 4) i 5);
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7) na terenach oznaczonych symbolami 9RM i 28RM dopuszcza si¢ zabudowe w granicach wyznaczonego
terenu,

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1500 m2;

9) obowiazek zachowania obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw w terenach 11RM i 31RM,
pokazanych na rysunku planu, obowiazujg ustalenia § 11 uchwatly;

10) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, na
terenach 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 10RM, 11RM, 17RM w czgéci pokazanej na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia § 11 uchwaty;

11) zapewnienie obstugi komunikacyjnej zdroég publicznych przylegtych do terenow na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem dojazddéw i ciggdw pieszo-jezdnych o minimalnej
szerokosci 5,0 m;

12) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwatly.
§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ML od 26ML ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;

2) przeznaczenie uzupehiajace — budynki gospodarcze i garazowe, obstuga komunikacyjna, urzadzenia
infrastruktury technicznej i zielen towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddzialywanie zewnetrzne przekracza normy okre$lone
w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,5 dla dziatki budowlane;j,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) realizacj¢ ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 1,8 m zuwzglednieniem zapiséw § 8 pkt3)
uchwaty,

e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 uchwaly;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy, nieprzekraczajaca 9,0 m,

b) geometri¢ dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachow gtownych od 25°
do 45°%

6) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych w granicach dziatki o wysokoSci
nieprzekraczajacej 5,0 m i dachach ze spadkiem na wlasna posesje;

7) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej w tym mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia jej
remontu, nadbudowy, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu parametrow i wskaznikow wymienionych
w pkt4)15);

8) dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkow rekreacji indywidualnej jako catorocznych;
9) dla terenu oznaczonego symbolem 10ML dopuszcza si¢ zabudowe w granicach wyznaczonego terenu;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1000 m2;

11) zapewnienie obstugi komunikacyjnej zdrdég publicznych przyleglych do terenow na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem dojazddéw i ciggdw pieszo-jezdnych o minimalnej
szerokosci 5,0 m;

12) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1U do 13 U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy uslugowe;;
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2) przeznaczenie uzupehliajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obstuga komunikacyjna,
urzadzenia infrastruktury technicznej, budynki gospodarczej i garaze, zielen towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dzialalnoséci, ktorej oddzialywanie zewngtrzne przekracza normy okreslone
w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,2 do 1,5 dla dziatki budowlanej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) realizacje ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m zuwzglednieniem zapisow § 8 pkt3)
uchwaly,

e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 uchwaty;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 12,0 m,

b) geometri¢ dachéw — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;

¢) mozliwos¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy w wysokosci nieprzekraczajacej 6,0 m;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscig jej nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,
przy zachowaniu parametrow i wskaznikdéw wymienionych w pkt 4) 1 5);

7) dla terenu 13U potozonego w sasiedztwie linii kolejowej obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy 20,0
m liczona od osi skrajnego toru;

8) obowigzek zachowania obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw w terenie 11U, pokazanego na
rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 11 uchwaty;

9) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, na
terenach 4U, 5U, 6U, w czg$ci pokazanej na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 11 uchwatly;

10) zapewnienie obstugi komunikacyjnej zdrég publicznych przylegltych do terenow na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem dojazdow 1 ciggéw pieszo-jezdnych o minimalnej
szerokos$ci 5,0 m;

11) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1UO, 2UO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug o§wiaty;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — ushugi nieucigzliwe, niekolidujace z funkcjg podstawowa, parkingi,
urzadzenia sportowe oraz obiekty malej architektury, obstluga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury
technicznej i zielen towarzyszaca;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym nie obowigzuja
one w stosunku do urzadzen sportowych,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,2 do 0,8,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni terenu,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni terenu,

e) realizacje ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m zuwzglednieniem zapisow § 8 pkt3)
uchwaty,

f) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 uchwaty;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wylaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 15,0 m,
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b) geometri¢ dachéw — dachy ptaskie, dwu- Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 35°%

5) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,
przy zachowaniu parametrow i wskaznikéw wymienionych w pkt 3) i 4);

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 800 m2;

7) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, na terenie
2UO, w czesci pokazanej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 11 uchwaty;

8) zapewnienie obstugi komunikacyjnej zdrég publicznych przyleglych do terenéw na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem dojazdow 1 ciggéw pieszo-jezdnych o minimalnej
szerokos$ci 5,0 m;

9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1US, 2US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupeliajace — obiekty gospodarcze, zaplecza socjalnego, parkingi, zielen urzadzona,
obstuga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen towarzyszaca;

3) urzadzenie terenow elementami takimi jak:
a) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe,
b) obiekty malej architektury,
c) ciagi piesze;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,8 dla dziatki budowlane;j,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) realizacj¢ ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m zuwzglednieniem zapiséw § 8 pkt3)
uchwaty,

e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 uchwaly;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wylaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 9,0 m,

b) geometri¢ dachéw — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 30°%

6) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, na
terenach w czg$ci pokazanej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 11 uchwaty;

7) zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drog publicznych przyleglych do terenow na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem dojazdow i ciggéw pieszo-jezdnych o minimalnej
szerokosci 5,0 m;

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy uslugowej — ustugi sakralne;

2) przeznaczenie uzupetniajace — plebania, obiekty gospodarcze, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
towarzyszaca;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,4 dla dziatki budowlanej,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki,
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d) realizacja ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m, zuwzglgdnieniem zapisow § 8 pkt3)
uchwaty;

4)w zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy oraz przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy istniejacej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - nieprzekraczajaca 14,0 m, przy czym nie dotyczy to elementow stanowiacych
akcenty wysokosciowe, tj. dzwonnica, jednak nie wigcej niz 30,0 m,

b) geometria dachéw — dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 600,

¢) mozliwos¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych o wysokosci nieprzekraczajacej 5,0 m
i dachach ze spadkiem na wtasng posesj¢;

5) zapewnienie obslugi komunikacyjnej zdrég przyleglych do terenu, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem dojazdow i ciagow pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci 5,0
m;

6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwatly;

7) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, w czesci
pokazanej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 11 uchwaty;

8) zakaz lokalizacji nosnikdéw reklamowych.
§ 34. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjne;j;

2) jako przeznaczenie uzupeliajace — obiekty magazynowe, sktady, obiekty przetworczo-ustugowe, obstuga
komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen towarzyszaca;

3) mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej wynikajacej z charakteru prowadzonej dziatalnosci lub
z potrzeb dozoru i nadzoru;

4) zakaz prowadzenia dzialalnosci, ktorej oddziatywanie zewngtrzne przekracza normy okreslone
w przepisach odrgbnych;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na §rodowisko;
6) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,3 do 1,2,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60 % powierzchni terenu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni terenu,

d) realizacj¢ ogrodzen o wysoko$ci nieprzekraczajacej 2,0 m zuwzglednieniem zapiséw § 8 pkt3)
uchwaty,

e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 uchwatly;
7) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy nieprzekraczajaca 18,0 m z wylaczeniem budowli i urzadzen technicznych, ktorych
wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogéw technologicznych,
b) geometrie dachéw — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 35%
8) na terenie oznaczonym symbolem 1P dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej

remontu, nadbudowy, rozbudowy iprzebudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow
wymienionych w pkt 6) i 7);

9) dla terenu 1P obowiazek zachowania obiektow istniejacej cegielni w Grzebowilku wpisanej do rejestru
zabytkow, wpis A-1050 z 13.12.2011 r. wraz ze strefa ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej, pokazanej na
rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 11 uchwaty;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1500 m2;
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11) zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drég publicznych przylegtych do terenu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem dojazdéw i ciagéw pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci 5,0
m;

12) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NO ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren oczyszczalni §ciekow — projektowana, gminna oczyszczalnia §ciekow;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — obiekty socjalne, urzadzenia ibudynki zwigzane zutylizacja Sciekow,
urzadzenia infrastruktury technicznej, pasy zieleni izolacyjnej wzdhuz wschodniej granicy terenu, obstuga
komunikacyjna i zielen towarzyszaca;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,6,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni terenu,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni terenu,

d) realizacja ogrodzen o wysoko$ci nieprzekraczajacej 2,0 m zuwzglednieniem zapisow § 8 pkt 3)
uchwaly;

4) w zakresie parametréw i wskaznikdéw ksztalttowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca 10,0 m,
b) geometrii dachow — nie ustala sig;

5) zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drogi oznaczonej symbolem 16KDW;

6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny kolejowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace — mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) w zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
zagospodarowanie terenow z uwzglednieniem przepisow odrgbnych w zakresie zagospodarowania terenow
w sasiedztwie linii kolejowych;

4)w zakresie zasad zagospodarowania terenéow - zachowanie infrastruktury kolejowej z mozliwo$ciag
rozbudowy istniejacych oraz realizacji nowych obiektow wynikajacych z potrzeb funkcjonowania linii
kolejowe;;

5)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy - mozliwo$¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej;

6) w zakresie komunikacji - obstuga z przylegtych drog;

7) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen rozdziatu 4 uchwaty.
§ 37. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 100ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty i urzadzenia zwiazane z gospodarka lesna;

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, na
terenach 31ZL, 41ZL, 43ZL, 60ZL, 82ZL, 95ZL, w czgéci pokazanej na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia § 11 uchwaty.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZPU, 2ZPU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, zespoty parkowo-dworskie;

2) przeznaczenie uzupelniajace — urzadzenia rekreacji, ustug, gastronomii ihandlu oraz obiekty malej
architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) obowiazek zachowania istniejacych zespotow dworskich, dwor i park w Grzebowilku, wpisane do rejestru
zabytkow, (wpis A-171/695 z dnia 14.04.1962 r.) oraz dwor z oranzeria i balkonem wpisany do rejestru
zabytkow (wpis A-153/650 z dnia 09.04.1962 r.) oraz park dworski w Nowej Pogorzeli wraz ze strefg ,,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia § 11 uchwaty;

4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 — 0,3 dla dziatki budowlane;,
b) ma