UCHWALA NR .........
RADY GMINY W SIENNICY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica, dla
obszaru w granicach administracyjnych miejscowosci: Pogorzel, Wojciechéwka, Julianow,
Strugi Krzywickie, Krzywica, L.¢kawica, Budy Y.¢kawickie, Boza Wola, Swoboda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz
Uchwaty Nr 1V.0007.31.2015 Rady Gminy w Siennicy z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Siennica, dla obszaru w granicach administracyjnych miejscowosci: Pogorzel, Wojciechowka,
Julianéw, Strugi Krzywickie, Krzywica, Lekawica, Budy tekawickie, Boza Wola, Swoboda, po
stwierdzeniu ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Siennica uchwalonego uchwata  Nr
XXXIII.0007.266.2014 Rady Gminy w Siennicy z dnia 26 czerwca 2014 r., uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica, dla
obszaru w granicach administracyjnych miejscowosci: Pogorzel, Wojciechéwka, Julianéw, Strugi
Krzywickie, Krzywica, L.gkawica, Budy Le¢kawickie, Boza Wola, Swoboda, zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar okreslony na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcego zatacznik graficzny nr 1;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 3.

§ 3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowys;
4) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
5) strefy ochrony archeologicznej;
6) granicy strefy ,,B” - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych;
7) granicy filara ochronnego;
8) wymiarowania;
9) przeznaczenia terenOw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym 1 numerem

1 projekt nr 14 — 06.06.2018_wylozenie



wyrdzniajacym je sposrdd innych terenow.

§ 4. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nieb¢dgce ustaleniami planu, okreslajace:
1) granice administracyjne;
2) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;
3) granice obszaru zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow;
4) numer rejestru zabytkow;
5) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
6) numer AZP stanowiska archeologicznego;
7) granice Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
8) granice ztoza kopaliny;
9) pomniki przyrody.

§ 5. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci ponizej 10°%

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowa¢ nowo budowane:

a) budynki, bioragc pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodow,
pochylni, gankéw, balkonéw, zadaszen doj$¢ do budynkdw, taraséw oraz wykuszy,

b) budowle za wyjatkiem parkingéw, budowli infrastruktury technicznej, urzadzen
budowlanych 1 urzadzen reklamowych;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie€ teren biologicznie czynny, w
rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie mniej niz
60% powierzchni dziatki gruntu, badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dzialce
budynkow;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie wigcej
niz 40% powierzchni dzialki gruntu, badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na
dziatce budynkow;

6) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub
stuzacy ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o
ptaskiej powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy, w szczego6lnosci baner reklamowy,
reklame¢ naklejang na okna budynkéw i reklamy umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu
lub wyposazeniu placu budowy, z wytaczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku
wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzuja ustalenia
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z
rysunkiem planu;

8) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub
stuzacy ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
inny niz tablica reklamowa, z wylaczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku
wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

9) wskaznik powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielkoS¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki.
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§ 6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNe;

3) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

5) tereny zabudowy przemystowej, produkcyjnej, sktadéw 1 magazynéw i zabudowy ustugowe;,
oznaczone na rysunku planu symbolem P/U;

6) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

7) tereny obszarow i terenOw gorniczych, oznaczone na rysunku planu symbolem PG;

8) tereny lasoéw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

9) tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem RL;

10) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

11) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

12) tereny drég publicznych klasy G, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;

13) tereny drég publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

14) tereny drég publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

15) tereny drég wewnetrznych i parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 8. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:
1) stosowania na elewacjach koloru biatego, koloréw pastelowych lub naturalnej kolorystyki
materialéw oktadzinowych;
2) stosowanie w pokryciu dachoéw kolorow wymiennie: czerwonego, brazowego, grafitowego,
ciemno zielonego wraz z ich odcieniami;
3) nastepujace zasady budowy ogrodzen:
a) wysokos¢ ogrodzen od strony drog maksymalnie na 1,8 m,
b) zakaz realizacji ogrodzen, ktdre nie stuza zabezpieczeniu terenu budowy, z blachy,
¢) sytuowanie w odlegto$ci minimum 0,5 m od gazociagu sieciowego,
d) sytuowanie ogrodzen od strony drég w linii rozgraniczajacej terenu, z zastrzezeniem lit. ¢
1 lit. e, z dopuszczeniem miejscowego wycofania w glab dziatki w przypadku koniecznosci
ominigcia istniejagcych drzew lub urzadzen infrastruktury technicznej,
e) cofniecie w glab dzialki budowlanej bram wjazdowych o minimum 2,0 m w stosunku do
linii rozgraniczajacej drog, jezeli dzialka sasiaduje z droga o szerokosci mniejszej niz
6,0 m;
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4) dopuszczenie usytuowania na dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku o funkcji
podstawowej pod warunkiem takiego ich usytuowania wzgledem siebie, aby mozliwy byt w
przysztosci podziat terenu na dzialki zgodny z parametrami i wskaznikami ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalonymi w Rozdziale 9 planu.

§ 9. W zakresie realizacji tablic i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem §18 ust. 2 pkt 6,
ustala sie:
1) maksymalng wielkosci 2,0 m x 3,0 m 1 wysokos¢ do 4,0 m;
2) poszczegblne wymiary liczone jako rownos¢ lub wielokrotnos¢ modutu 1,0 m x 1,5 m.

Rozdzial 3
Ochrona Srodowiska oraz przyrody

§ 10. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, w
rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska, za wyjatkiem przedsigwzie¢ stuzacych realizacji
celow publicznych;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;

3) odprowadzanie sciekow w sposéb zapewniajacy ochrong przed zanieczyszczeniem gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

4) gromadzenie odpadow w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania,
umieszczanych w ostonigetych miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym.

§ 11. W rozumieniu przepisOw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu
dla poszczegdlnych rodzajow terendw tereny oznaczone symbolem:
1) MN, MNe, ZR wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U, wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
3) ZL, RL, ZP, Z wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 12. Cze¢$¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy 1 ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych dotyczacych Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nast¢pujace drzewa uznane za pomniki

przyrody, oznaczone na rysunku planu:

1) jarzab pospolity zlokalizowany w miejscowosci tekawica, wpisany pod numerem 559
Rozporzadzeniem Wojewody Siedleckiego 97/97 19.12.1997 r.;

2) brzoza brodawkowata zlokalizowana w miejscowosci Lekawica, wpisana pod numerem 560
Rozporzadzeniem Wojewody Siedleckiego 97/97 19.12.1997 r.;

3) robinia biata zlokalizowana w miejscowosci tekawica, wpisana pod numerem 561
Rozporzadzeniem Wojewody Siedleckiego 97/97 19.12.1997 r.;

4) kasztanowiec biaty oraz robinia akacjowa w miejscowosci Budy bekawickie, wpisany pod
numerem 78 Uchwata Nr XXX11/259/10 Rady Gminy Siennica z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
2. Dla pomnikéw przyrody, o ktorych mowa w ust. 1, maja zastosowanie przepisy odrebne
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dotyczace ochrony przyrody.

§ 14. Obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
Nr 215. Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych.

§ 15. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ ztoza kopaliny, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych majg zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z geologig i gérnictwem.

Rozdzial 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego

§ 16. 1. Na terenie objetym planem znajdujg si¢ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow oraz obszar zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu:
1) dwor murowany, 2 potowa XIX w. — wpis do rejestru nr A-401 z 23.08.1991 r., (Boza Wola);
2) park dworski o charakterze krajobrazowym, 2 potowa XIX w. — wpis do rejestru zabytkow nr
401/91 z 23.08.1991 r. (Boza Wola);
3) kapliczka z rzezba Tréjcy Swictej, poczatek XIX w. — wpis do rejestru nr 19/70 (Pogorzel).
2. Dla obiektéw i obszaru, o ktérych mowa w ust. 1, maja zastosowanie przepisy odrebne
zwigzane z ochrong 1 opiekg nad zabytkami.

§ 17. 1. Na terenie objetym planem znajduja si¢ obiekty zabytkowe wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw, bgdace obiektami o wartosci historyczno-kulturowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem obiektu zabytkowego:

1) kaplica, murowana (ceglana), lata 30 XX w. (Krzywica);

2) pomnik ku czci pomordowanych mieszkancow Eegkawicy w dn. 14 wrzesnia 1939 r.

pochodzacy z lat 40. XX w. (Lekawica);

3) kaplica, murowana (ceglana), lata 30 XX w, (Lekawica);

4) kaplica, murowana (ceglana), lata 30 XX w. (Swoboda);

5) Grob Nieznanego Zotnierza, lata 40 XX w. (Pogorzel);

6) dwor, drewniany, poczatek XX w. (Budy L¢kawickie).

2. Dla obiektow zabytkowych, wymienionych w ust. 1 ustala si¢ ochron¢ poprzez:

1) zachowanie obiektow oraz ich uktadu;

2) zachowanie wygladu architektonicznego budynkéw w zakresie bryty, uktadu kalenicy, geometrii
dachu, pokrycia dachu, wystroju i kompozycji elewacji, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu,
proporcji otworéw okiennych i drzwiowych;

3) stosowanie materialéw odtwarzajacych historyczny wyglad.

§ 18. 1.Ustala si¢ stref¢ "B" - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, wyznaczong na
rysunku planu, obejmujaca nastgpujace tereny i obiekty:
1) kaplica, murowana (ceglana), lata 30 XX w. (Krzywica);
2) Gréb Nieznanego Zohierza, lata 40 XX w. (Pogorzel);
3) pomnik (Eekawica).
2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ ochron¢ poprzez:
1) zakaz budowy nowych budynkow;
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2) zakaz budowy wolnostojacych urzadzen reklamowych.

§ 19. 1. Ustala si¢ ochrone zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne o nr ew.
AZP 59-72/1/20, AZP 59-72/3/25, AZP 59-72/4/26, AZP 59-72/5/27, AZP 59-72/12/40, AZP 59-
72/10/38, AZP 59-72/9/36, AZP 59-72/1/39, AZP 59-72/2/377, AZP 59-72/8/35, AZP 59-72/1/29,
AZP 59-72/7/30, AZP 59-72/1/17, AZP 59-72/3/15, AZP 59-72/2/16, AZP 59-72/1/14, AZP 59-
72/1/6, AZP 59-72/4/19, AZP 59-72/1/7, AZP 59-72/2/10), w granicach wyznaczonych na rysunku
planu.

2. W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1, majg zastosowanie
przepisy odrgbne zwigzane z ochrong i1 opiekg nad zabytkami.

§ 20. 1. Ustala si¢ utrzymanie i remont kapliczek, krzyzy, figur przydroznych stanowigcych
elementy krajobrazu kulturowego wsi, z uwzglednieniem zapiséw § 17 uchwaty.
2. W przypadku przebudowy lub rozbudowy drog i obiektéw infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji obiektéw okreslonych w ust. 1.

Rozdzial 5
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 21. 1. W obrgbie planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatéw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastgpujagce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla terené6w MN na 800 m?,
b) dla terenéw MNe na 1000 m?,
c) dla terenéw ZR na 700 m?,
d) dla terenéw U na 600 m?,
e) dla terenéw P/U na 2000 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dzialki:
a) dla terené6w MN na 16 m,
b) dla terenéw MNe na 16 m,
c¢) dla terenéw ZR na 16 m,
d) dla terenéw U na 16 m,
e) dla terenéw P/U na 18 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego drogi, z ktdrej jest obstugiwana od 45° do 90°.

Rozdzial 6
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 22.1. Ustala si¢ strefe techniczng napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci

13,0 m, wyznaczong na rysunku planu.
2. W strefie o ktorej mowa w ust. 1 ustala sig:
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1) zakaz budowy budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) zakaz sadzenia drzew.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23. Jako podstawowy uktad komunikacyjny ustala si¢ tereny powiatowych i gminnych drog
publicznych klasy L 1 D oznaczonych symbolem odpowiednio KDL i KDD.

§ 24. Ustala si¢ powiazanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewne¢trznym poprzez droge
wojew0dzka oznaczong symbolem KDG 1 oraz droge powiatowg oznaczong symbolem KDL1.

§ 25.Dla dr6g wewnetrznych i1 dojazdow do co najmniej 3 dzialek budowlanych
nieoznaczonych na rysunku planu ustala si¢ minimalng szeroko$¢ na 5,0 m.

§ 26. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, zlokalizowanych w granicach
wiasnych nieruchomosci, wyliczong wedtug nast¢pujacych wskaznikow:
1) dla terenéw MN, MNe, ZR, R minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;
2) dla terenéw U, P/U minimum:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow ustugowych,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektéw produkcyjnych;
3) dla terendw PG minimum 1 miejsce.
2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg ustala si¢
realizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 27. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, przebudowy i1 rozbudowy istniejacych sieci i1
obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obstuge istniejacych i projektowanych obiektow z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace 1 projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia
lokalne.

§ 28. Dla infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z istniejacej 1 projektowanej gminnej sieci wodociggowej o minimalnej Srednicy
90 mm, z zastrzezeniem przepisOw odrebnych,
b) zaopatrzenie z istniejagcych stacji uzdatniania wody obstugujacych poszczegdlne
miejscowosci, z zastrzezeniem przepisOw odrgbnych,
c) uwzglednienie wymogéw  przeciwpozarowych w  zakresie lokalizacji hydrantow
zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania SciekOw:
a) odprowadzanie do istniejgcej 1 projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) minimalng srednice¢ sieci kanalizacji sanitarnej na 100 mm,
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c) odprowadzenie do oczyszczalni $SciekOw obstugujacej poszczegdlne miejscowosci, z
zastrzezeniem przepisOw odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych odprowadzanie powierzchniowo
lub do sieci kanalizacji deszczowej;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z istniejacych i1 projektowanych sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia
SN 15 kV 1 niskiego napiecia nN, po rozbudowie o nowe stacje transformatorowe SN/nN,

b) dla wnetrzowych stacji transformatorowych zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strong
granicy dziatki budowlanej, na ktorej sa zlokalizowane, dopuszczenie budowy 1,5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy,

c¢) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii;

5) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami;

6) w zakresie dostarczania ciepla zaopatrzenie z indywidualnych zrodet;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.

Rozdziat 9
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 29. Budowe:

- obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe za wyjatkiem wolno stojacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

- drég wewnetrznych,

- §ciezek, dojs$¢ i dojazdéw do budynkdéw i dziatek budowlanych,

- §ciezek rowerowych,

- oSwietlenia,

- sieci gazowych,

traktuje si¢ jako zagospodarowanie uzupelniajagce i towarzyszace zagospodarowaniu terenu
wynikajacemu z przeznaczenia terenu i dopuszcza si¢ jg na wszystkich terenach jesli nie stoi to w
sprzecznosci z ustaleniami planu dla poszczegbdlnych terenéw oraz przepisami odrgbnymi
dotyczacymi zasad realizacji obiektow budowlanych,w szczegdélnosci z zakresu ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

§ 30. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem
istniejgcych parametrow, gabarytoéw i wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie odbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw z zachowaniem
istniejacej funkcji, z dopuszczeniem zachowania liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu,
nachylenia potaci, z uwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreSlonych w niniejszym rozdziale w
przepisach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw oraz z zastrzezeniem ustalen ust. 3.

3. Ustala sig, iz rozbudowa istniejagcych budynkéw, ktére w czesci lub catosci znajdujg sie w
pasie migdzy linig rozgraniczajacg drogi publicznej lub drogi wewngtrznej a nieprzekraczalng linig
zabudowy moze nastagpi¢ jedynie bez zblizania si¢ do linii rozgraniczajacej w/w drég.
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§ 31. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢:

1) dopuszczenie mniejszej powierzchni dziatek, niz okre§lona w ustaleniach szczegdtowych
poszczegblnych terendw, celem powigkszenia dziatek sgsiednich oraz pod budowe urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie wykorzystania pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych poszczegdlnych terendéw, jezeli ich powierzchnia ulegta
zmniejszeniu w skutek wydzielania dziatki na cele drég publicznych oraz urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 32.1. Dla teren6w oznaczonych symbolem od MN1 do MN56 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa wolno stojaca badz wbudowana w budynek
mieszkalny;

3) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe w formie budynkéw wolno stojacych oraz w formie budynkoéw blizniaczych,

b) dopuszczenie budowy budynkéw w formie szeregowej i grupowe;j,

c¢) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

d) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45°;

4) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkéw gospodarczych i1 garazowych
towarzyszacych zabudowie jednorodzinne;j:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,

c¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45°,

d) zastosowanie w elewacjach i1 pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatow jak
w budynku mieszkalnym;

5) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a dla budynkéw
zlokalizowanych w odleglosci réwnej lub mniejszej niz 12,0 m od granicy (konturu) lasu
nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace warunkOw technicznych budynkoéw 1 ich
usytuowania w szczeg6olnosci z zakresu ich usytuowania ze wzgledu na bezpieczenstwo
pozarowe,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o dlugosci wigkszej niz 6,5 m i wysokosci
wiekszej niz 3 m zwrdconych §$ciang bez okien i drzwi w stron¢ granicy dziatki budowlanej,
na ktorej sg zlokalizowane, dopuszczenie ich sytuowania w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,5,

d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 50%,

f) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 0,25.

2. Obstuge komunikacyjng terenéw MN2, MN3, MN4, MNS5, MN6, MN7 z drogi KDGI1 za
wyjatkiem dziatek majacych dostgp do drogi publicznej nizszej klasy lub do drogi wewngtrznej.
3. Dla terendw MN4, MN§, MN11, MN12 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 19.
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§ 33.1. Dla teren6w oznaczonych symbolem od MNel do MNe66, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa wolno stojaca badz wbudowana w budynek
mieszkalny;

3) dopuszczenie zachowania, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej;

4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe w formie budynkéw wolno stojacych oraz w formie budynkoéw blizniaczych,

b) dopuszczenie budowy budynkéw w formie szeregowej i grupowe;j,

c¢) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

d) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45°;

5) nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania budynkéw gospodarczych i1 garazowych
towarzyszacych zabudowie jednorodzinne;j:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,

b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,

c¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45°,

d) zastosowanie w elewacjach i1 pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatow jak
w budynku mieszkalnym;

6) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a dla budynkéw
zlokalizowanych w odleglosci réwnej lub mniejszej niz 12,0 m od granicy (konturu) lasu
nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace warunkéw technicznych budynkoéw i ich
usytuowania w szczegolnosci z zakresu ich usytuowania ze wzgledu na bezpieczenstwo
pozarowe,

b) dla budynkéw gospodarczych i1 garazowych o dlugosci wigkszej niz 6,5 m i wysokosci
wiekszej niz 3 m zwrdconych §$ciang bez okien i drzwi w stron¢ granicy dziatki budowlanej,
na ktorej sg zlokalizowane, dopuszczenie ich sytuowania w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,5,

d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 40%,

f) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 0,25.

2. Obstuge komunikacyjng terendw MNel, MNe2, MNe3, MNe4 z drogi KDG1 za wyjatkiem
dziatek majacych dostep do drogi publicznej nizszej klasy lub do drogi wewng¢trzne;j.

3. Dla terenu MNe52 majg w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia § 13.

4. Dla terenu MNe3 maja w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia § 16.

5. Dla terenbw MNel7, MNe49, MNe50, MNe52, MNe53, MNe61 maja w szczegdlnosci
zastosowanie ustalenia § 17.

6. Dla terenéw MNel7, MNe50 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 18.

7. Dla terenéw MNe2, MNe3, MNel8 majg w szczeg6lnos$ci zastosowanie ustalenia § 19.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych symbolem od ZR1 do ZR10, ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztatltowania zabudowy:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
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b) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
c¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45°
3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania budynkow gospodarczych i garazowych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,

b) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m,

c¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45°,

d) zastosowanie w elewacjach i1 pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatow jak
w budynku gtéwnym;

4) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a dla budynkéw
zlokalizowanych w odleglosci réwnej lub mniejszej niz 12,0 m od granicy (konturu) lasu
nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace warunkOw technicznych budynkoéw i ich
usytuowania w szczegélnosci z zakresu ich usytuowania ze wzgledu na bezpieczenstwo
pozarowe,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,5,

¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 70%,

e) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 0,25.

§ 35.1. Dla terenéw oznaczonych symbolem od Ul do Ul1, ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszczenie sytuowania w budynku ustugowym 1 lokalu mieszkalnego o powierzchni

uzytkowej do 100 m?;

3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,

c¢) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45°

4) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a dla budynkéw
zlokalizowanych w odleglosci réwnej lub mniejszej niz 12,0 m od granicy (konturu) lasu
nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace warunkOw technicznych budynkoéw 1 ich
usytuowania w szczegéOlnosci z zakresu ich usytuowania ze wzgledu na bezpieczenstwo
pozarowe,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,7,

¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 40%,

e) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 0,35.

2. Dla terenu U6 majg w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia § 13.
3. Dla terenu U2, U10 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 16.
4. Dla terenu U9 maja w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia § 17.
5. Dla terenu U2 majg w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia § 19.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem od P/U1, P/U2, P/U3 ustala si¢:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy przemystowej, produkcyjnej, sktadow 1 magazynow
1 zabudowy ustugowe;j;
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2) nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 18,0 m,

c¢) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 40°;

3) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a dla budynkéw
zlokalizowanych w odleglosci rownej lub mniejszej niz 12,0 m od granicy (konturu) lasu
nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace warunkOw technicznych budynkoéw 1 ich
usytuowania w szczegolnosci z zakresu ich usytuowania ze wzgledu na bezpieczenstwo
pozarowe,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,0,

¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 20%,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 0,35.

2. Dla terenéw P/Ul, P/U2 ustala si¢ obstluge komunikacyjna z drogi publicznej KDD14
bezposrednio lub za posrednictwem KDW11.

§ 37.1. Dla terenéw oznaczonych symbolem od R1 do R43 ustala sig¢:

1) przeznaczenie — tereny rolnicze;

2) dopuszczenie budowy modutéw ogniw fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
wraz z towarzyszaca im siecig 1 obiektami infrastruktury, lokalizowanych poza gruntami rolnymi
stanowigcymi uzytki rolne klas I-I1I, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie zadrzewien 1 zakrzewien srodpolnych.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami R1, R2, R5, R11, R14, R15, R18, R21, R37, R39, R40, R43,
R44 ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
3. Dla teren6w nie wymienionych w ust. 2 ustala sig:
1) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos$¢ zabudowy do 11,0 m,
c¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45
2) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,4,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 50%,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 0,2.
4. Dla terenu R23 majg w szczegd6lnosci zastosowanie ustalenia § 15.
5. Dla terenu R6 maja w szczegdlnos$ci zastosowanie ustalenia § 17.
6. Dla terenu R6 majg w szczegdlnos$ci zastosowanie ustalenia § 18.
7. Dla terenu R1, R2, R9, R10, R19, R26, R28, R33 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia
§19.
8. Dla terenu R19 maja w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia § 22.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem PG1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny obszarOw i terendw gorniczych;
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2) filar ochronny od granicy dziatki, w granicach ktérego wydobywanie kopalin nie moze by¢
prowadzone, zwymiarowany na rysunku planu;

3) rekultywacje wyrobiska poeksploatacyjnego poprzez wyprofilowanie skarp i1 rozscielenie
warstwy gleby na spagu i skarpach, sukcesywnie w miar¢ jak wyeksploatowane czgsci zloza stajg
si¢ zbedne do dalszej dziatalnos$ci gorniczej;

4) zachowanie warunkéw bezpieczenstwa powszechnego oraz spelnienie wymogéw ochrony
srodowiska na podstawie przepisow odrebnych;

5) zakaz budowy budynkow;

6) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami,
urzadzen komunikacyjnych oraz urzgdzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacija
kopalin;

7) rekultywacje ztoza w kierunku rolnym, leSnym lub wodnym;

8) w szczegblnosci maja zastosowanie ustalenia § 15.

§ 39. Dla terendw oznaczonych symbolem od ZL.1 do ZL.141, ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny lasow;
2) zakaz budowy budynkdéw;
3) dla terenu ZL97 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 13;
4) dla terenu Z1.37, Z1.63, ZL'76 maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia § 15;
5) dla terenu Z1L.28, Z1.37, Z1.41, ZLL101 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 19;
6) dla terenu ZL3 majg w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia § 22.

§ 40.1. Dla terend6w oznaczonych symbolem od RL1 do RL20 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zalesien;
2) zakaz budowy budynkoéw.
2. Dla terenu RLS maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 18.
3. Dla terenu RL1 maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia § 22.

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP1, ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej;
2) zakaz budowy budynkéw;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 90%;
4) w szczegllnosci majg zastosowanie ustalenia § 16.

§ 42. Dla terendw oznaczonych symbolem od Z1 do Z3, ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zieleni nieurzadzone;j;
2) zakaz budowy budynkow.

§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem KDG1, ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy G;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicy istniejagcego pasa drogowego na 25,0 m.

§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL1, ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicy istniejgcego pasa drogowego zmienna od 10,0
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do 15,5 m.

§ 45. Dla terenéw oznaczonych symbolem od KDD1 do KDD14 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenéw KDD1, KDD3, KDD4, KDD9, KDD14 na
10,0 m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicy istniejagcego pasa drogowego:
a) dla terenu KDD2 zmienna od 8,5 do 10,0 m,
b) dla terenu KDD5 zmienna od 9,0 do 11,0 m,
¢) dla terenu KDD6 zmienna od 5,6 do 10,0 m,
d) dla terenu KDD7 zmienna od 5,4 do 17,4 m,
e) dla terenu KDDS8 zmienna od 3,9 do 7,8 m,
f) dla terenu KDD10 zmienna od 7,7 do 9,5 m,
g) dla terenu KDD11 zmienna od 7,0 do 9,2 m,
h) dla terenu KDD12 zmienna od 5,2 do 9,2 m,
1) dla terenu KDD13 zmienna od 8,0 do 16,4 m.

§ 46. Dla terené6w oznaczonych symbolem od KDW1 do KDW12 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog wewngtrznych i1 parkingéw,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KDW5 na 6,0 m,
b) dla terenu KDW6 na 10,0 m;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w granicy istniejagcego pasa drogowego:
a) dla terenu KDW1 zmienna od 3,6 do 6,7 m,
b) dla terenu KDW2 zmienna od 6,8 do 11,5 m,
¢) dla terenu KDW3 zmienna od 3,6 do 9,7 m,
d) dla terenu KDW4 zmienna od 4,9 do 5,0 m,
e) dla terenu KDW7 zmienna od 2,8 do 8,8 m,
f) dla terenu KDW8 zmienna od 6,0 do 8,9 m,
g) dla terenu KDW9 zmienna od 5 do 10,0 m,
h) dla terenu KDW10 zmienna od 4,9 do 12,5 m,
1) dla terenu KDW11 zmienna od 2,7 do 7,7 m,
J) dla terenu KDW12 zmienna od 3,0 do 4,1 m,
k) dla terenu KDW13 na 5,0 m.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe

§ 47. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym zagospodarowaniem terendw lub wykorzystania rolniczego,
ogrodniczego, sadowniczego, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
niniejszym planie miejscowym.

§ 48. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego:
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1) dla teren6w oznaczonych symbolem MN, MNe, ZR, U, P/U, PG, w wysokosci 10 %:;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem R, ZL, RL, ZP, Z, KDG, KDL, KDD, KDW w wysokosci
0%

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Siennica.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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