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UCHWALA NR XXIX..0006.£47. (01T

RADY GMINY W SIENNICY
z dnia 4. €WMe St g,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Siennica, dla obszaru w granicach administracyjnych miejscowosci: Bestwiny, Lasomin,
Katy, Dluzew, Wélka Dluzewska, Majdan, Nowy Starogrod, Starogréd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami ) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073) oraz w zwigzku z uchwata Nr 1V.0007.32.2015 Rady Gminy w Siennicy z
dnia 26 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Siennica, dla obszaru  w granicach
administracyjnych miejscowosci: Bestwiny, Lasomin, Katy, Dhuzew, Wélka Dluzewska,
Majdan, Nowy Starogréd, Starogréd - stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siennica,
uchwalonego uchwata Nr XXXII1.0007.266.2014, z dnia 26 czerwca 2014 r. — Rady Gminy w
Siennicy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica, dla
obszaru w granicach administracyjnych miejscowosci: Bestwiny, Lasomin, Katy, Diuzew,
Wolka Dluzewska, Majdan, Nowy Starogrod, Starogrod, zwany dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowiacym Zatacznik nr 1 do uchwaly — bedacy integralna czeicig
planu;
2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - Stanowigcym

Zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowiacym Zatacznik nr

3 do uchwaly.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terenoéw oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
2) ksztaltowanie ladu przestrzennego;
3) tworzenie  warunkéw  sprzyjajacych  wielofunkcyjnemu  rozwojowi gminy
z uwzglednieniem zasady zrownowazonego rozwoju;
4) ochrona wartoci Srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa historyczno-kulturowego;
5) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

§ 4. 1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania;



9)

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektoéw podlegajacych ochronie,
usytuowanych na podstawie przepisow odrgbnych;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplat¢ z tytulu wzrostu wartosci

1)
2)

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nieruchomosci.
2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na niewystgpowanie:
zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykonany w skali 1:2000 okre$lony w § 1 niniejsze;j
uchwaly, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolem literowym i cyfrowym;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére dominuje
na danym terenie;

przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne, przy
czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu uzupelniajacym nie moze byé
wyzsza niz 40 % powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym - nie wigksza niz 40 %
powierzchni dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej;
zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace na dzien
uchwalenia planu;

liniach rozgranmiczajacych - nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem
granice pomigdzy terenami o roéznym przeznaczeniu terenu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajgca
mozliwo$¢ swobodnego sytuowania obiektow budowlanych w granicach dzialki, bez
prawa przekroczenia tej linii, za wyjatkiem budowli oraz czg¢sci nadziemnych budynkéw
takich jak: balkony, loggie, niezabudowane ganki, daszki nad furtkami, schody do
budynku, z zastrzezeniem ustalen § 8 pkt 1) lit. b);

10) przepisach odregbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace na dzien uchwalenia

planu przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
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§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujacymi:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe 1 literowe dotyczace przeznaczenia terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obszarowe tereny ochrony przyrody;
6) pomniki przyrody;
7) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
8) obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
9) strefy ochrony konserwatorskiej;
10) stanowiska archeologiczne (OW) ze strefami ochrony stanowisk archeologicznych
(OWD) oraz strefe $cislej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (W);
11) granice obszaru oddziatywania od cmentarza.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica gminy;
2) granice solectw;
3) obszary wystepowania z16z kruszywa naturalnego;
4) granica terenu gorniczego ,,Starogréd V™ (zniesiony);
5) linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefa oddzialywania;
6) maszt telefonii komdrkowe;.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. Ustala si¢ tereny oznaczone nastgpujacymi symbolami okreslajacymi w planie
podstawowe formy ich przeznaczenia i zasady zagospodarowania:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

3) ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;

4) U —tereny zabudowy ustugowej;

5) UO — tereny zabudowy uslugowej — ustugi oswiaty;

6) UK - teren zabudowy ustugowej — ustugi sakralne

7) P — tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej, skladowej i logistycznej oraz
przetworstwa;

8) PE — teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego;

9) ZL — tereny laséw i zadrzewien;

10) ZLZ — tereny zalesien;

11) ZPU — tereny zieleni urzadzonej — zespoly parkowo-dworskie;

12) ZC — teren cmentarza;

13) R — tereny upraw polowych;

14) RL — tereny lak i pastwisk;

15) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

16) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorcze;;

17) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalne;;

18) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

19) KDW — tereny droég wewngtrznych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, o ile ustalenia
szczegolowe nie stanowig inaczej, ustala sig:



1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla obiektéw budowlanych lub ich fragmentéw znajdujacych si¢ w pasie miedzy droga
publiczng a linig zabudowy - mozliwo$¢ remontu, rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy bez zblizania si¢ do drogi publicznej z zachowaniem ustalen niniejszego
planu dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy w danym terenie,

c¢) w terenach zabudowy mieszkaniowej — dopuszczenie lokalizacji nowych i utrzymanie
istniejacych budynkow gospodarczych w granicach dzialek budowlanych,

d) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich
wykorzystanie w sposob dotychczasowy,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych w celu umozliwienia dostepu do drog
publicznych, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

2) w zakresie kolorystyki i materialow wykonczeniowych budynkéw mieszkalnych:

a) przy realizacji elewacji budynkéw zakaz stosowania substandardowych materialow
wykonczeniowych takich jak: siding, sthuczka szklana, z zakazem stosowania koloréw
intensywnych i kontrastujacych z otoczeniem,

b) obowiazuje uzycie jednorodnej kolorystyki dla wszystkich polaci dachowych danego
budynku;

3) w zakresie realizacji ogrodzen:

a) stosowanie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 50 % od strony drég, placow
i innych miejsc publicznych oraz drég wewngtrznych,

b) zakaz stosowania ogrodzen 2z prefabrykowanych przgsel betonowych oraz
z tworzyw sztucznych od strony terenéw publicznych,

c) zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych woéd publicznych w
odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar;

4) w zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala sig:
a) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,
b) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy — uwzglednienie wymogéw obrony
cywilnej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;
5) dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. i wigkszej, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
ustala si¢ konieczno$¢ zgloszenia celem uzgodnienia lokalizacji i sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoscei,
podjetych w trybie przepisow odrgbnych, ustala sig:
1) minimalna szerokosci frontu dziatki — 20,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m®, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia
inaczej;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 100°.

§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sig:

1) w obrebie Specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina Srodkowego Swidra PHL140025
obowiazuja ustalenia Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r.
w sprawie  siedlisk  przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych  przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaru kwalifikujacych sie do
uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510) oraz
przepisy zawarte w art. 33 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia (Dz. U. z
2015 r., poz. 1651 ze zm.);

2) w obrgbie Rezerwatu .Swider” obowigzujg ustalenia Zarzadzenia Ministra Le$nictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 16 stycznia 1978 r. w sprawie uznania za rezerwaty
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przyrody (M. P. Nr 4/20 z 1978 r.) oraz przepisy zawarte w art. 15 ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia (Dz. U. z 2015 r., poz. 1651 ze zm.);

3) w obrgbie Rezerwatu przyrody ,,Wélczanska Géra” obowiazuja ustalenia Zarzadzenia
Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 16 stycznia 1978 r. w sprawie uznania
za rezerwaty przyrody (M. P. Nr 4/20 z 1978 r.) oraz przepisy zawarte w art. 15 ustawy o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia (Dz. U. z 2015 ., poz. 1651 ze zm.);

4) w obrgbie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazujq ustalenia
Rozporzadzenia Nr 68 Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 czerwea 2005 r. w Sprawie
Nadwislafiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, polozonego na terenie powiatow:
garwolinskiego minskiego i otwockiego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 164, poz. 5193);

5) obszary szczegélnego zagrozenia powodzia pokazano na rysunku planu; obowiazuja
ustalenia ,,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — Etap 1 dla rzeki
Swider”, ktore zachowuje wazno$¢ do dnia sporzadzenia mapy zagrozenia
powodziowego. Na tych terenach obowiazuja przepisy art. 881 ust 1 ustawy Prawo
wodne;

6) ochrong systemu rowdéw melioracyjnych, poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy w
odlegtoéci mniejszej niz Sm od gérnej krawedzi rowu;

7) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenéw, na ktorych wystepuja urzadzenia
drenarskie, nakaz przebudowy lub likwidacji w sposob umozliwiajacy prawidlowe
funkcjonowanie systemu melioracyjnego poza obszarem zagospodarowania, natomiast w
przypadku rowoéw melioracyjnych istnieje mozliwo$¢ przebudowy w sposéb
zapewniajacy prawidiowe ich funkcjonowanie:

8) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow komunalnych i przemystowych do ziemi
1 wod;

9) zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zwiazanego z gospodarka
odpadami, o ile ustalenia szczegblowe zawarte w rozdziale 5 uchwaly nie stanowia
inaczej;

10) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem przedsigwzigcia polegajacego na wydobywaniu kopaliny ze zloza;

11) na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN, RM, ML) - zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji; zakaz dotyczy réwniez
rozbudowy obiektow istniejacych;

12) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej i zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia zdrowia i ludzi;

13) utrzymanie podlegajacych ochronie pomnikéw przyrody:

a) 5 jesionéw wynioslych i 6 jesionéw na terenie zabytkowego parku podworskiego
w Katach (teren Domu Pomocy Spolecznej dla Dzieci),

b) 2 klony pospolite w zabytkowym parku podworskiego w Diuzewie (Akademia Sztuk
Pigknych w Warszawie);

14) dzialalno$¢ wydobywcza nie moze powodowaé skazenia wod powierzchniowych
1gruntéw Sciekami badz wodami zanieczyszczonymi pochodzacymi z procesow
technologicznych;

15) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi dla nastepujacych rodzajow, oznaczonych:

a) MN —jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

b) UO — jak dla terenu zwigzanego ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
¢) RM i1 ML - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j i rekreacyjno - wypoczynkowych,
d) 1ZPU — jak dla terenu domu opieki spolecznej,

€) R - w przypadku wystapienia zabudowy mieszkaniowej — jak dla zabudowy

zagrodowej;



16) na obszarze objetym planem nie stwierdzono terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas

ziemnych;

17) w obszarze oddzialywania cmentarza, wyznaczonym wzdtuz jego granic w odleglosci do

150 m, a do 50 m po wyposazeniu w wodociag zbiorczy, przy uwzglednieniu przepiséw
odrebnych — obowiazuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej, zakladow zywienia
zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuly zywnosciowe, studzien.

§ 11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, ustala si¢:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow, podlegajace

2)

3)

ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych, w zakresie pokazanym na rysunku planu:
a) Bestwiny:
kapliczka — murowana, 1915 .,
dom nr 20 — drewniany, lata 30 XX w.;
b) Dhuzew:
zespot dworski (dwor, murowany, 1901-1902, proj. Jan Heurich, wpis do rejestru
nr A-384/86 z 25.02.1986 r., park o charakterze krajobrazowym, koniec XIX w.
wpis do rejestru nr A-384/86 z 25.02.1986 1.),
aleja brukowana prowadzaca z Lasomina do Dluzewa — pocz. XIX w.;
c) Katy:
- kaplica, murowana, 1938 r.,

- zespdl dworski (dwoér, murowany, 2 polowa XIX w., przebudowany lata 50
XX w., wpis do rejestru nr A-419/93 z 14.04.1993 r., partk o charakterze
krajobrazowym, okoto polowy XIX w., wpis do rejestru nr A-419/93 z
14.04.1993 1.),

- dom nr 3, drewniany, lata 20 XX w.,

~  dom nr 7, murowany, lata 20 XX w.;

d) Lasomin:
miejsce pamieci w postaci kamienia pamiatkowego, lata 30-te XX w.,
kapliczka na cokole, murowana, 1839 r.;

e) Starogrod:

- uklad urbanistyczny XVI-XIX w.,

- kapliczka, murowana 1903 r.,

- kapliczka, murowana 1928 r.,

- krzyz przydrozny 1916 .,

- park dworski, koniec XIX w., wpis do rejestru nr 450 z dnia 15.07.1996 r.,

cmentarz parafialny;
f) Wola Dluzewska:

= dom nr 20, drewniany, poczatek XX w.,
dom nr 26, drewniany, XIX/XX w.,
mogila zolnierska polskiego partyzanta poleglego w walce z Niemcami, lata 30-te
XX w.;

prace budowlane w obrgbie obiektow wymienionych w pkt 1) wymagajg pozwolenia w

zakresie okreslonym w przepisach odrgbnych;

strefe ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej, pokazang na rysunku planu, obejmujacg

zespoly dworsko-parkowe w miejscowosciach: Diluzew, Katy i Starogroéd, w ktorej

obowigzuje:

a) zasada dzialania w oparciu o przepisy odrgbne dla prac inwestycyjnych, w tym
réwniez zmiany funkcji,
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

b) nakaz ochrony drzewostanu, stanowigcego elementy pierwotnego zagospodarowania
parkow, dopuszeza si¢ wycinke drzew ze wzgledéw sanitarnych oraz zwigzanych
z bezpieczenstwem ludzi i mienia;

stref¢ ,,B” ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, pokazana na rysunku planu,

sluzacq ochronie warto$ci przestrzennych i krajobrazowych, obejmujgcych aleje miedzy

Diuzewem i Lasominem, uklad przestrzenny wsi Starogréd, cmentarz parafialny oraz

kapliczke¢ upamigtniajaca 10-lecie odzyskania niepodleglosci przy cmentarzu w

Starogrodzie, miejsce pamigci, upamigtniajace walki w 1920 r. w Lasominie, mogile

partyzancka, w ktorej obowiazuje:

a) zasada dzialania w oparciu o przepisy odrgbne dla prac inwestycyjnych, w tym
réwniez zmiany funkcji,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy wylacznie: w sposob uwzgledniajacy
jej dostosowanie do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie usytuowania
budynkoéw, ich skali i bryly do lokalnej tradycji architektonicznej;

strefe ,,E” ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego, pokazana na rysunku planu — widok

na dom plenerowy Akademii Sztuk Pigknych w Warszawie w miejscowosci Dhluzew, w

ktorej obowiazuje:

a) zakaz nasadzania zieleni wysokiej,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy wylacznie: w sposéb uwzgledniajacy
Jej dostosowanie do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie usytuowania
budynkéw, ich skali i bryly do lokalnej tradycji architektonicznej;

strefg¢ ,,K™ ochrony krajobrazu, pokazana na rysunku planu, obejmujaca treny na poétnoc

od zespoléw parkow dworskich w Starogrodzie i Katach oraz na poludnie i zachod od

zespotu dworsko-parkowego w Diuzewie, w ktorej obowiazuje:

a) zachowanie wgladéw i powigzan widokowych w krajobrazie,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy wylacznie: w sposob uwzgledniajacy
jej dostosowanie do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie usytuowania
budynkow, ich skali i bryly do lokalnej tradycji architektonicznej;

strefe ,,OW” udokumentowanych stanowisk archeologicznych, pokazang na rysunku

planu, w ktérej obowiazuje zasada przeprowadzenia na warunkach okreslonych w

przepisach odrgbnych, archeologicznych badan ratowniczych, wyprzedzajacych

zamierzone inwestycje i obejmujacych inwestorski nadzér archeologiczny przy
wszystkich robotach ziemnych zwigzanych z inwestycja;

strefe ,,W” Scislej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, pokazana na

rysunku  planu, obejmujaca stanowisko nr AZP  61-72/22 - grodzisko

wezesnosredniowieczne i stanowisko AZP 61-72/105 — ziemne umocnienia obronne, w

ktorej obowigzuje:

a) zakaz eksploatacji kruszywa budowlanego,

b) zasady sprawowania nadzoru archeologiczno — konserwatorskiego podczas prac
inwestycyjnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

¢) zakaz zabudowy, zalesiania oraz zmiany uksztaltowania terenu:

strefa ochrony stanowisk archeologicznych ,,OWD®, pokazana na rysunku planu, w ktore;

obowiazuje zasada sprawowania nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego podczas prac

inwestycyjnych na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

10) wykaz udokumentowanych stanowisk archeologicznych:

Lp. | Migjscowos¢ | Stanowisko Rodzaj stanowiska Chronologia stanowiska Obszar
w AZP
miejscowosci
1. Bestwiny 33 slad osadnictwa epoka kamienia 60-72/33
osada okres wplywdw rzymskich




2, Bestwiny 28 osada okres wplywow rzymskich | 60-72/28
$lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
3, Bestwiny 34 slad osadnictwa pozne sredniowiecze 60-72/34
4, Bestwiny 35 $lad osadnictwa pozne sredniowiecze 60-72/35
$lad osadnictwa okres nowozytny
5, Bestwiny 36 §lad osadnictwa epoka kamienia 60-72/36
slad osadnictwa pozne sredniowiecze
6. Bestwiny 37 osada okres nowozytny 60-72/37
7 Lasomin 48 $lad osadnictwa p6zne sredniowiecze 60-72/48
8. Bestwiny 61 $lad osadnictwa epoka kamienia 60-72/61
slad osadnictwa starozytnos¢
§lad osadnictwa okres nowozytny
9. Lasomin 38 osada okres wplywéw rzymskich | 60-72/38
osada wczesne $redniowiecze
slad osadnictwa okres nowozytny
10. | Bestwiny 65 slad osadnictwa poZne Sredniowiecze 60-72/65
11. | Bestwiny 63 $lad osadnictwa wezesne sredniowiecze 60-72/63
12. | Bestwiny 61 $lad osadnictwa epoka kamienia 60-72/61
$lad osadnictwa starozytnosé
§lad osadnictwa okres nowozytny
13. | Dluzew 66 §lad osadnictwa okres nowozytny 60-72/66
14. | Dhuzew 67 slad osadnictwa starozytnosé 60-72/67
15. | Dluzew 68 $lad osadnictwa okres nowozytny 60-72/68
16. | Dluzew 69 $lad osadnictwa okres nowozytny 60-72/69
17. | Dhuzew 39 osada okres wplywow rzymskich | 60-72/39
osada pdzne $redniowiecze
18. | Dhluzew 40 slad osadnictwa pozne Sredniowiecze 60-72/40
19. | Dhuzew 41 $lad osadnictwa epoka kamienia 60-72/41
§lad osadnictwa starozytnos¢
osada okres nowozytny
20. | Dluzew 42 §lad osadnictwa epoka kamienia 60-72/42
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
21. | Dluzew 43 §lad osadnictwa okres wplywoéw rzymskich | 60-72/43
slad osadnictwa p6zne $redniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
22. | Katy 64 §lad osadnictwa starozytnosé¢ 60-72/64
slad osadnictwa okres nowozytny
23. | Katy 62 slad osadnictwa pozne sredniowiecze 60-72/62
24. | Katy 71 $lad osadnictwa okres nowozytny 60-72/71
25. | Majdan 105 urzadzenia obronne nowozytnosé 61-72/105
26. | Majdan 97 $lad osadnictwa epoka brazu 61-72/97
27. | Huta 98 §lad osadnictwa mezolit 61-72/98
Radachowa slad osadnictwa chronologia pradziejowa
28. | Majdan 96 slad osadnictwa mezolit - epoka brazu 61-72/96
slad osadnictwa chronologia pradziejowa
29. | Nowy 18 osada neolit 61-72/18
Starogrod
30. Majdan 13 - nieokreslony 61-72/13
31. | Woélka 60 slad osadnictwa wczesna epoka zelaza 61-72/60
Dhuzewska
32. | Wélka 63 §lad osadnictwa chronologia pradziejowa 61-72/63
Dluzewska

— —
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33. | Wolka 64 slad osadnictwa mezolit 61-72/64
Diuzewska
34. | Wolka 65 $lad osadnictwa mezolit - epoka brazu 61-72/65
Dluzewska
35. | Wolka 62 osada wczesna epoka zelaza 61-72/62
Dhizewska
36. | Wolka 51 osada chronologia pradziejowa 61-72/57
Dluzewska slad osadnictwa pozna faza wezesnego
sredniowiecza
37. | Wolka 61 obozowisko mezolit - epoka brazu 61-72/61
Dhuzewska osada wczesna epoka zelaza
osada Sredniowiecze
38. | Woélka 59 slad osadnictwa mezolit - epoka brazu 61-72/59
Dhuzewska
39. | Wolka 58 obozowisko mezolit - epoka brazu 61-72/58
Dhizewska osada chronologia pradziejowa
slad osadnictwa pozne sredniowiecze,
nowozytnosé
40. | Woélka 66 obozowisko mezolit - epoka brazu 61-72/66
Dhlizewska osada pozne sredniowiecze,
nowozytnosé
41. | Starogrod 67 obozowisko mezolit - epoka brazu 61-72/67
osada epoka brazu
slad osadnictwa chronologia pradziejowa
42. Starogrod 51 slad osadnictwa pozne sredniowiecze, 61-72/51
nowozytnosé
43. | Starogrod 52 slad osadnictwa neolit 61-72/52
44. | Ptaki 56 §lad osadnictwa chronologia pradziejowa 61-72/56
45, | Starogréd 104 $lad osadnictwa mezolit - epoka brazu 61-72/104
slad osadnictwa sredniowiecze
46. | Starogréd 38 cmentarzysko okres latenski 61-72/38
cialopalne nowozytnosé
znalezisko luzne
47. | Starogrod 95 obozowisko mezolit - epoka brazu 61-72/95
48. | Starogréd 53 slad osadnictwa sredniowiecze 61-72/53
49. | Starogréd 34 osada epoka brazu 61-72/34
osada okres wpltywow rzymskich
slad osadnictwa chronologia pradziejowa
osada wczesne sredniowiecze
50. | Starogrod 50 obozowisko mezolit - epoka brazu 61-72/50
osada osada
51. | Starogréd 22 grodzisko sredniowiecze, XII-XVIw. | 61-72/22
52. | Starogrod 94 $lad osadnictwa mezolit - epoka brazu 61-72/94
osada wczesne Sredniowiecze
osada pdzne sredniowiecze
53. | Starogrod 39 slad osadnictwa mezolit 61-72/39
§lad osadnictwa wczesne sredniowiecze
osada okres wczesno nowozytny
54. | Nowy 93 obozowisko mezolit 61-72/93
Starogrod slad osadnictwa chronologia pradziejowa
55. | Nowy 91 slad osadnictwa mezolit - epoka brazu 61-72/91
Starogrod
56. | Nowy 92 $lad osadnictwa chronologia pradziejowa 61-72/92
Starogrod $lad osadnictwa wczesne sredniowiecze




57. | Starogréd 85 slad osadnictwa chronologia pradziejowa 61-72/85
58. | Pieciowka 79 $lad osadnictwa mezolit - epoka brazu 61-72/79
59. | Pieciéwka 78 $lad osadnictwa epoka brazu, wczesna 61-72/78

osada
osada

epoka zelaza
okres wplywow rzymskich
wczesne sredniowiecze

§ 12. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny drog publicznych, ktérych
zagospodarowanie okre$laja przepisy odrebne.

Rozdzial 3

Ustalenia dotyczgce komunikacji

§ 13. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenéw, o ktorych mowa w Rozdziale 5 uchwaty
z przylegajacych ulic: zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i1 drég wewngtrznych.

§ 14. 1. Dla terenéw przeznaczonych na realizacj¢ celow komunikacji, ustala sie
nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne:

Lp. Symbol Klasa drogi Szerokos¢ w Informacje, ustalenia dodatkowe

odcinka drogi liniach

(zgodnie z rozgraniczajacych

oznaczeniem

na rys. planu)
Drogi zbiorcze
1. 1KDZ Z — zbiorcza 20,0 m droga powiatowa nr 2246W
2. 2KDZ Z — zbiorcza 20,0 m droga powiatowa nr 2236W
3. 3KDZ Z — zbiorcza 20,0 m droga powiatowa nr 2739W
Drogi lokalne
4, 1KDL L — lokalna 12,0 m droga gminna nr 221116W
5. 2KDL L — lokalna 12,0 m droga gminna nr 221117W
6. 3KDL L — lokalna 120 m droga gminna nr 221125W
7. 4KDL L — lokalna 12,0 m droga gminna nr 221107W
8. 5KDL L — lokalna 12,0 m droga gminna
Drogi dojazdowe
9, 1KDD D - dojazdowa 10,0 m istniejaca
10. | 2KDD D — dojazdowa 10,0 m istniejaca
11. | 3KDD D - dojazdowa 10,0m—-11,0m | istniejaca
12. 4KDD D — dojazdowa 10,0 m istniejaca
13. | 5KDD D — dojazdowa 10,0 m istniejaca
14. | 6KDD D — dojazdowa 10,0 m istniejaca
15. 7KDD D - dojazdowa 10,0 m istniejaca
16. | 8KDD D — dojazdowa 10,0 m istniejaca
17. | 9KDD D - dojazdowa 10,0 m istniejaca
18. | I0KDD D — dojazdowa 10,0 m istniejaca
19. | 11IKDD D — dojazdowa 10,0 m istniejaca
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20. | 12KDD D — dojazdowa 10,0 m istniejgca

21. | 13KDD D — dojazdowa 10,0 m projektowana

22. | 14KDD D - dojazdowa 10,0 m istniejaca

23. | 15KDD D — dojazdowa 12,0m Istniejaca, w liniach
rozgraniczajacych drogi znajduja
sig obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow (kapliczka z
1903 r., krzyz przydrozny z
1916 r. w Starogrodzie),
pokazanych na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia § 11
uchwatly

24. | 16KDD D — dojazdowa 10,0m—15,0m | istniejaca (lokalne poszerzenia)

25. | 17KDD D — dojazdowa 12,0 m istniejaca

Drogi wewnetrzne

26. | 1IKDW W — wewngtrzna 5,0m istniejaca

27. | 2KDW W — wewnetrzna 6,0 m istniejaca

28. | 3KDW W — wewnetrzna 50m-9,0m istniejaca

29. | 4KDW W — wewnetrzna 6,0 m istniejaca

30. | SKDW W — wewnetrzna 6,0 m istniejaca

31. | 6KDW W — wewnetrzna 7,0 m istniejaca

32. | 7TKDW W — wewnetrzna 7,0 m istniejaca

33. | 8BKDW W — wewnetrzna 6,0 m istniejaca

34. | 9KDW W — wewnetrzna 50m-7,0m istniejaca

35. | 10KDW W — wewngtrzna 50m istniejaca, projektowana

36. | 11KDW W — wewnetrzna 5,0m istniejaca

37. | 12ZKDW W — wewnetrzna 5,0m istniejaca

38. | 13KDW W — wewnetrzna 50m istniejaca

39, 14KDW W — wewnetrzna 50m-6,0m istniejaca

40. | 15SKDW W — wewnetrzna 5,0m istniejaca, projektowana

41, 16KDW W — wewnetrzna 5,0m istniejaca

42. | 17KDW W — wewnetrzna 50m istniejaca

43. | 18KDW W — wewnetrzna 9,0 m istniejaca

44, | 19KDW W — wewnetrzna 6,0 m istniejgca

2. Dla terenow przeznaczonych pod realizacje drog publicznych ustala si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania:

1) realizacje jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;

2) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) dopuszcza sig lokalizacje zieleni przy zachowaniu pola wymaganej widocznosci;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzeni komunikacyjnych zwigzanych z obshugg ruchu,
w tym obiektéw obslugi ruchu zbiorowego, parkingéw i sygnalizacji drogowej przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych w terenach drég oznaczonych symbolami:
KDZ, KDL, z mozliwoscia sytuowania w terenach drog pozostalych;

6) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostep osobom niepelnosprawnym ruchowo.

§ 15. 1. Przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ koniecznosé zapewnienia miejsc
parkingowych (w tym postojowych i garazowych) w nast¢pujacych ilosciach:
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1) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 stanowisko na kazde mieszkanie;

2) dla obiektéw ustlugowych przy zabudowie mieszkaniowej — minimum 1 stanowisko na
kazdy obiekt;

3) dla obiektéw ustugowych i handlowych — minimum 3 stanowiska na 100 m? powierzchni
uzytkowej kazdego obiektu;

4) dla obiektow produkcyjnych — minimum 10 stanowisk na 100 osob zatrudnionych
w obiekcie oraz dodatkowe stanowiska dla samochodow cigzarowych w ilo$ci zwiazanej
z prowadzona dzialalnoscig gospodarczag;

5) dla lokali gastronomicznych — minimum 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne
i 1 stanowisko na 10 zatrudnionych;

6) dla terendéw ustug sportowych — 5 stanowisk na 100 uzytkownikow.
2. Dla terenow wymienionych w pkt. 2, 3 i 5 ustala si¢ obowigzek lokalizacji minimum

1 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa; sposob realizacji w ramach

przeznaczenia podstawowego.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

sig:

1) wymo6g modernizacji, rozbudowy i budowy nowych odcinkéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) rozbudowe prowadzong na bazie istniejacych ukladow i systemow;

3) pasy drég i ulic wyznaczonych w planie w liniach rozgraniczajacych jako podstawowy
uktad korytarzy dla prowadzenia sieci lokalnych;

4) inny przebieg dla projektowanych sieci uzbrojenia technicznego dopuszcza si¢ jedynie ze
wzgledow technologicznych lub technicznych.

5) maksymalna wysokos¢ obiektéw infrastruktury technicznej — 20,0 m.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢:

1) objecie wszystkich mieszkancow zorganizowanymi systemami zaopatrzenia w wode, za
posrednictwem wodociagu zbiorczego z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o
przekroju minimum @ 90;

2) dla posesji oddalonych od gléwnych koncentracji zabudowy, do czasu objecia ich siecig
wodociggowa, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych, przy
spelnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w zabudowie o charakterze przemystowym dopuszcza si¢ wlasne systemy zaopatrzenia
w wodg.

§ 18. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych oraz przemyslowych podczyszezonych do
parametrow, zgodnych z przepisami odrgbnymi, do istniejacej i projektowanej
kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @ 110;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych zbiornikéw bezodplywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekéw pod warunkiem spelnienia przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem
terenéw polozonych w odleglosci 150 m od cmentarza, na ktorych obowiazuje
zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j;

3) wody opadowe, roztopowe odprowadzane bede przez splyw powierzchniowy (rowy
przydrozne, rowy melioracyjne, cieki wodne) oraz infiltracje do gruntu, przy czym:
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1)

2)

1)
2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

D
2)

3)

a) ciagi kanalizacji deszczowej mogg wystepowaé przy zabudowie mieszkaniowej
zwartej 1 przemystowej o przekroju minimum @150,

b) wymég podczyszczenia Sciekéw deszczowych z zanieczyszczeniami z powierzchni
szczelnej terendw przemystowych, skladowisk, baz transportowych oraz parkingow
powyzej 0,1 ha,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny teren
z retencjonowaniem do dotéw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

obowigzek urzadzenia na kazdej posesji miejsca do czasowego gromadzenia odpadow
stalych, z obowiazkiem segregacji;

wywoz odpadéw oraz postgpowanie z réznego rodzaju odpadami zgodnie z przyjetymi
przez Rad¢ Gminy aktami prawa lokalnego.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

zasilenie poprzez indywidualne przylacza w oparciu o sie¢ gazowa Sredniego cis$nienia;
rozbudowe sieci gazowej Sredniego ciénienia o przekroju minimum @ 32 w
dostosowaniu do zainwestowania nowych terenéw i potrzeb odbiorcéw, przy
uwzglednieniu warunkéw technicznych wynikajacych z przepisow odrgbnych;

odleglos¢ miedzy gazociagiem, a linig ogrodzen minimum 0,5 m;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta;
wprowadzenie wymogu stosowania urzadzen o niskoemisyjnych technologiach spalania.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci $redniego
i niskiego napigcia oraz budowe niezbednych stacji transformatorowo-rozdzielczych
15/0,4 kV dla zaopatrzenia w energie elektryczna terenéw planowanych pod zabudowe
1 komunikacje;

linie kablowe $redniego i niskiego napiecia oraz linie o$wietlenia ulicznego lokalizowaé
w pasach drogowych;

strefy oddziatywania dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych,
w ktoérych obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw na pobyt ludzi,

b) zakaz nasadzen pod liniami roslinnosci, ktérej wysokosé moze przekraczaé 3 m,

¢) nakaz przycinania drzew i krzewdw rosnacych pod liniami,

d) ewentualne odstgpstwa mozliwe przy spetnieniu przepiséw odrebnych,

szerokosci stref oddziatywania wynosza:

a) dla LN 110 kV- 19 m od osi linii w kazdg strone,

b) dla LN 15 kV- 5 m od skrajnej linii w kazda strone.

§ 23. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

obsluge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych z rozszerzeniem
$wiadczonych ustug z dopuszczeniem wszystkich operatorow,

dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektow kubaturowych,  urzadzen
telekomunikacyjnych;

mozliwos¢ realizacji sieci telekomunikacyjnych poza liniami rozgraniczajacymi drég.



1)
2)

§ 24. W zakresie melioracji ustala sig:
zachowanie istniejacej sieci rowow, ciekow wodnych i znajdujacych si¢ na nich budowli

oraz ich ochrony i konserwacji;
mozliwo$¢ przebudowy fragmentéw systemu melioracyjnego bez naruszania jego

sprawnego dzialania na terenach przyleglych.

Rozdzial 5

Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terendw

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 32MN,

38MN, 39MN, 40MN, 42MN, 43MN, 44MN, 46MN, 48MN, S0MN, SIMN, S9MN, 61MN,
62MN, 63MN, 69MN, 70MN, 74MN, 77MN, 79MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — zabudowa uslugowa i rzemieslnicza wbudowana lub

3)

4)

3)

6)

7)
8)

9)

dobudowana do budynku mieszkalnego, z dopuszczeniem budynkéw gospodarczych
i garazowych, obstuga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
towarzyszaca;
zakaz prowadzenia dzialalno$ci, ktorej oddzialywanie zewnetrzne przekracza normy
okreslone w przepisach odrgbnych;
w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,8 dla dziatki budowlane;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni dzialki
budowlanej,
d) realizacje ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m, z uwzglednieniem zapisow
§ 8 pkt 3) uchwaty,
e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15
uchwaly;
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej z wylaczeniem budowli,
nieprzekraczajaca 9,0 m,
b) geometrie¢ dachow — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachow
glownych od 21° do 45°, z wylaczeniem budynkow gospodarczych i garazowych,
c) mozliwo$¢ lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych w granicach dzialki, o
wysokosci do 6,0 m i dachach ze spadkiem na wiasna posesj¢;
dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej, w tym ustugowej 1 zagrodowej,
z mozliwoécia jej remontu, nadbudowy, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu
parametrow i wskaznikéw wymienionych w pkt 4) i 5); dla zabudowy zagrodowe;j ustala
si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ 11,0 m;
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1200 m’;
obowiazek zachowania obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw w terenie
39MN, pokazanych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 11 uchwaty;
w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, na terenach 39MN, 59MN, 63MN, 69MN, 70MN, w czgsci pokazanej na
rysunku planu, obowiazujg ustalenia § 11 uchwaty;

10) zapewnienie obslugi komunikacyjnej z drog publicznych przylegtych do terenéw na

warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem dojazdow i ciggow
pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci 5,0 m;

14

———




1T)obsluge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaly.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN, 4MN, SMN, 7MN,
8MN, 10MN, 12MN, 13MN, 14MN, 20MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN,
31MN, 36MN, 37MN, 41MN, 45MN, 47MN, 49MN, 52MN, S3MN, 54MN, 55MN, 56MN,
STMN, 58MN, 64MN, 68MN, 71MN, 72MN, 73MN, 76MN, 78MN, 80MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa i rzemieslnicza wbudowana lub
dobudowana do budynku mieszkalnego z dopuszczeniem budynkow gospodarczych
1 garazowych, obstuga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dzialalno$ci, ktérej oddziatywanie zewnetrzne przekracza normy
okreslone w przepisach odrebnych;

4) w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,8 dla dziatki budowlanej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dzialki

budowlane;j,

d) realizacj¢ ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m, z uwzglednieniem Zapisow

§ 8 pkt 3) uchwaty,

¢) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15

uchwaly;

5) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wylaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 9,0 m,

b) geometri¢ dachéw — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachéw

glownych od 21° do 45°, z wylaczeniem budynkéw gospodarczych i garazowych,

¢) mozliwos¢ lokalizacji garazy, obiektéw gospodarczych w granicach dzialki, o

wysokos$ci do 6,0 m i dachach ze spadkiem na wlasnag posesje;

6) dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow w terenie 10MN, pokazanego na
rysunku planu, obowiazujg ustalenia § 11 uchwaty;

7) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, na terenach 36MN, 53MN, 58MN, 64MN, 68MN w czesci pokazanej na
rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 11 uchwaly;

8) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, w tym rekreacji indywidualnej,
zagrodowej, uslugowej i rzemie$lniczej z mozliwosciag jej remontu, nadbudowy,
rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu parametrow i wskaznikow wymienionych w
pkt4)i 5);

9) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 800 m?,
aprzy zabudowie blizniaczej powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej
minimum 500 mz;

10) zapewnienie obslugi komunikacyjnej z drog publicznych przyleglych do terenéw na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem dojazdoéw i ciagéw
pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci 5,0 m;

11)obstuge w  zakresie infrastruktury technicznej zgodnie 2z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaly.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN, 9MN, 11IMN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 21MN, 22MN, 29MN, 30MN, 33MN, 34MN, 35MN,

60MN, 65MN, 66MN, 67MN, 75MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa i rzemieslnicza wbudowana lub
dobudowana do budynku mieszkalnego, obsluga komunikacyjna, urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dzialalnosci, ktérej oddzialywanie zewngtrzne przekracza normy
okre$lone w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,8 dla dzialtki budowlanej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dzialki
budowlane;j,

d) realizacje ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m, z uwzglednieniem zapiséw
§ 8 pkt 3) uchwaly,

e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15
uchwaty;

5) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej z wylaczeniem budowli,
nieprzekraczajacg 9,0 m,

b) geometri¢ dachow — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachéw
glownych od 21° do 45°, z wylaczeniem budynkéw gospodarczych i garazowych

c) mozliwo$¢ lokalizacji garazy i obiektéw gospodarczych w granicach dzialki, o
wysokosci do 6,0 m i dachach ze spadkiem na wilasng posesjg;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, w tym rekreacji indywidualnej, ustugowe;j
i zagrodowej, z mozliwoscia jej remontu, nadbudowy, rozbudowy i przebudowy przy
zachowaniu parametréw iwskaznikow wymienionych w pkt 4) i 5); dla zabudowy
zagrodowej ustala si¢ wysokos¢ nieprzekraczajaca 11,0 m;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1000 m?;

8) obowigzek zachowania obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow w terenach
17MN i 19MN, pokazanych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 11 uchwaly;

9) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, na terenie 66MN, w czg¢$ci pokazanej na rysunku planu, obowigzujq ustalenia
§ 11 uchwaly;

10) zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drég publicznych przyleglych do terenéw na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem dojazdow i ciagdw
pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci 5,0 m;

11)obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaly.

§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IRM do 68RM ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — obiekty i urzadzenia rekreacyjne zwiazane z funkcja
agroturystyczna gospodarstwa rolnego, budynki gospodarcze, urzadzenia infrastruktury
technicznej, obstuga komunikacyjna, zielen towarzyszaca;

3) dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejacej zabudowy lub jej dopelnienie w granicach
dzialki budowlanej na funkcje agroturystyczne;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0.8 dla dziatki budowlanej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,
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d) lokalizacja zabudowy w ramach gospodarstw rolnych, przyjmujac zasadg lokalizacji
budynkéw mieszkaniowych od strony drogi, budynkow gospodarczych w glebi
dziaiki,

e) realizacj¢ ogrodzen o wysokogci nieprzekraczajacej 2,0 m z uwzglednieniem zapisow
§ 8 pkt 3) uchwaly,

f) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15
uchwaty;

5) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nieprzekraczajaca 9,0 m,

b) wysokos¢  zabudowy gospodarczej, inwentarskiej  z wylaczeniem budowli,
nieprzekraczajaca 12,0 m,

¢) geometri¢ dachow — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachow
gléwnych od 21° do 45°;

6) dopuszcza sig utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej remontu, nadbudowy,
rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu parametréw i wskaznikow wymienionych
w pkt 4) i 5);

7) na terenach oznaczonych symbolami 14RM, 15RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM,
22RM, 23RM, 27RM, 38RM, 39RM, 41RM, 45RM, 47RM, 54RM dopuszcza si¢
zabudowe w granicach wyznaczonego terenu;

8) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1500 m’;

9) obowiazek zachowania obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw w terenach
IRM i 12RM, pokazanych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 11 uchwaty;

10) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, na terenach 6RM, 13RM, 24RM, 35RM, 46RM, 56RM, 57RM w czesci
pokazanej na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 11 uchwaly;

11) zapewnienie obshugi komunikacyjnej z drég publicznych przyleglych do terenow na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem dojazdéw i ciggdéw
pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci 5,0 m;

12) obstluge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaly.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ML od 26ML ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — budynki gospodarcze i garazowe, obshuga komunikacyjna,
urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen towarzyszaca;
3) zakaz prowadzenia dzialalnosci, ktorej oddziatywanie zewnetrzne przekracza normy
okreslone w przepisach odrebnych;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu;
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,5 dla dzialki budowlanej,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy — 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60 % powierzchni dzialki
budowlane;j,
d) realizacj¢ ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 1,8 m z uwzglednieniem Zapisow
§ 8 pkt 3) uchwaly,
¢) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 15
uchwaly:
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy, nieprzekraczajaca 9,0 m,
b) geometri¢ dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachéw
glownych od 25° do 45°, z wylgczeniem budynkéw gospodarczych i garazowych;
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6) mozliwos¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych w granicach dzialki, o
wysokosci nieprzekraczajacej 5,0 m i dachach ze spadkiem na wlasng posesjeg;

7) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejace) w tym mieszkaniowe] jednorodzinnej z
mozliwoscia jej remontu, nadbudowy, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu
parametrow i wskaznikow wymienionych w pkt 4) i 5);

8) dopuszcza sig realizacj¢ budynkow rekreacji indywidualnej jako calorocznych;

9) ustala sie minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1000 m?;

10) zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drég publicznych przyleglych do terenéw na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem dojazdéw i ciggow
pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci 5,0 m;

11) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaty;

12) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ML i 22ML wyst¢puje obszar
szczegOlnego zagrozenia powodzia, obowiazuja ustalenia § 10 pkt 5) uchwaty;

13) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, na terenach 9ML, 19ML, w czg¢$ci pokazanej na rysunku planu, obowiazuja

ustalenia § 11 uchwaly.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U,
7U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obsluga
komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej, budynki gospodarcze i garazowe,
zielen towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dzialalnosci, ktdrej oddzialywanie zewnetrzne przekracza normy
okreslone w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,2 do 1,5 dla dzialki budowlanej,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60 % powierzchni dzialki budowlanej,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dzialki
budowlane;j,

d) realizacj¢ ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m z uwzglednieniem zapisow
§ 8 pkt 3) uchwaly,

e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15
uchwaty;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wylaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 12,0 m,

b) geometrie dachéw — dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 45°%

¢) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych w granicach dzialki, o
wysokosci nieprzekraczajacej 6,0 m;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscig jej remontu, nadbudowy,
rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametréw i wskaznikow wymienionych
w pkt 4) i 5);

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 400 m?,

8) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, na terenie 6U, w cze$ci pokazanej na rysunku planu, obowiazuja ustalenia
§ 11 uchwaly;

9) =zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drég publicznych przyleglych do terenéw na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem dojazdéw i ciggow
pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci 5,0 m;
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10)obstuge w  zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)
2)

3)

4)

w rozdziale 4 uchwaty.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — tereny ushug o$wiaty;
przeznaczenie uzupelniajace — uslugi nieuciazliwe, niekolidujace z funkcja podstawowa,
parkingi, urzadzenia sportowe oraz obiekty malej architektury, obstuga komunikacyjna,
urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen towarzyszaca;
w zakresie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym
nie obowiazuja one w stosunku do urzadzen sportowych,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,2 do 0,8,
¢) maksymalna powierzchnig zabudowy — 40 % powierzchni terenu,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni terenu,
e) realizacj¢ ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m z uwzglednieniem zapisow
§ 8 pkt 3) uchwaty,
f) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15
uchwaty;
g) obowiazek wprowadzenia nasadzen zieleni wzdiuz granicy z terenami o przeznaczeniu
mieszkaniowym;
w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy z wylaczeniem budowli, nieprzekraczajagca 15,0 m,
b) geometri¢ dachéw — dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci
do 35°
dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej remontu, nadbudowy,
rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametréw i wskaznikéw wymienionych
w pkt 3) 1 4);
w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, w cz¢sci pokazanej na rysunku planu, obowiazujg ustalenia § 11 uchwaly;
zapewnienie obshugi komunikacyjnej z drég publicznych przyleglych do terenu na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem dojazdéw i ciggow
pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci 5,0 m;
obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaty.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej — ustugi sakralne;

przeznaczenie uzupelniajace — plebania, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen

lowarzyszaca;

w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,4 dla dzialki budowlanej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dzialki
budowlanej,

d) realizacja ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m, z uwzglednieniem Zapisow
§ 8 pkt 3) uchwaly;

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy oraz przebudowy,

nadbudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - nieprzekraczajaca 14.0 m, przy czym nie dotyczy to elementéw
stanowigcych akcenty wysokosciowe, tj. dzwonnica, Jjednak nie wigcej niz 30,0 m,

b) geometria dachéw — dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 60°;
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5) zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drog przyleglych do terenu, na warunkach
okre$lonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem dojazdéw 1 ciggdédw pieszo-
jezdnych o minimalnej szerokosci 5,0 m;

6) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z wustaleniami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaly;

7) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

§ 33. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P, 3P ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej;

2) jako przeznaczenie uzupelniajace — obiekty magazynowe, sklady, obiekty przetworczo-
ustlugowe, obstuga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen
towarzyszaca;

3) mozliwosé wprowadzenia funkcji mieszkaniowej wynikajacej z charakteru prowadzonej
dzialalnosci lub z potrzeb dozoru i nadzoru;

4) zakaz prowadzenia dzialalnosci, ktorej oddzialywanie zewngtrzne przekracza normy
okreslone w przepisach odr¢bnych;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

6) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,3 do 1,2 dla dziatki budowlanej,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60 % powierzchni dzialki budowlanej,

c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni terenu,

d) realizacj¢ ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m z uwzglednieniem zapisow
§ 8 pkt 3) uchwaly,

e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
15 uchwaly;

7) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca 18,0 m z wylaczeniem budowli i urzadzen
technicznych, ktérych wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogow technologicznych,

b) geometri¢ dachoéw — dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 35°%

8) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, na terenie 1P, w czg$ci pokazanej na rysunku planu, obowiazuja ustalenia
§ 11 uchwaly;

9) na terenie oznaczonym symbolem 1P dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej
z mozliwosécig jej remontu, nadbudowy, rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu
parametrow i wskaznikéw wymienionych w pkt 6) i 7);

10)dla terenéw oznaczonych symbolami 1P i 2P ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielonej dziatki budowlanej na 1500 m?;

11) zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drog publicznych przyleglych do terenéw na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem dojazdéw i ciggéow
pieszo-jezdnych o minimalnej szerokoSci 5,0 m;

12)obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaty.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.PE ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — powierzchniowa eksploatacja kruszywa naturalnego;
2) jako przeznaczenie uzupeiniajace:
a) drogi technologiczne, sieci i urzadzenia infrastruktury,
b) urzadzenia zwiazane z goémiczymi pracami odkrywkowymi, do czasu trwania
eksploatacji,
c) zielen izolacyjna, urzadzenia izolacyjne, waly, skarpy;
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3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

sig:
1)
2)

3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

teren wymaga uzyskania koncesji w zakresie wydobywania kopalin ze zi6z;

parametry eksploatacji regulowane beda na biezaco, wedlug warunkow okreslonych
W projekcie zagospodarowania zloza oraz planie ruchu zakladu gorniczego, w oparciu
0 przepisy odrebne;

zakaz zabudowy, za wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych
technologicznych;

oddzialywanie gémicze nie moze wykracza¢ poza wyznaczone granice obszaru i terenu
gorniczego;

po zakonczeniu wydobycia, rekultywacje wyrobiska w kierunku rolnym, wodnym lub
lesnym;

obsluge komunikacyjng z drég przylegtych do terenéw;

obsluge w zakresie infrastruktury technicznej — teren nie wymaga zaopatrzenia
w infrastrukture techniczna.

§ 35. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZPU, 2ZPU, 3ZPU ustala

przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzgdzonej — zespoly parkowo-dworskie;

przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa uslugowa, urzadzenia rekreacji, obiekty malej

architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; '

obowiazuje zachowanie istniejacych zespolow parkowo-dworskich w granicach

wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ukladow kompozycyjno—przestrzennych terendéw

parkowych, dla zespotu parkowo-dworskiego w Diuzewie (Wpis do rejestru zabytkéw A-

384/86 z dnia 25.02.1986 r.), w Katach (wpis do rejestru zabytkow A-419/93 z dnia

14.04.1993 r.) oraz parku w Starogrodzie (wpis do rejestru zabytkéw A-419/93 z dnia

14.04.1993 r.), obowiazuja ustalenia § 11 uchwaly;

w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,3 dla dzialki budowlanej,

b) maksymalna powierzchnie zabudowy — 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) realizacj¢ ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m, z uwzglednieniem zapisow
§ 8 pkt 3) uchwaty,

e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 15 uchwaty;

w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy, z wylaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 12,0 m,

b) geometri¢ dachéw — dachéw dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci do
45°,

¢) mozliwosé lokalizacji garazy wolnostojacych i obiektow gospodarczych w wysokosci
nie przekraczajacej 6 m;

dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia  jej rozbudowy

1 przebudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow wymienionych w pkt 4) i 5);

zapewnienie obslugi komunikacyjnej z drég publicznych przyleglych do terenéw, na

warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

obsluge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi

w rozdziale 4 uchwaty;

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2ZPU wystepuje obszar

szczegolnego zagrozenia powodzia, obowigzujg ustalenia § 10 pkt 5) uchwaly.

§ 36. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 91ZL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
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2)
3)
4)
5)

6)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

1)
2)

3)

5)
6)
7
8)

9

przeznaczenie uzupelniajace — obiekty i urzadzenia zwiazane z gospodarkg lesna;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 29ZL, 33ZL, 37ZL, 59ZL, 60ZL,
61ZL, 62ZL, 68ZL i 74ZL wystepuje obszar szczegélnego zagrozenia powodzia,
obowigzuja ustalenia § 10 pkt 5) uchwaly;

w terenie oznaczonych symbolem 40ZL utrzymuje si¢ istniejace budynki rekreacji
indywidualnej bez prawa do rozbudowy,

obowigzek zachowania obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw w terenie
40ZL, pokazanego na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 11 uchwaty;

w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, na terenach 29ZL, 37ZL, 38ZL, 40ZL, 44ZL, 53ZL, 69ZL, 83ZL, w czgsci
pokazanej na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 11 uchwaly.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe — cmentarz;
przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa obslugujaca przeznaczenie podstawowe, sieci

infrastruktury technicznej;
w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu dla obiektow

kubaturowych:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,2,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 10 % powierzchni terenu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni terenu,

d) wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca 9,0 m,

e) geometri¢ dachow — dachy dowolne,

f) realizacje ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m z uwzglednieniem zapiséw
§ 8 pkt 3) uchwaly;

obowigzek zachowania obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, pokazanego

na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 11 uchwaty;

w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow

kulturowych, w czesci pokazanej na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 11 uchwaty;

zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drég publicznych przyleglych do terenu na

warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IR do 67R ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe — tereny upraw polowych;

dopuszcza si¢ inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, w tym budowy urzadzen
fotowoltaicznych na terenach gruntow V i VI klasy bonitacyjne;j;

mozliwo$é lokalizacji stawoéw hodowlanych oraz zbiornikéw retencyjnych;

mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej zwiazanej z gospodarstwem rolnym
o powierzchni przekraczajacej $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie
Siennica, pod warunkiem, ze dzialka posiadajaca ustalony dojazd wigzacy sie z ukladem
drég publicznych;

w obszarze oddzialywania cmentarza dla terenu 47R obowigzujg ustalenia § 10 pkt 17)
uchwaly;

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 45R wystepuje obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obowigzuja ustalenia § 10 pkt 5) uchwaty;

dla zabudowy wymienionej w pkt 4) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy od drog
oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, pokazanych na rysunku planu,

dla zabudowy zagrodowej obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w § 28 pkt 4) i
5) uchwaly;

w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, na terenach 3R, 7R, 8R, 9R, 11R, 13R, 14R, 15R, 17R, 18R, 26R, 27R,
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32R, 36R, 39R, 40R, 43R, 45R, 46R, 47R, 50R, 51R, 58R, 60R, 67R w czgsci pokazanej
na rysunku planu, obowiazujg ustalenia § 11 uchwaly.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZLZ do 25ZLZ, ustala

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zalesien;

2) przy zalesianiu gruntéw obowigzuje ochrona istniejacych zalesien naturalnych;

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie sieci infrastruktury
technicznej;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, na terenach SZLZ, 12717, 14Z1LZ, w czesei pokazanej na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia § 11 uchwaty.

§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RE. do 87R¥, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny 1ak i pastwisk;

2)  zachowanie istniejacych ciekow wodnych;

3) zakaz zabudowy za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej, niewymagajacych zgody na zmiane przeznaczenia gruntdbw na cele
nierolnicze;

4) zachowanie zadrzewien tworzacych zwarte grupy;

5) mozliwos¢ lokalizacji stawow hodowlanych oraz urzadzania zbiornikéw retencyjnych;

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 38RL, 39RL, 40RL, 41RL, 43RL,
71RL, 72RL, 85RL i 86RL wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obowigzujq ustalenia § 10 pkt 5) uchwaty;

7) obowiazek zachowania obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow w terenie
18RL, pokazanego na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 11 uchwaty;

8) w zakresic zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych, na terenach 4RL, 11RL, 12RL, 15RL, 16RL, 18RL, 33RL, 38RL, 40RL,
41RL, 43RL, 76RL, w czgsci pokazanej na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 11
uchwaly,

§ 41. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1WS do 14WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych $rédladowych;

2) zachowanie koryta rzeki i zbiornikow w obecnym uzytkowaniu i stanie naturalnym;

3) obowiazek zachowania obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdow w terenie
7WS, pokazanego na rysunku planu, obowiazujq ustalenia § 11 uchwaly;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, na terenach 4WS, 6WS, 7WS, 9WS, 13WS, w czesei pokazanej na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia § 11 uchwaly.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 42. Ustala si¢ stawke procentowg do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 20 %.

§ 43. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr .cooxsmsnins Rady Gminy w Siennicy z dnia ...............
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica,
dla obszaru w granicach administracyjnych miejscowosci: Bestwiny, Lasomin, Katy, Diuzew,
Wolka Dluzewska, Majdan, Nowy Starogrod, Starogrod

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy Siennica, dla obszaru w  granicach
administracyjnych miejscowosci: Bestwiny, Lasomin, Katy, Dluzew, Wolka Dhuzewska,
Majdan, Nowy Starogrod, Starogrod i zostalo sporzadzone zgodnie z wymaganiami
okre$lonymi w art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu
znajduja sie ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony

i ksztaltowania ladu przestrzennego, w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajduja sig
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych
Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska
i przyrody, odnoszac si¢ miedzy innymi do gospodarowania wodami, natomiast w § 41
zawarto ustalenia dotyczace terendw wod otwartych. Projekt planu miejscowego w § 36
zawiera ustalenia ochronne dotyczace terenow lesnych, a § 38 i § 40 reguluja zasady
uzytkowania terenow upraw polowych i terenow lak. Tereny rolne i lesne w czgsci
przeznaczonej do zainwestowania zostaly ujete we wniosku o zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.
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4)

5)

6)

7)

8)

9

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j

Projekt planu miejscowego w § 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych. W obszarze
objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspolczesnej, w zwiazku z czym plan nie
ustala wymog6w ich ochrony.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych

Projekt planu miejscowego w § 8 pkt 51 6 oraz § 10 pkt 12 zawiera ustalenia odnoszace
si¢ migdzy innymi do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem
ludzi i mienia. Potrzeby oséb niepeinosprawnych zostalty w planie miejscowym
uwzglednione poprzez ustalenia § 14 ust. 2 pkt 6).

Walory ekonomiczne przestrzeni
Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terenéw oraz

optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian
W przeznaczeniu terenéw poszczegdlne nieruchomosci zyskaja na warto$ci, ustalono
W projekcie planu w § 42 jednorazowa oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz Sposob  wyznaczenia terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi, w maksymalnie mozliwy spos6b szanuje prawa wlasnosci terendw
igranice poszczegdlnych nieruchomosci. Przy ustalaniu przeznaczenia terengw
uwzgledniono wnioski do planu ztozone przez wiascicieli, za wyjatkiem tych, gdzie brak
bylo zgodnosci ze studium.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogéw

bezpieczenstwa i obronnosci panstwa,

Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu w § 12 jako przestrzenie publiczne wskazuje tereny drég publicznych.
Niezaleznie, plan zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracje zabudowy i jej
powigzanie z istniejacym ukladem drogowym oraz ochrone terenéw rolnych i lesnych
w maksymalnie mozliwym zakresie zgodnie z zapisami studium. Interes publiczny
zabezpieczaja zapisy planu dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego (§ 11) oraz

srodowiska naturalnego i przyrody (§ 10).

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej] w zakresie zaopatrzenia w  wode,
odprowadzanie $ciekow, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczng
1 telekomunikacji.
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11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystoSci procedur
planistycznych
W ramach sporzadzania planu miejscowego podj¢to i przeprowadzono nastgpujgce
czynnosci:

ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposéb zwyczajowo przyjety o podjeciu

uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci

skladania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci skladania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko,

- sporzadzono prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynno$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska

oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, oraz o mozliwosci skladania uwag
i wnioskow, ,

- wystgpiono do Powiatowego Pafistwowego Inspektora Sanitarnego w Minsku
Mazowieckim oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
o zakres i stopien szczegolowosci prognozy oddziatywania na srodowisko przed jej
sporzadzeniem.

W dniu 26 stycznia 2016 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej w Siennicy, celem zaopiniowania projektu, nast¢gpnie poddano projekt

planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko opiniowaniu i uzgadnianiu przez

organy.

Nastepnie projekt planu poddany byl wylozeniu do publicznego wgladu w terminie od

13 kwietnia 2017 r. do 16 maja 2017 r., z dyskusja publiczng 25 kwietnia 2017 r. i

terminem skladania uwag do 31 maja 2017 r. W wyznaczonym terminie wplynely uwagi,

ktore zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Siennica.

Prace nad projektem planu prowadzone sa z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci

procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w § 17 ustala objgcie wszystkich mieszkancow zorganizowanym systemem
zaopatrzenia w wode za posrednictwem wodociagu zbiorczego, co zapewnia wlasciwg

ilos¢ i wysoka jakos¢ wody.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Powyzsze
znalazlo swoje odbicie migdzy innymi przy rozpatrywaniu wnioskow zlozonych do planu,
ktore rozstrzygane byly przy uwzglednieniu interesu publicznego, wyrazonego w polityce
ochrony gminy, tak w odniesieniu do $rodowiska, zabytkow, terenow lesnych czy terenéw
rolnych wysokich klas bonitacyjnych. Rozpatrzenie wnioskow oraz projekt planu
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uwzglednily zaréwno zapisy studium jak i stan dotychczasowych  zobowiazan
planistycznych.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Tereny przeznaczone do sytuowania nowej zabudowy wyznaczone zostaly w nawigzaniu
do istniejacych koncentracji w poszczegolnych wsiach objetych planem. Nowe tereny pod
zabudowe, wyznaczone jako rozwinigcie terenéw objetych dotychczas obowiazujacym
planem miejscowym, sg zgodne z zapisami zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Siennica, przyjetego Uchwalg Nr
XXXII.0007.266.2014 z dnia 26 czerwca 2014 I, w ramach ktérego rozstrzygnieto
zlozone wnioski o nowe tereny budowlane. Powiazanie nowej zabudowy z istniejacym
ukladem drogowym oraz sieciami infrastruktury technicznej wykorzystuje walory
ekonomiczne tych przestrzeni. Zwraca si¢ uwage na latwa dostepnosé z tych terenéw do
ustug zlokalizowanych na terenie gminy.

3. Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

pPrzestrzennym

W oparciu o art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) w celu oceny aktualnoéci studium

1 planéw miejscowych, Wéjt Gminy Siennica dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym Gminy Siennica.

Analizie poddano studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Siennica oraz pie¢ zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obowiazujgcych na terenie gminy oraz wydang w 2013 roku decyzj¢ o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania terenu, a takze zlozone wnioski W sprawie zmiany planu miej scowego.

Stosownie do zapiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

przeprowadzona Analiza przedstawiona zostala Gminnej Komisji  Urbanistyczno-

Architektonicznej Gminy Siennica, ktéra na posiedzeniu w dniu 11 lutego 2015 ., pozytywnie

zaopiniowania przedtozony dokument.

Zgodnie z przediozong Analizg — stwierdzono, ze:

" obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siennica jest aktualne i zgodne zaréwno z przepisami ustawy z dnia 23 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i z przepisami odrebnymi,

" obowigzujace na terenie gminy zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sa nieaktualne i wymagaja aktualizacji zar6wno w odniesieniu do potrzeb
inwestycyjnych (miedzy innymi wiagcicieli nieruchomosci), jak tez w odniesieniu do
obowigzujacych przepisow.

Po zapoznaniu sie z przedlozona przez Woijta Gminy Siennica .»Analiza zmian

W zagospodarowaniu przestrzennym” Rada Gminy w Siennicy podjela Uchwale Nr

111.0007.21.2015 z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica oraz miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Siennica.

W konsekwencji stwierdzenia braku aktualnosci obowigzujacych planow miejscowych Rada

Gminy w Siennicy podijela Uchwale Nr 1V.0007.32.2015 z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Siennica, dla obszaru w granicach administracyjnych miejscowosci: Bestwiny, Lasomin,

Katy, Dluzew, Wélka Dhuzewska, Majdan, Nowy Starogréd, Starogrod.
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4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody
wigza sie glownie z wplywami z oplaty planistycznej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
oraz z podatku od nieruchomosci, ktérego wysoko$¢ ustalono przy uwzglednieniu zapiséw
w ewidencji gruntéw, oraz rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady
gminy. Wydatki wykazane w prognozie obejmujg koszty wykupu gruntéw pod drogi oraz
koszt budowy drég publicznych zaliczonych do drég gminnych, oraz koszt budowy
infrastruktury technicznej, ktorej realizacja stanowi zadania wiasne Gminy.
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~ Zalgcznik Nr 2
do Uchwaly Nr XX1X. 0004, .22, 1041

Rady Gminy w Siennicy
zdnia (5.08.. W01,

Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Siennicy z dnia .......ccucevnennnnnnnn.. r. w sprawie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wykladanego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica dla obszaru
w granicach administracyjnych miejscowosci: Bestwiny, Lasomin, Katy, Dluiew, Wélka
Dluzewska, Majdan, Nowy Starogréd, Starogroéd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 446, 1579, 1948, z 2017 r. poz. 730), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada
Gminy w Siennicy po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi uwagami podtrzymuje stanowisko
Wajta Gminy Siennica w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
wykladanego do publicznego wgladu planu miejscowego, ktére przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Procedura wylozenia projektu planu do publicznego wgladu od 13 kwietnia 2017 r. do 16 maja
2017 r.

1)  Uwaga dotyczy dzialki o numerze ewidencyjnym 84/7 w miejscowosci Diuzew.
Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o przeznaczenie dzialki w calosci pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, ewentualnie zabudowa letniskowa zamiast terenu fak i pastwisk.
Wéjt Gminy Siennica nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na brak zgodnosci ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Rada Gminy w Siennicy w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac
tym samym rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Siennica.

2) Uwaga dotyczy dzialek o numerach ewidencyjnych 203, 208, 209, 210 w miejscowosci Katy.
Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o przeznaczenie dziatek pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng wraz z ustugami nieucigzliwymi.

Wéjt Gminy Siennica nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na brak zgodnosci ze
studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Rada Gminy w Siennicy w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac
tym samym rozstrzygnigcie Waéjta Gminy Siennica.

3) Uwaga dotyczy dzialki o numerze ewidencyjnym 155 w miejscowosci Lasomin.
Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.
Wdjt Gminy Siennica nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na brak zgodnosci ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Rada Gminy w Siennicy w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac
tym samym rozstrzygnigcie Waojta Gminy Siennica.



4)

6)

7)

8)

9)

Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 399/1 w miejscowosci Starogrod.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o przeznaczenie dzialki w caloéci pod zabudowe
zagrodowa, ustugowa.

Wéjt Gminy Siennica nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na brak zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw chronionych III klasy bonitacyjne;j.

Rada Gminy w Siennicy w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac
tym samym rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Siennica.

Uwaga dotyczy ustalen w § 6 uchwaly.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi, iz w § 6 ust. 1 nie wszystkie wymienione oznaczenia sa
ustaleniami planu (pkt. 5, 6, 7, 8, 11 — obszary lub obiekty ustanowione na podstawie
przepiséw odrebnych).

Wijt Gminy Siennica nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie. Pozostawiono dotychczasowy zapis.
Rada Gminy w Siennicy w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac
tym samym rozstrzygni¢cie Wéjta Gminy Siennica.

Uwaga dotyczy ustalen § 11 uchwaty.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi, iz ustalenia § 11 pkt 2, 7, 9 reguluja przepisy odrgbne.
Wéjt Gminy Siennica nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie. Zapis uzgodniony ze stuzbg
konserwatorska.

Rada Gminy w Siennicy w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujgc
tym samym rozstrzygni¢cie Wéjta Gminy Siennica.

Uwaga dotyczy ustalen § 16 i 23 uchwaly.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi, iz zapisy w § 16 pkt 4, § 23 pkt 3 — dopuszczenie
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég moga zostaé
zakwestionowane ze wzgledu na konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
grunt6éw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne (np. teren 90ZL, 59RM).

Wéjt Gminy Siennica nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie. Zapis nalezy rozumieé jako
fakultatywny jezeli brak przeszkod prawnych.

Rada Gminy w Siennicy w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac
tym samym rozstrzygni¢cie Wéjta Gminy Siennica.

Uwaga dotyczy stref pasa technologicznego.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi brak wrysowanych stref pasa technologicznego od
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia (wymienionych w § 22 pkt 4).
Wéjt Gminy Siennica nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz ustalenia planu
mogg mie¢ zapis rysunkowy lub tekstowy w uchwale rady.

Rada Gminy w Siennicy w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac
tym samym rozstrzygnigcie Wojta Gminy Siennica.

Uwaga dotyczy terenu 9MN.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi brak na rysunku planu terenu oznaczonego symbolem
9MN (§ 27).

Wéjt Gminy Siennica nie uwzglednil wniesionej uwagi.



10)

11)

12)

13)

14)

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz teren oznaczony
symbolem 9MN znajduje si¢ w sotectwie Wolka Diuzewska na poludnie od drogi wewngetrznej
4KDW.

Rada Gminy w Siennicy w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac
tym samym rozstrzygnigcie Wojta Gminy Siennica.

Uwaga dotyczy powierzchni nowo wydzielonych dzialek.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi, iz wyznaczono zbyt malgq powierzchnie nowo
wydzielonych dzialek w granicach obszaru chronionego krajobrazu (§ 26).

Wojt Gminy Siennica nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie. Tereny IMN i 2MN znajduja sie poza
obszarem chronionego krajobrazu. W terenie 6MN wielko$¢ minimalnej powierzchni dzialki
budowlanej wynika z uwarunkowan istniejacych.

Rada Gminy w Siennicy w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac
tym samym rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Siennica.

Uwaga dotyczy ustalen szczegdétowych zabudowy mieszkaniowej.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi, iz w ustaleniach szczegélowych nalezy doprecyzowaé
rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
moze by¢ realizowana w ukladzie wolnostojacym, blizniaczym lub szeregowym).

Wajt Gminy Siennica nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie. Zapis ustalen oznacza, iz kazda forma
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest dopuszczalna przy uwzglednieniu istniejacych
uwarunkowarn.

Rada Gminy w Siennicy w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac
tym samym rozstrzygnigcie Wojta Gminy Siennica.

Uwaga dotyczy dopuszczenia zabudowy.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi, iz dopuszczenie zabudowy na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig nie jest mozliwe (np. 22ML).

Wéjt Gminy Siennica nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie. Utrzymano zabudowe istniejaca.

Rada Gminy w Siennicy w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac
tym samym rozstrzygni¢cie Wéjta Gminy Siennica.

Uwaga dotyczy zapisow w § 33 uchwaly.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi, iz w § 33 ustalono zbyt duza wysokog¢ zabudowy
(18 m) na terenach wiejskich.

Wéjt Gminy Siennica nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie. Utrzymano zapis.

Rada Gminy w Siennicy w glosowaniu nie uwzglgdnila wniesionej uwagi, podtrzymujgc
tym samym rozstrzygnig¢cie Wojta Gminy Siennica.

Uwaga dotyczy dzialki o numerze ewidencyjnym dz. 345 (dawniej nr 198/7) w miejscowosci
Lasomin.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o przeznaczenie dzialki dz. 345 (dawniej nr 198/7) w
miejscowosci Lasomin w calosci pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinnag oznaczona
symbolem 12MN.

Waéjt Gminy Siennica nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie. Cze$¢ dzialki nie objeta terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, znajduje si¢ w kompleksie tak chronionych III klasy
bonitacyjnej. Dla dz. o nr 345 uzyskano zgod¢ na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw dla terenu
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15)

16)

17)

18)

1KDD - 0,0050 ha i w poludniowej czesci terenu 12MN — 0,0486 ha. Wnioskowana czesé
nieruchomosci niezgodna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

Rada Gminy w Siennicy w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujgac
tym samym rozstrzygnigcie Wojta Gminy Siennica.

Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 333 w miejscowosci Diuzew.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

Wéjt Gminy Siennica nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na brak zgodnosci ze
studium uwarunkowar i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego.

Rada Gminy w Siennicy w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac
tym samym rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Siennica.

Uwaga dotyczy dzialki o numerze ewidencyjnym 358 w miejscowosci Starogrod.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zwi¢kszenie obszaru budowlanego do co najmniej
50 m od drogi potudniowej (17KDD).

Wéjt Gminy Siennica nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na brak zgody na Zmiane
przeznaczenia gruntéw chronionych III klasy bonitacyjnej na cele zabudowy mieszkaniowe;j.
Rada Gminy w Siennicy w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac
tym samym rozstrzygnigecie Wéjta Gminy Siennica.

Uwaga dotyczy dzialki o numerze ewidencyjnym 359/2 w miejscowosci Starogrod.

Tres¢ uwagi: Skiadajacy uwage wnosi o wyznaczenie obszaru budowlanego co najmniej 50 m
od drogi 17KDD.

Wdjt Gminy Siennica nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na brak zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw chronionych III klasy bonitacyjnej na cele zabudowy mieszkaniowej
Rada Gminy w Siennicy w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac
tym samym rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Siennica.

Uwaga dotyczy dzialki o numerze ewidencyjnym 243 w miejscowosci Majdan.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

Wéjt Gminy Siennica nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na brak zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw chronionych III klasy bonitacyjnej na cele zabudowy mieszkaniowej.
Rada Gminy w Siennicy w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac
tym samym rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Siennica.




Zalgcznik Nr 3

do uchwaly Nr XX(X.00020.20. 104}
Rady Gminy w Siennicy

z dnia . AL Lk duae.. WA,

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy w Siennicy

W sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579,
1948, z 2017 r. poz. 730), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27
sierpnia 2009 r. (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 659) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica dla obszaru w granicach
administracyjnych miejscowosci: Bestwiny, Lasomin, Katy, Dluzew, Wélka Dluzewska,
Majdan, Nowy Starogréd, Starogréd - Rada Gminy w Siennicy postanawia, co nastepuje:

§1. Zadania inwestycyjne 2z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace
z przedstawionego Radzie Gminy w Siennicy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Siennica dla obszaru w granicach administracyjnych miejscowosci:
Bestwiny, Lasomin, Katy, Dtuzew, Woélka Diuzewska, Majdan, Nowy Starogréd, Starogréd,
beda realizowane i finansowane ze srodkéw budzetu Gminy, tj. srodkéw wlasnych Gminy
oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odr¢bnymi.







