UCHWALA NR XXXIX.0006, 7 30. 104p

RADY GMINY W SIENNICY
z dnia A L. A&V, 10AE Y.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Siennica, dla obszaru w granicach administracyjnych miejscowosci: Nowy Zglechow,
Zglechow, Siodlo, Swigtochy, Zakow, Nowodzielnik, Zakowek, Kulki, Dzielnik,
Drozdzowka, Ptaki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073, 1566) oraz w zwiazku z uchwatg Nr 1V.0007.33.2015 Rady Gminy w Siennicy z dnia
26 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Siennica, dla  obszaru  w granicach
administracyjnych miejscowosci: Nowy Zglechow. Zglechéw, Siodlo, Swietochy, Zakow,
Nowodzielnik, Zakowek, Kulki, Dzielnik, Drozdzowka, Ptaki - stwierdzajac. ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siennica. uchwalonego uchwata Nr XXXI11.0007.266.2014, z dnia
26 czerwea 2014 r. — Rady Gminy w Siennicy uchwala. co nastgpuje:

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwala i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica. dla
obszaru w granicach administracyjnych miejscowosci: Nowy Zglechow, Zglechow, Siodlo,
Swigtochy. Zakow, Nowodzielnik. Zakéwek, Kulki, Dzielnik, Drozdzowka, Ptaki, zwany
dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowiacym Zalacznik nr 1 do uchwaly — bedacy integralna czescig
planu;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiacym
Zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowiacym Zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terenow oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
2) ksztaltowanie fadu przestrzennego;
3) tworzenie  warunkdéw  sprzyjajacych  wielofunkcyjnemu  rozwojowi  gminy
z uwzglednieniem zasady zrownowazonego rozwoju;
4) ochrona wartosci srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa historyczno-kulturowego;
5) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych.
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§ 4. 1. W planie okresla sig:
przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego:
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;
granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie,
usytuowanych na podstawie przepisow odrgbnych;
szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;
stawki procentowe. na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoéei
nieruchomosci.

2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na niewystgpowanie:
zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale:

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia 1 rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. o ktérym mowa w § | niniejszej uchwaly;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykonany w skali 1:2000 okreslony w § 1 niniejszej
uchwaty. stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objetego planem. o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolem literowym i cyfrowym;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie. ktére dominuje
na danym terenie;

przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne, przy
czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu uzupehiajacym nie moze by¢
wyzsza niz 40 % powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej.
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym - nie wigksza niz 40 %
powierzchni dziatki budowlanej. o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;
zabudowie istniejgcej - nalezy przez to rozumiec¢ obickty budowlane istnicjgce na dzien
uchwalenia planu;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem
granice pomiedzy terenami o roéznym przeznaczeniu terenu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreélajacq
mozliwos¢ swobodnego sytuowania obiektoéw budowlanych w granicach dzialki. bez
prawa przekroczenia tej linii, za wyjatkiem budowli oraz czg¢sei nadziemnych budynkow
takich jak: balkony. loggie. niezabudowane ganki, daszki nad furtkami, schody do
budynku;

[



10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace na dzien uchwalenia
planu przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu  sa ustaleniami
obowigzujgcymi:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:
3) oznaczenia cyfrowe i literowe dotyczace przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
5) pomniki przyrody:
6) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
7) obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
8) strefy ochrony konserwatorskiej;
9) stanowiska archeologiczne (OW) ze strefami ochrony stanowisk archeologicznych
(OWD).
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica gminy:
2) granice solectw;
3) obszary wystgpowania z16z kruszywa naturalnego;
4) granice i nazwy terenow i obszarow gorniczych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdélne dla calego obszaru

§ 7. Ustala sig¢ tereny oznaczone nastgpujacymi symbolami okreslajagcymi w planie

podstawowe formy ich przeznaczenia i zasady zagospodarowania:

1) MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

2) MN —tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

3) RM —tereny zabudowy zagrodowej;

4) ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej:

5) U —tereny zabudowy ustugowej:

6) UO — tereny zabudowy ustugowej — ushugi o$wiaty:

7) P — tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej, skladowej i logistycznej oraz
przetworstwa;

8) PE —tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego:

9) ZL —tereny lasow i zadrzewien;

10) ZLZ — tereny zalesien;

11)ZPU — teren zieleni urzadzonej — zespdt parkowo-dworski;

12) WZ — teren urzadzen gospodarki wodnej;

13) R —tereny upraw polowych;

14) RL — tereny fak i pastwisk;

15) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych:

16) KDG — tereny drogi publicznej klasy glownej:

17) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

18) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;

19) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;

20) KDW —tereny drog wewngtrznych.



§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. o ile ustalenia

szczegOdlowe nie stanowia inaczej, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

3)

w zakresie zasad zagospodarowania terendow:

a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla obiektow budowlanych lub ich fragmentéw znajdujacych si¢ w pasie migdzy droga
publiczng a liniqa zabudowy - mozliwo$¢ remontu, rozbudowy. nadbudowy
i przebudowy bez zblizania si¢ do drogi publicznej z zachowaniem ustalen niniejszego
planu dotyczacych zasad ksztaftowania zabudowy w danym terenie,

¢) w terenach zabudowy mieszkaniowej — dopuszczenie lokalizacji nowych i utrzymanie
istniejacych budynkow gospodarczych w granicach dzialek budowlanych,

d) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich
wykorzystanie w sposdb dotychczasowy,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych w celu umozliwienia dostepu do drog
publicznych, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

w zakresie kolorystyki i materiatow wykonczeniowych budynkéw mieszkalnych:

a) przy realizacji elewacji budynkoéw zakaz stosowania substandardowych materialow
wykonczeniowych takich jak: siding, stluczka szklana. z zakazem stosowania koloréw
intensywnych i kontrastujgcych z otoczeniem.

b) obowigzuje uzycie jednorodnej kolorystyki dla wszystkich potaci dachowych danego
budynku;

w zakresie realizacji ogrodzen:

a) stosowanie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 50 % od strony drég. placow
i innych miejsc publicznych oraz drog wewngtrznych,

b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych oraz
z tworzyw sztucznych od strony terenéw publicznych.

¢) zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych waéd publicznych
w odleglosci mniejszej niz 1.5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

w zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala sig:

a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,

b) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy — uwzglednienie wymogow obrony

cywilnej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. i wigkszej. przed wydaniem pozwolenia na

budowg, ustala si¢ koniecznosé¢ zgloszenia celem uzgodnienia lokalizacji i sposobu

oznakowania przeszkodowego tych obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,

podjetych w trybie przepiséw odrgbnych. ustala sig:

)
2)

3)

minimalna szerokosci frontu dziatki — 20.0 m:

minimalna powierzchnia dzialki — 1500 m’: o ile ustalenia szczegblowe nie stanowia
inaczej:

kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 100°.

2. Ustalenia zawarte w ust. | nie dotycza terendw upraw polowych mozliwoscia

lokalizacji zabudowy zagrodowej (R), fak i pastwisk (RL). zabudowy zagrodowej (RM),
lasow (ZL) i zieleni (ZLZ).

1)

2)

§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sig:

ochrong systemu rowow melioracyjnych, poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy
w odlegtosci mniejszej niz 5 m od goérnej krawedzi rowu:

w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenéw. na ktorych wystepuja urzadzenia
drenarskie. nakaz przebudowy lub likwidacji w sposob umozliwiajacy prawidlowe



funkcjonowanie systemu melioracyjnego poza obszarem zagospodarowania, natomiast w
przypadku rowdéw melioracyjnych istnieje mozliwos¢ przebudowy w  sposob
zapewniajacy prawidlowe ich funkcjonowanie:

3) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych sciekow komunalnych i przemystowych do ziemi
i wod:

4) zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z gospodarkg
odpadami, o ile ustalenia szczegdfowe zawarte w rozdziale 5 uchwaly nie stanowig
inaczej;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.
za wyjatkiem przedsigwzigcia polegajacego na wydobywaniu kopaliny ze zloza;

6) na terenach zabudowy mieszkaniowej (MW, MN. RM, ML) - zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji; zakaz dotyczy
rowniez rozbudowy obiektow istniejacych:

7) zakaz lokalizacji zakfadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe] 1 zakfadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia zdrowia i ludzi;

8) utrzymanie podlegajacych ochronie pomnikéw przyrody:

a) dab szypulkowy w Drozdzowce (nieruchomos¢ prywatna),

b) deby szyputkowe w mlodniku sosnowym w Nowodzielniku (nieruchomosé
prywatna),

¢) sosna pospolita w lesie obok mtyna i stawu na zboczu wzniesienia w Dzielniku
(nieruchomos¢ prywatna),

d) klon pospolity w Kulkach (nieruchomos$¢ prywatna);

9) dziafalnos¢ wydobywcza nie moze powodowac¢ skazenia wod powierzchniowych
i gruntow Sciekami badz wodami zanieczyszczonymi pochodzacymi z procesow
technologicznych;

10) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku zgodnie
z przepisami odrgbnymi dla nastgpujacych rodzajow terenow oznaczonych:

a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

by MW, RM i ML — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg
wielorodzinng, zagrodowa i rekreacyjno - wypoczynkowa.

¢) UO — jak dla terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy,

d) 9U — jak dla terendw domow opieki spolecznej.

e) U — w przypadku wystapienia zabudowy mieszkaniowej — jak dla zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinne;j,

f) R — w przypadku wystgpienia zabudowy mieszkaniowej — jak dla zabudowy
zagrodowej;

I1)yna terenach objetych obowigzkiem zachowania dopuszczalnego poziomu hafasu w
srodowisku wymienionych w pkt 10), a polozonych wzdluz drogi wojewodzkiej nr 802
oznaczonej na rysunku planu  symbolem 1KDG obowigzuje wprowadzenie
zagospodarowania zielenig izolacyjng wzdtuz ogrodzen od strony w/w drogi:

12) na obszarze objetym planem nie stwierdzono terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, ustala sie:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow, podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, pokazane na rysunku planu:
a) Dzielnik:
kapliczka, murowana. lata 20-te XX w..
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4)

5)

6)

dom mtynarza, drewniany. 1890 r.:
b) Drozdzowka:
dwor, drewniany, poczatek XX w.:
¢) Ptaki:
miyn wodny, XIX w., drewniany, wpis do rejestru zabytkow A-284 z dnia
02.10.1981 r.;
¢) Nowy Zglechow:
figura przydrozna (1852 r.), murowany cokot z murowana kolumng, zwienczona
kobiecym popiersiem, wpis do rejestru zabytkow B-148/493 z dnia 02.02.1971 r.,
dom nr 21, drewniany, poczatek XX w.,
dwor. drewniany, koniec X1X w.;
d) Siodfo:
dom nr 5 drewniany, lata 30-te XX w.:
e) Zglechow:
kaplica mariawitéw, murowana lata 20-te XX w..
dom nr 2, drewniany poczatek XX w.,
dom nr 8, drewniany, lata 20-te XX w.,
dom nr 8 a, drewniany, lata 20-te XX w.,
dom nr 13, drewniany. poczatek XX w.,
f) Zakow:
zespot dworski (dwor murowany, 4 ¢wieréwiecze XIX w., wpis do rejestru Nr
rej. 36/191 z 20.11.1959 r., park dworski z aleja dojazdows, poczatek XIX w..
wpis do rejestru nr 36/191 z 20.11.1959 r.),
kaplica, drewniana, poczatek XX w.

prace budowlane w obr¢bie obiektéw wymienionych w pkt 1) wymagaja pozwolenia w

zakresie okreslonym w przepisach odrebnych:

strefe ,,A" Scislej ochrony konserwatorskiej, pokazana na rysunku planu, obejmujaca

zespot dworsko-parkowy w Zakowie, w ktorej obowigzuje:

a) zasada dzialania w oparciu o przepisy odrgbne dla prac inwestycyjnych, w tym
rowniez zmiany funkcji,

b) nakaz ochrony drzewostanu, stanowiacego elementy pierwotnego zagospodarowania
parkow: dopuszcza si¢ wycinkg drzew ze wzgledow sanitarnych oraz zwigzanych
z bezpieczenstwem ludzi i mienia;

strefe ..B™ ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, pokazang na rysunku planu,

stuzaca ochronie wartosci przestrzennych i krajobrazowych, obejmujaca: teren przy

dworze w Drozdzdéwcee, teren przy dworze w Zglechowie, teren wokdt kaplicy w

Zglechowie, teren wokot kaplicy w Zakowie, teren wokdt dworu w Zakowie. zalozenie

miynskie w Ptakach, teren wokdét figury w Nowym Zglechowie, w ktdrej obowiazuje:

a) zasada dzialania w oparciu o przepisy odrgbne dla prac inwestycyjnych, w tym
rowniez zmiany funkcji,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy wylacznie: w sposob uwzgledniajacy
jej dostosowanie do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie usytuowania
budynkow, ich skali i bryly do lokalnej tradycji architektonicznej;

strefe ..K™ ochrony krajobrazu, pokazang na rysunku planu. obejmujaca teren przy zespole

dworsko-parkowym w Zakowie, w ktorej obowiazuje:

a) zachowanie wgladow i powigzan widokowych w krajobrazie,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy wylacznie: w sposdb uwzgledniajacy
jej dostosowanie do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie usytuowania
budynkow, ich skali i bryly do lokalnej tradycji architektonicznej:

strefe ..OW™ udokumentowanych stanowisk archeologicznych, pokazang na rysunku

planu, w ktérej obowigzuje zasada dziatania w oparciu o przepisy odrgbne;
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7) strefe ochrony stanowisk archeologicznych .OWD?™, pokazang na rysunku planu. w ktore;j

obowigzuja zasady okreslone w przepisach odr¢bnych.

Lp. | Miejscowos¢ | Stanowisko w Rodzaj Chronologia stanowiska Obszar
miejscowosci stanowiska AZP
1. Dzielnik 21 slad osadnictwa starozytnosc 60-73/21
2. | Dzielnik 24 slad osadnictwa epoka neolitu 60-73/24
slad osadnictwa starozytnoscé
3. | Dzielnik 25 slad osadnictwa epoka kamienia — epoka zelaza 60-73/25
slad osadnictwa starozytnosc¢
slad osadnictwa okres nowozytny
4. | Dzielnik 26 cmentarzysko nicokreslony 60-73/26
5. | Siodio 32 Slad osadnictwa starozytnosé 60-73/32
$lady osadnictwa | wczesne sredniowiecze
$lady osadnictwa | okres rzymski
6. | Siodlo 33 slad osadnictwa pozne sredniowiecze — okres 60-73/33
nowozytny
7. | Siodlo 34 $lad osadnictwa starozytnos¢ 60-73/34
slad osadnictwa epoka kamienia — epoka zelaza
slad osadnictwa okres nowozytny
8. | Siodlo 35 slad osadnictwa okres nowozytny 60-73/35
9. | Siodlo 3 slad osadnictwa starozytnosc 60-73/36
10. | Siodlo 37 §lady osadnictwa | okres nowozytny 60-73/37
11. | Lekawica 10 §lad osadnictwa okres nowozytny 59-72/10
12. | Nowy 12 $lad osadnictwa okres nowozytny 59-72/12
Zglechow
13. | Zglechow 21 slad osadnictwa starozytnosc 60-72/21
slad osadnictwa okres nowozytny
14. | Zglechow 22 slad osadnictwa epoka kamienia 60-72/22
15. | Nowy 23 cmentarzysko? okres wspdlczesny rzymski 60-72/23
Zglechow osada wczesne sredniowiecze
osada pézne sredniowiecze
16. | Nowy 24 $lad osadnictwa starozytnosc 60-72/24
Zglechow
17. | Nowy 25 $lad osadnictwa wczesne sredniowiecze 60-72/25
Zglechow slad osadnictwa pozne sredniowiecze
18. | Nowy 26 $lad osadnictwa pézne Sredniowiecze 60-72/26
Zglechow
19, | Kulki 27 slad osadnictwa pézne Sredniowiecze 60-72/27
20. | Zakow 49 slad osadnictwa epoka kamienia 60-72/49
21. | Zakéwek 50 slad osadnictwa starozytnosé 60-72/50
22. | Zakow 51 $lad osadnictwa epoka kamienia 60-72/51
§lad osadnictwa okres nowozytny
23. | Zakowek 52 slad osadnictwa starozytnosc 60-72/52
slad osadnictwa okres nowozytny
24. | Zakow 53 $lad osadnictwa epoka kamienia 60-72/53
slad osadnictwa starozytnosc
25. | Kulki 54 slad osadnictwa epoka kamienia 60-72/54
osada wczesne sredniowiecze
slad osadnictwa pozne sredniowiecze
26. | Drozdzowka | 55 slad osadnictwa starozytnoscé 60-72/55
slad osadnictwa pézne sredniowiecze
27. | Drozdzowka | 56 osada wczesne sredniowiecze 60-72/56
28. | Zakowek 57 slad osadnictwa epoka brazu 60-72/57




29, | Zakowek 58 slad osadnictwa epoka kamienia 60-72/58
30. | Zakowek 59 slad osadnictwa epoka kamienia 60-72/59

slad osadnictwa pézne sredniowiecze
31. | Zakow 60 slad osadnictwa wczesne sredniowiecze 60-72/60
32. | Katy 71 slad osadnictwa okres nowozytny 60-72/71
33. | Zakow 72 slad osadnictwa poZne Sredniowiecze 60-72/72
34. | Zakow 73 $lad osadnictwa okres nowozytny 60-72/73
35. | Ptaki 56 slad osadnictwa chronologia pradziejowa 61-72/56
36. | Ptaki 68 obozowisko mezolit — epoka brazu 61-72/68

$lad osadnictwa chronologia pradziejowa

osada pozne sredniowiecze -

nowozytnosc

§ 12. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny drég publicznych, ktérych
zagospodarowanie okreslajg przepisy odrgbne.

Rozdzial 3

Ustalenia dotyczace komunikacji

§ 13. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terendw, o ktorych mowa w Rozdziale 5
uchwaly z przylegajacych ulic: zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i drég wewngtrznych.

§ 14. 1. Dla terenéow przeznaczonych na realizacje celow komunikacji, ustala si¢
nast¢pujace warunki funkcjonalno-techniczne:

Lp. Symbol Klasa drogi Szerokos¢ w Informacje, ustalenia dodatkowe
odcinka drogi liniach
(zgodnie z rozgraniczajacych
oznaczeniem
na rys. planu)
Droga gléwna
I. [IKDG | G — gléwna 25,0 m | droga wojewodzka nr 802
Droga zbiorcza
2. IKDZ Z — zbiorcza 20.0 m droga powiatowa nr 2242W, w
liniach rozgraniczajacych drogi
znajduje sie obiekt wpisany do
rejestru zabytkow, figura
przydrozna (1852r.), wpis B-
148/493 z dnia 02.02.1971 r. w
miejscowosci Nowy Zglechow.,
obowiazuja ustalenia § 11
uchwaty
Drogi lokalne
3L KDL L. —lokalna 12,0 m droga gminna nr 221121W
4. 2KDL L — lokalna 12,0 m droga gminna nr 221119W

Drogi dojazdowe




3 1KDD D — dojazdowa 10,0 m— 15,0 m | istniejgca z rozjazdem srodpolnym
6. 2KDD D — dojazdowa 10,0 m istniejaca droga gminna nr
221103W
7. 3KDD D — dojazdowa 10,0 m istniejaca
8. 4KDD D — dojazdowa 10.0 m istniejgca
9. 5KDD D — dojazdowa 10,0 m istniejgca
10. | 6KDD D — dojazdowa 10.0 m istniejaca droga gminna nr
221102W
11. 7KDD D — dojazdowa 10.0 m istniejaca
12. | 8KDD D — dojazdowa 10,0 m istniejaca
13. | 9KDD D — dojazdowa 9.00 - 10,0m istniejaca droga gminna nr
221115W
14. 10KDD D — dojazdowa 10,0 m istniejaca droga gminna nr
221115W
15: 11TKDD D — dojazdowa 10,0 m istniejaca droga gminna nr
221122W
16. 12KDD D — dojazdowa 7.0 m istniejaca droga gminna nr
(w granicach 221123W
mpzp)
17, 13KDD D — dojazdowa 10.0 m istniejaca

Drogi wewngtrzne

18. 1KDW W — wewnetrzna 6,0 m istniejaca
19. | 2ZKDW W — wewnetrzna 7.0 m istniejgca
20. IKDW W — wewnetrzna 5,0 m istniejaca
21. | 4KDW W — wewnetrzna 5.0m istniejaca
22. SKDW W — wewngtrzna 6.0 m istniejgca
23. | 6KDW W — wewngtrzna 6,0 m istniejaca
24. TKDW W — wewnetrzna 5.0m istniejaca
25. SKDW W — wewnetrzna 5.0m istniejaca
26. 9KDW W — wewnetrzna 5,0 m istniejaca, projektowana
27. 10KDW W — wewngtrzna 5.0m istniejaca
28. 1TKDW W — wewnegtrzna 5.0 m istniejaca
29. 12KDW W — wewngtrzna 50m istniejaca
30. 13KDW W — wewngtrzna 5,0 m istniejaca
31. 14KDW W — wewngtrzna 9.0m istniejaca
32, 15KDW W — wewnetrzna 5.0 m istniejgca
B3 16KDW W — wewnetrzna 5,0m istniejaca

2. Dla terendéw przeznaczonych pod realizacj¢ drég publicznych ustala sie nastepujace

zasady zagospodarowania:

D)
2)

3)
4)

5)

6)

realizacj¢ jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;

mozliwos¢ lokalizacji sieci 1 wurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog. przy uwzglednieniu wymagan okre$lonych w przepisach
odrebnych;

dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni przy zachowaniu pola wymaganej widocznosci;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstlugg ruchu,
w tym obiektéow obstugi ruchu zbiorowego, parkingdw i sygnalizacji drogowej przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych:

dopuszcza si¢ lokalizacje sciezek rowerowych w terenach drég oznaczonych symbolami:
KDZ, KDL. z mozliwoscig sytuowania w terenach drég pozostatych;

zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostep osobom niepetnosprawnym ruchowo.



§ 15. 1. Przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia miejsc

parkingowych (w tym postojowych i garazowych) w nastepujacych ilosciach:

) dla zabudowy mieszkaniowej minimum | stanowisko na kazde mieszkanie:

2) dla obicktow ustugowych przy zabudowie mieszkaniowej — minimum | stanowisko na
kazdy obiekt;

3) dla obiektéw ustugowych i handlowych — minimum 3 stanowiska na 100 m* powierzchni
uzytkowej kazdego obiektu;

4) dla obiektow produkcyjnych — minimum 10 stanowisk na 100 oséb zatrudnionych
w obiekcie oraz dodatkowe stanowiska dla samochoddw cigzarowych w ilosci zwigzane]
z prowadzona dzialalnoscig gospodarcza:

5) dla lokali gastronomicznych — minimum | stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne
i I stanowisko na 10 zatrudnionych;

6) dla terendw ustug sportowych — 5 stanowisk na 100 uzytkownikow.

2. Dla terenéw wymienionych w pkt. 2, 3 i 5 ustala si¢ obowigzek lokalizacji minimum
| stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa; sposob realizacji w ramach
przeznaczenia podstawowego.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

sig:

1) wymdg modernizacji, rozbudowy i budowy nowych odcinkéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) rozbudowg prowadzong na bazie istniejacych ukladow i systemow:;

3) pasy drog i ulic wyznaczonych w planie w liniach rozgraniczajacych jako podstawowy
ukfad korytarzy dla prowadzenia sieci lokalnych, z uwzglednieniem ustalen § 14 ust. 2
pkt 2);

4) inny przebieg dla projektowanych sieci uzbrojenia technicznego dopuszcza si¢ jedynie ze
wzgledéw technologicznych lub technicznych, z uwzglednieniem ustalen § 14 ust. 2 pkt
2}

5) maksymalna wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — 20,0 metrow.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w wodeg, ustala sig:

1) objecie wszystkich mieszkancow zorganizowanymi systemami zaopatrzenia w wode, za
posrednictwem wodociagu zbiorczego z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o
przekroju minimum ©90;

2) dla posesji oddalonych od gléwnych koncentracji zabudowy, do czasu objgcia ich siecia
wodociggowa, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uj¢¢ indywidualnych, przy
speinieniu warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w zabudowie o charakterze przemystowym dopuszcza si¢ wilasne systemy zaopatrzenia
w wode.

§ 18. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

) odprowadzanie S$ciekow bytowych oraz przemysfowych podezyszezonych do
parametréw, zgodnych z przepisami odrgbnymi. do istniejace] i projektowane]
kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @110;

2) dopuszcza sig zastosowanie szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni Sciekow pod warunkiem spenienia przepisdéw odrgbnych;



3)

)

3)
4)

h

1)

2)

2)

3)

4)

2)

wody opadowe, roztopowe odprowadzane bedg przez splyw powierzchniowy (rowy

przydrozne, rowy melioracyjne. cieki wodne) oraz infiltracje do gruntu, przy czym:

a) ciagi kanalizacji deszczowe] moga wystgpowaé przy zabudowie mieszkaniowej
zwarte] | przemystowej o przekroju minimum @150,

b) wymog podczyszczenia Sciekow deszczowych z zanieczyszczeniami z powierzchni
szczelnej terendw przemystowych, skladowisk, baz transportowych oraz parkingow
powyzej 0.1 ha.

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren
z retencjonowaniem do dotéw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

obowigzek urzadzenia na kazdej posesji miejsca do czasowego gromadzenia odpadow
statych. z obowiazkiem segregacji;

wywoz odpadow oraz postegpowanie z roznego rodzaju odpadami zgodnie z przyjetymi
przez Rad¢ Gminy aktami prawa lokalnego.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

zasilenie poprzez indywidualne przylacza w oparciu o sie¢ gazowg $redniego cisnienia;
rozbudowg sieci gazowej Sredniego cisnienia o przekroju minimum @32 w dostosowaniu
do zainwestowania nowych terendéw i potrzeb odbiorcow, przy uwzglednieniu warunkow
technicznych wynikajacych z przepisow odrgbnych:

odleglos¢ migdzy gazociggiem Sredniego cisnienia, a linia ogrodzen minimum 0,5 m;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig¢:
zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta;
wprowadzenie wymogu stosowania urzadzen o niskoemisyjnych technologiach spalania.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci $redniego
i niskiego napigcia oraz budowg niezbednych stacji transformatorowo-rozdzielczych
15/0.4 kV dla zaopatrzenia w energie elektryczng terendéw planowanych pod zabudowe
i komunikacje;

linie kablowe $redniego i niskiego napigcia oraz linie oswietlenia ulicznego lokalizowaé
w pasach drogowych, z uwzglgdnieniem ustalen § 14 ust. 2 pkt 2).

§ 23. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych z rozszerzeniem
swiadczonych ustug z dopuszezeniem wszystkich operatorow;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢  naziemnych obiektow  kubaturowych, urzadzen
telekomunikacyjnych;

lokalizacj¢ sieci telekomunikacyjnych w obszarze zabudowanym w pasach drogowych, z
uwzglednieniem ustalen § 14 ust. 2 pkt 2):

mozliwosc¢ realizacji sieci telekomunikacyjnych poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 24. W zakresie melioracji ustala sig:

zachowanie istniejacej sieci rowow, ciekow wodnych i znajdujacych sie na nich budowli
oraz ich ochrony i konserwacji;

mozliwos¢ przebudowy fragmentow systemu melioracyjnego bez naruszania jego
sprawnego dzialania na terenach przylegtych.



Rozdzial 5

Ustalenia szczegolowe dotyczgce przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy

D)
2)

3)

3)

6)

7)

i zagospodarowania terenow

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
przeznaczenie uzupelniajace — obstuga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury
technicznej i zielen towarzyszaca;

w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,6 do 1.5 dla dziatki budowlanej,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20 % dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 % dziatki budowlane;j,

d) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi

w § 15 uchwaly;

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej. z wylaczeniem budowli, nieprzekraczajaca

12.0 m,
b) geometri¢ dachow — dachy plaskie,
¢) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych 1 garazowych o wysokosci

nieprzekraczajacej 6.0 m w kompleksach minimum czterostanowiskowych;
mozliwos¢ utrzymania zabudowy istniejacej z dopuszczeniem remontu, rozbudowy
i przebudowy przy zachowaniu parametrow i wskaznikow wymienionych w pkt 3) i 4);
obstuge komunikacyjng z drogi publicznej przyleglej do terenu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, z dopuszezeniem dojazdow 1 ciggow pieszo-jezdnych o
minimalnej szerokosci 5,0 m;
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaty.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,

SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 18MN, 21MN, 27MN,
28MN, 30MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 39MN, 40MN, 42MN, 43MN, 44MN,
45MN, 46MN, 47MN, 48MN, SIMN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 57TMN, 59MN, 60MN,
61MN, 62MN ustala sig:

1)
2)

3)

5)

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustlugowa i rzemieslnicza wbudowana lub

dobudowana do budynku mieszkalnego, z dopuszczeniem budynkéw gospodarczych

i garazowych, obstuga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen

towarzyszaca:

zakaz prowadzenia dziatalnosci. ktorej oddziatywanie zewnetrzne przekracza normy

okreslone w przepisach odrgbnych;

w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0.8 dla dziatki budowlanej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) realizacj¢ ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m, z uwzglednieniem zapisow
§ 8 pkt 3) uchwatly,

e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15
uchwaly;

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:
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9)

10)

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] 1 uslugowe] z wylaczeniem  budowli,
nieprzekraczajaca 9.0 m,

b) geometri¢ dachow — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachow
glownych od 21° do 45°, z wylaczeniem budynkow gospodarczych i garazowych.

¢) mozliwos¢ lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych w granicach dzialki
o wysokosci do 6.0 m i dachach ze spadkiem na wilasng posesje:

dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej. w tym ustugowej, rzemieslnicze]

i rekreacji indywidualnej z mozliwoscig jej remontu, nadbudowy, rozbudowy

i przebudowy przy zachowaniu parametrow i wskaznikow wymienionych w pkt 4) i 5);

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1000 m?,

aprzy zabudowie blizniaczej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej

minimum 500 m?:

obowigzek zachowania obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow w terenach

TMN, 39MN. pokazanych na rysunku planu, obowiazujg ustalenia § 11 uchwaty:

w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych. na terenach 6MN, 28MN. 46MN, 48MN. w czgsci pokazanej na rysunku

planu., obowiazuja ustalenia § 11 uchwaly:

zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drég publicznych przylegltych do terenéw na

warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem dojazdow i ciggow

pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci 5,0 m.

1) obstuge w =zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi

w rozdziale 4 uchwaty.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13MN, 15MN, 16MN,

17MN, 19MN, 20MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 29MN, 31MN, 32MN, 38MN,
41MN, 49MN, S0MN, S6MN, 58MN ustala sie:

D)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

przeznaczenie uzupeiniajace — zabudowa ushigowa i rzemieslnicza wbudowana lub

dobudowana do budynku mieszkalnego, obsluga komunikacyjna, urzadzenia

infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca;

zakaz prowadzenia dzialalnosci, ktorej oddziatywanie zewngtrzne przekracza normy

okreslone w przepisach odrebnych;

w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0.8 dla dziatki budowlane;j,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni dzialki
budowlanej,

d) realizacje¢ ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2.0 m. z uwzglednieniem zapisow
§ 8 pkt 3) uchwaty,

e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15

uchwaty;
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustlugowej z wylaczeniem budowli,

nieprzekraczajaca 9.0 m;
b) geometrig dachow — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachow
gléwnych od 21° do 45°, z wylaczeniem budynkéw gospodarczych i garazowych
¢) mozliwos¢ lokalizacji garazy, obiektow gospodarczych w granicach dzialki
o wysokosci do 6,0 m i dachach ze spadkiem na wlasng posesje:
dopuszcza sig¢ utrzymanie zabudowy istniejacej, w tym uslugowej i inwentarskiej
z mozliwoscia jej remontu, nadbudowy. rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu
parametrow i wskaznikow wymienionych w pkt 4) i 5):

&
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7)
9)
10)

1)

sie:
1)
2)

3)

4)

5)

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1200 m’;
obowiazek zachowania obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabvtkow w terenie
20MN, pokazanego na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 11 uchwaly:

w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych. na terenach 24MN, 26 MN., 29MN. 49MN. w czesci pokazanej na rysunku
planu. obowigzuja ustalenia § 11 uchwaly:

zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drog publicznych przylegtych do terendéw na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem dojazdow i ciggow
pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci 5.0 m;

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaly.

§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 53RM ustala

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej;

przeznaczenie uzupetniajace — obiekty i urzadzenia rekreacyjne zwigzane z funkcja

agroturystyczng gospodarstwa rolnego. urzadzenia infrastruktury technicznej, obsluga

komunikacyjna, zielen towarzyszaca:

dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejacej zabudowy lub jej dopetnienie w granicach

dzialki budowlanej na funkcje agroturystyczne w gospodarstwie rolnym;

w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0.8 dla dziatki budowlane;j.

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dzialki budowlanej.

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki
budowlanej.

d) lokalizacja zabudowy w ramach gospodarstw rolnych, przyjmujac zasade lokalizacji
budynkéw mieszkaniowych od strony drogi. budynkow gospodarczych w  glebi
dzialki.

e) realizacj¢ ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2.0 m z uwzglgdnieniem zapisow
§ 8 pkt 3) uchwaly.

) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15
uchwaty;

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej i uslugowej zwigzane]
wylacznie z funkcja rolniczg nieprzekraczajaca 9.0 m.

b) wysokos¢ zabudowy inwentarskiej, z wylaczeniem budowli, nieprzekraczajgca
12,0 m,

¢) geometrie dachow — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachow
gldéwnych od 21° do 45°;

dopuszcza sig utrzymanie zabudowy istniejgcej z mozliwoscig jej remontu, nadbudowy,

rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu parametrow i wskaznikdw wymienionych

w pkt 4)i5):

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej na 1500 m’;

zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drog publicznych przyleglych do terenow na

warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem dojazdow i ciggow

pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci 5,0 m;

obowigzek zachowania obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow w terenach

IRM, 2RM. T1RM. 22RM. pokazanych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 11

uchwaty;



[0) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazdw
kulturowych. na terenach 27RM. 28RM. 41RM, 50RM w czg¢$ci pokazanej na rysunku
planu, obowiazujg ustalenia § 11 uchwaty:

I'1) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaty.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ML od 32ML ustala

) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — budynki gospodarcze i garazowe, obstuga komunikacyjna,
urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dzialalnosci, ktérej oddzialywanie zewngtrzne przekracza normy
okreslone w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,5 dla dziatki budowlanej,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy — 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60 % powierzchni dziatki
budowlanej,

d) realizacj¢ ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 1,8 m z uwzglednieniem zapisow
§ 8 pkt 3) uchwaty.

€) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15
uchwaly;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy, nieprzekraczajgca 9.0 m,
b) geometrig dachow — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachow
glownych od 25° do 45°;

6) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych w granicach dzialki
o wysokosci nie przekraczalnej 5,0 m i dachach ze spadkiem na wilasng posesje:

7) dopuszcza sig realizacje budynkow rekreacji indywidualnej jako catorocznych;

8) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej w tym rowniez mieszkaniowej
Jednorodzinnej z mozliwoscia jej nadbudowy. rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu
parametréw 1 wskaznikow wymienionych w pkt 4) i 5);

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1000 m?;

10) obowigzek zachowania obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, w terenie
ISML. pokazanym na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 11 uchwaty:

I'1) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, na terenie 3ML.30ML w czgsci pokazanej na rysunku planu, obowiazujg
ustalenia § 11 uchwaly;

12) zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drég publicznych przylegltych do terendéw na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. z dopuszczeniem dojazdéw i ciggow
pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci 5,0 m;

13) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaty.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U,

7U, 8U, 9U, 10U ustala sig:

[) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. obstuga
komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dziatalnodci, ktorej oddzialywanie zewnetrzne przekracza normy
okreslone w przepisach odrgbnych;



4)

3)

6)

7)

8)

9)

10)

)

2)

3)

4)

w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0.2 do 1.5 dla dzialki budowlane],

b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dzialki
budowlanej,

d) realizacj¢ ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0m z uwzglednieniem zapisoéw
§ 8 pkt 3) uchwaly,

¢) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15
uchwaty:

w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 12.0 m,

b) geometrie dachow — dachy plaskie. dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
do 45°;

¢) mozliwos¢ lokalizacji garazy wolnostojacych i obiektéw gospodarczych w wysokoscei
nie przekraczalnej 6.0 m;

dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej nadbudowy.

rozbudowy i przebudowy. przy zachowaniu parametréw i wskaznikéw wymienionych

w pkt 4)15);

dla terenu 10U obowigzuje zachowanie mlyna wodnego w miejscowosci Ptaki,

wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr. A-284 decyzja z dnia 02.10.1981 r., pokazanego

na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 11 uchwaly;

w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow., w tym krajobrazow

kulturowych, na terenach 4U i 7U., w czgsci pokazanej na rysunku planu, obowiazuja

ustalenia § 11 uchwaly:

zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drég publicznych przyleglych do terenéw na

warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem dojazdow i ciggow

pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci 5.0 m:

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie =z ustaleniami zawartymi

w rozdziale 4 uchwaty.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1UO, 2UO ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — tereny ustug oswiaty:

przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, niekolidujace z funkcja podstawowa.

parkingi, urzadzenia sportowe, obstuga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury

technicznej i zielen towarzyszaca,

w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym
nie obowigzuja one w stosunku do urzadzen sportowych,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,2 do 0.8,

¢) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy — 40 % powierzchni terenu,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dzialki
budowlanej.

e) realizacj¢ ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2.0m z uwzglednieniem zapiséw
§ 8 pkt 3) uchwaty.

f) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15
uchwaty;

g) obowigzek wprowadzenia nasadzen zieleni wzdtuz granicy z terenami o przeznaczeniu
mieszkaniowym;

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wylaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 15,0 m,

16



b) geometri¢ dachow — dachy plaskie. dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci
do.35%

5) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej nadbudowy.
rozbudowy i przebudowy. przy zachowaniu parametréw i wskaznikéw wymienionych
w pkt 3)i4);

6) zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drog publicznych przyleglych do terenéw na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem dojazdéw i ciggow
pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci 5.0 m:

7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaty.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P, 3P, 4P ustala sie:

I) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej:

2) jako przeznaczenie uzupelniajace — obiekty magazynowe, sklady, obiekty przetworczo-
ustugowe. obsluga komunikacyjna. urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen
towarzyszaca;

3) mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej wynikajacej z charakteru prowadzonej
dziafalnosci lub z potrzeb dozoru i nadzoru;

4) zakaz prowadzenia dzialalnosci, ktorej oddziatywanie zewngtrzne przekracza normy
okreslone w przepisach odrgbnych;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko:

6) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0.3 do 1.2 dla dziatki budowlanej.

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60 % powierzchni dzialki budowlanej.

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni dziatki
budowlanej.

d) realizacj¢ ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2.0m z uwzglednieniem zapiséw
§ 8 pkt 3) uchwaty.

) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15
uchwaty:

7) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca 18,0 m z wylaczeniem budowli i urzadzen
technicznych, ktérych wysoko$¢ wynika bezposrednio z wymogow technologicznych,

b) geometri¢ dachéw — dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci
do 35°%

8) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej nadbudowy,
rozbudowy i przebudowy. przy zachowaniu parametréw i wskaznikdw wymienionych
w pkt 6)17);

9) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej na 1500 m?;

10) zapewnienie obslugi komunikacyjnej z drog publicznych przylegltych do terenéw na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. z dopuszezeniem dojazdow i ciggow
pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci 5,0 m;

I1) obstuge w =zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaty.

§ 33. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PE, 2PE, 3PE, 4PE, 5PE
ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe — powierzchniowa eksploatacja kruszywa naturalnego;

2)

3)

Jako przeznaczenie uzupetiajace: drogi technologiczne. sieci i urzadzenia infrastruktury.,

zielen izolacyjna, urzadzenia izolacyjne. waly. skarpy:
parametry i warunki eksploatacji regulowane przepisami odrebnymi;
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1
2)

3)

4)

5)

6)

7)

§)

1
2)

zakaz zabudowy, za wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych
technologicznych:

oddziatywanie gornicze nie moze wykracza¢ poza wyznaczone granice obszaru i terenu
gorniczego; )

po zakonczeniu wydobycia. rekultywacje wyrobiska w kierunku rolnym. wodnym lub
lesnym:

obstuge komunikacyjna z drog przylegtych do terenow;

obsluge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaty.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZPU ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej z funkcjg uslugowg — zespot

parkowo-dworski;

przeznaczenie uzupeiniajace — urzadzenia rekreacji, ustugi gastronomii i handlu, sieci i

urzgdzenia infrastruktury technicznej:

obowigzuje zachowanie istniejacego zespotu parkowo-dworskiego, dworu murowanego z

parkiem i aleja dojazdowa w granicach wpisanych do rejestru zabytkow, wpis 36/191 z

20.11.1959 r., wraz ze strefy ..A" Scislej ochrony konserwatorskiej w Zakowie,

obowigzujg ustalenia § 11 uchwaly;

w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,1 do 0.4 dla dziatki budowlane;j,

b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlane;j.

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni dziatki
budowlanej,

d) realizacje ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m, z uwzglgdnieniem zapisoéw
§ 8 pkt 3) uchwaty,

¢) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 15 uchwaty:

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy, z wylaczeniem budowli, nieprzekraczajgca 12.0 m.

b) geometri¢ dachow — dachéw dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci do
45°,

¢) mozliwos¢ lokalizacji garazy wolnostojacych i obiektow gospodarczych w wysokosci
nie przekraczajacej 6,0 m;

dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej rozbudowy

i przebudowy, przy zachowaniu parametréw i wskaznikoéw wymienionych w pkt 4) i 5);

zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej przylegtej do terenu, na

warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem dojazdow i ciggow

pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci 5,0m;

obshuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi

w rozdziale 4 uchwaty.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WZ ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen gospodarki wodnej — stacja wodociggowa;

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:

a) wysokosc¢ zabudowy nieprzekraczajacg 6.0 m,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60 % powierzchni terenu,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,

d) geometri¢ dachow — dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci
do 45°%



3)
4)
3)
sie:
1

3)

D
2)

3)

5)

6)
7)

sig:
1)
2)
3)

4)

9
3)
4)

3)
6)

obstuge komunikacyjna z drogi przyleglej do terenu, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych:

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaty;

zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych.

§ 36. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 124ZL ustala

przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

przeznaczenie uzupelniajgce — obiekty i urzadzenia zwiazane z gospodarka lesna;

w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. w tym krajobrazow
kulturowych, na terenach 20ZL, 21ZL, 50ZL, 51ZL. 5271, 68ZL. 827ZL., 8571, 977ZL.,

109ZL., w czesci pokazanej na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 11 uchwaty.

§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 67R ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — tereny upraw polowych;

dopuszcza si¢ inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej. w tym budowg urzadzen
fotowoltaicznych na terenach gruntéw V i VI klasy bonitacyjnej;

mozliwos¢ lokalizacji stawéw hodowlanych oraz zbiornikow retencyjnych;

mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej zwigzanej z nowym gospodarstwem rolnym
o powierzchni przekraczajacej srednia powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie
Siennica, pod warunkiem, iz jest usytuowana w calosci lub w czgsciach w obszarze
gminy Siennica;

dla zabudowy wymienionej w pkt. 4) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy.
pokazane na rysunku planu.

dla zabudowy zagrodowej obowiazujg ustalenia okreslone w § 28 pkt 4) 1 5) uchwaty;

w zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, na terenach 2R, 3R, 8R. I0R. 4R, I5R, 16R. 17R. 22R. 31R, 33R. 45R.
46R, 51R. 52R. 54R. 55R. 58R. 61IR, 63R. w czgsci pokazanej na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia § 11 uchwaly.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZLZ do 53ZLZ ustala

przeznaczenie podstawowe — tereny zalesien:

przy zalesianiu gruntow obowiazuje ochrona istniejacych zalesien naturalnych;

zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie sieci infrastruktury
technicznej;

w zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych, na terenach 35ZLZ, 47ZLZ. w czesci pokazanej na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia § 11 uchwaty.

§ 39. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RE do 74RE. ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — tereny gk i pastwisk:

zachowanie istniejacych ciekdw wodnych;

dopuszcza si¢ inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej. w tym budowe urzadzen
fotowoltaicznych na terenach gruntéw V i VI klasy bonitacyjnej:

zachowanie zadrzewien tworzacych zwarte grupy:

mozliwos¢ lokalizacji stawéw hodowlanych oraz urzadzania zbiornikow retencyjnych:

w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, na terenach 1RL, 11RL, 19RL, 2IRL, 41RL, 42RL. 43RL, 52RL, 55RL,
58RL. 71RL., w czgsci pokazanej na rysunku planu. obowiazuja ustalenia § 11 uchwaty.
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§ 40. Dla terenu. oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1TWS do 10WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych srodladowych;

2) zachowanie koryta rzeki i zbiornikdw w obecnym uzytkowaniu i stanie naturalnym;

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. w tym krajobrazow
kulturowych, na terenie 2WS, w czgsci pokazanej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia
§ 11 uchwaly.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 41. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 20 %.

§ 42. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ................ Rady Gminy w Siennicy zdnia ...............
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica.,
dla obszaru w granicach administracyjnych miejscowosci: Nowy Zglechow. Zglechow,
Siodlo, Swigtochy. Zakéw, Nowodzielnik, Zakéwek. Kulki, Dzielnik, Drozdzowka. Ptaki

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Siennica, dla  obszaru  w granicach
administracyjnych miejscowoséci: Nowy Zglechow. Zglechow, Siodlo. Swietochy, Zakow.
Nowodzielnik, Zakowek. Kulki, Dzielnik, Drozdzowka, Ptaki i zostalo sporzadzone zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073, 1566).

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 8 =zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
1 ksztaltowania ladu przestrzennego. natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu
znajdujg si¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajdujg sig
ustalenia dotyczace zasad ksztalftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
walordéw architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych
Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska
i przyrody, odnoszac si¢ migdzy innymi do gospodarowania wodami, natomiast w § 40
zawarto ustalenia dotyczace terenow wod otwartych. Projekt planu miejscowego w § 36
zawiera ustalenia ochronne dotyczace terenow lesnych, a § 37 i § 39 regulujg zasady
uzytkowania terenéw upraw polowych i terenéw fak. Tereny rolne i lesne w czgsci
przeznaczonej do zainwestowania zostaly ujete we wniosku o zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej
Projekt planu miejscowego w § 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych. W obszarze
objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspdlczesnej, w zwiazku z czym plan nie
ustala wymogow ich ochrony.



3)

6)

7

8)

9)

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

Projekt planu miejscowego w § 8 pkt 5 i 6 oraz § 10 pkt 9 i 10 zawiera ustalenia
odnoszace si¢ migdzy innymi do zagadnien zwiazanych z ochrona zdrowia oraz
bezpieczenstwem ludzi imienia. Potrzeby oséb niepetnosprawnych zostaly w planie
miejscowym uwzglgdnione poprzez ustalenia § 14 ust. 2 pkt 6).

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikdw zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian
w przeznaczeniu terendw poszczegolne nieruchomosci zyskaja na wartosci, ustalono
w projekcie planu w § 41 jednorazowa opflatg. o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenéw  wyodrgbnionych  liniami
rozgraniczajacymi, w maksymalnie mozliwy sposob szanuje prawa wlasnosci terendw
i granice poszczegdlnych nieruchomos$ei.  Przy ustalaniu  przeznaczenia terenow
uwzgledniono wnioski do planu zlozone przez wilascicieli. za wyjatkiem tych, gdzie brak
bylo zgodnosci ze studium.

Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogow
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu w § 12 jako przestrzenie publiczne wskazuje tereny drdg publicznych.
Niezaleznie. plan zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracj¢ zabudowy i jej
powigzanie z istniejacym ukfadem drogowym oraz ochrong terendéw rolnych i lesnych
w maksymalnie mozliwym zakresie zgodnie z zapisami studium. Interes publiczny
zabezpieczajg zapisy planu dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego (§ 11) oraz
srodowiska naturalnego i przyrody (§ 10).

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzanie sciekow, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz. energi¢ elektryczng
i telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkow

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosei procedur

planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto 1 przeprowadzono nast¢pujace

czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjgciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego. oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pismie instytucje i organy o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci skfadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,
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- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko,

- sporzadzono prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynnosci wynikajgce z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie. udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska

oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, oraz o mozliwosci skladania uwag
i wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w  Minsku
Mazowieckim oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
o zakres i stopien szczegdlowoscei prognozy oddzialywania na srodowisko przed jej
sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko opiniowaniu
przez ww. organy.

W dniu 26 stycznia 2016 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej w Siennicy, celem zaopiniowania projektu, nastgpnie poddano projekt

planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko opiniowaniu i uzgadnianiu przez

organy.

Nastepnie projekt planu poddany byt wylozeniu do publicznego wgladu w terminie od

13 kwietnia 2017 r. do 16 maja 2017 r., z dyskusja publiczng 25 kwietnia 2017 r. i

terminem skladania uwag do 31 maja 2017 r. W wyznaczonym terminie wplynely uwagi,

ktore zostaty rozpatrzone przez Wéjta Gminy Siennica.

W zwiazku z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego (znak: LEX-

1.4131.284.2017.JF) z dnia 30 pazdziernika 2017 r. do uchwaly Nr XX1X.0007.214.2017

Rady Gminy w Siennicy z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica, dla obszaru w granicach

administracyjnych miejscowosci: Nowy Zglechow, Zglechéw, Siodlo. Swietochy, Zakow.

Nowodzielnik, Zakowek, Kulki, Dzielnik, Drozdzdéwka, Ptaki — ponowiona zostala

procedura w niezbednym zakresie. Ponowiono. w ograniczonym zakresie, wylozenie

projektu planu do publicznego wgladu w terminie od 8.02.2018 r. do 8.03.2018 r.,

z dyskusja publiczng nad przyjetymi rozwiazaniami w planie w dniu 20.02.2018 r.,

z terminem sktadania uwag do 23.03.2018 r. W wyznaczonym terminie wplyn¢ty uwagi,

ktore zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Siennica.

Prace nad projektem planu prowadzone sq z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci

procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w § 17 ustala objecie wszystkich mieszkancow zorganizowanym systemem
zaopatrzenia w wodg za posrednictwem wodociagu zbiorczego, co zapewnia wiasciwg
ilosc i wysoka jako$¢ wody.

13) Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania. organ
sporzadzajacy projekt planu wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Powyzsze
znalazto swoje odbicie migdzy innymi przy rozpatrywaniu wnioskéw zlozonych do planu,
ktore rozstrzygane byly przy uwzglgdnieniu interesu publicznego, wyrazonego w polityce
ochrony gminy, tak w odniesieniu do srodowiska, zabytkow, terendw lesnych czy terenéw
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rolnych wysokich klas bonitacyjnych. Rozpatrzenie wnioskow oraz projekt planu
uwzglednity zardbwno zapisy studium jak i stan dotychczasowych zobowiazan
planistycznych.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Tereny przeznaczone do sytuowania nowej zabudowy wyznaczone zostaly w nawiazaniu
do istniejacych koncentracji w poszczegdInych wsiach objetych planem. Nowe tereny pod
zabudowg, wyznaczone jako rozwinigcie terenow objetych dotychczas obowigzujacym
planem miejscowym, sg zgodne z zapisami zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Siennica, przyjetego  Uchwaly Nr
XXXI111.0007.266.2014 z dnia 26 czerwca 2014 r., w ramach ktérego rozstrzygnigto
zlozone wnioski 0 nowe tereny budowlane. Powigzanie nowej zabudowy z istniejacym
uktadem drogowym oraz sieciami infrastruktury technicznej wykorzystuje walory
ekonomiczne tych przestrzeni. Zwraca si¢ uwage na tatwa dostgpnos¢ z tych terendw do
ustug zlokalizowanych na terenie gminy.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W oparciu o art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566) w celu oceny aktualnosci studium
i planow miejscowych, Wojt Gminy Siennica dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Siennica.

Analizie poddano studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

gminy Siennica oraz pig¢ zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obowigzujacych na terenie gminy oraz wydang w 2013 roku decyzje o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu, a takze ztozone wnioski w sprawie zmiany planu miejscowego.

Stosownie do zapisdéw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

przeprowadzona Analiza przedstawiona zostala Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej Gminy Siennica, ktora na posiedzeniu w dniu 11 lutego 2015 r. pozytywnie

zaopiniowania przediozony dokument.

Zgodnie z przedtozong Analiza — stwierdzono, ze:

- obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siennica jest aktualne i zgodne zaréwno z przepisami ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak 1z przepisami odrgbnymi.

- obowiazujace na terenie gminy zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sg nieaktualne i wymagaja aktualizacji zarowno w odniesieniu do potrzeb
inwestycyjnych (miedzy innymi wlascicieli nieruchomosci), jak tez w odniesieniu do
obowiazujacych przepisdw.

Po =zapoznaniu si¢ z przedlozona przez Wojta Gminy Siennica ..Analiza zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym”™ Rada Gminy w Siennicy podjeta Uchwale Nr

[11.0007.21.2015 z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica oraz miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Siennica.

W konsekwencji stwierdzenia braku aktualnosci obowigzujacych planow miejscowych Rada

Gminy w Siennicy podjeta Uchwalg Nr 1V.0007.33.2015 z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Siennica. dla obszaru w granicach administracyjnych miejscowosci: Nowy Zglechow,
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Zglechéw. Siodlo. Swigtochy. Zakéw. Nowodzielnik, Zakowek, Kulki, Dzielnik.
Drozdzéwka, Ptaki.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody
wigza si¢ glownie z wptywami z opflaty planistycznej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
oraz z podatku od nieruchomosci, ktdrego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu zapiséw
w ewidencji gruntow, oraz rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady
gminy. Wydatki wykazane w prognozie obejmujg koszty wykupu gruntow pod drogi oraz
koszt budowy drog publicznych zaliczonych do drég gminnych. oraz koszt budowy
infrastruktury technicznej. ktorej realizacja stanowi zadania wlasne Gminy.
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