UCHWALA NR .XL1LQ0Y0OT. 264, 2022
RADY GMINY W SIENNICY

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w miejscowosci Grzebowilk, gmina Siennica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 i 1834) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986) oraz w zwigzku z uchwala Nr XXXII1.0007.284.2021 Rady
Gminy w Siennicy z dnia 1 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
miejscowosci Grzebowilk, gmina Siennica - stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Siennica, uchwalonego uchwalg Nr XXXII1.0007.266.2014 z dnia 26 czerwca 2014 r. — Rada
Gminy w Siennicy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w miejscowosci Grzebowilk, gmina Siennica, zwang dalej planem wraz
Z
1) rysunkiem planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty — bedacym integralna czescig

planu;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym
zatacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigcym zatacznik nr
3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej —
stanowigcymi zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.

§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendow 1 obiecktow podlegajacych ochronie,
usytuowanych na podstawie przepiséw odrebnych:;



8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) zasady modernizacji, rozbudowy .i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosei.

2. W planie nie okreéla si¢ ze wzglgdu na niewystgpowanie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwale;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, o ktérym mowa w § 1
niniejszej uchwatly;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek niniejszego planu wykonany w skali
1:1000 okreslony w § 1 niniejszej uchwaly, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$é obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonym symbolem literowym i cyfrowym;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje
na danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

7) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace na dzien
uchwalenia planu;

8) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem granice
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu terenu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg mozliwos¢
swobodnego sytuowania obiektow budowlanych w granicach dzialki, bez prawa
przekroczenia tej linii, za wyjatkiem budowli oraz czgsci nadziemnych budynkow takich
jak: balkony, loggie, niezabudowane ganki, daszki nad furtkami, schody do budynku,
podjazdy dla wozkéw z wysunieciem przed lini¢ zabudowy na odleglos¢ do 1,2 m;

10) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwiei majacych na celu odkrycie i
rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji
robo6t ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce na dziefi uchwalenia
planu przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) oznaczenia cyfrowe i literowe dotyczace przeznaczenia terenow;



nieprzekraczalne linie zabudowy;
wymiary podane w metrach.

2. Oznaczenia obowigzujace, wynikajace z przepiséw odrebnych:
granica Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
stanowisko archeologiczne AZP 59-71/15;
strefa obserwacji archeologicznej;
strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, inne niz wymienione w ust. 1 i ust. 2, maja

charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce oznaczenia okreslajace podstawowe formy przeznaczenia i

zasady zagospodarowania terendow:

1)
2)
3)

D

2)

3)

)

2)
3)

4)
3)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla obiektéow budowlanych lub ich fragmentéw znajdujacych sie w pasie miedzy
droga publiczna a linig zabudowy - mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,
bez prawa zblizania si¢ do drogi publicznej, z zachowaniem ustalen niniejszego planu
dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy w danym terenie,

¢) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich
wykorzystanie w sposéb dotychczasowy,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych w celu umozliwienia dostepu do drog
publicznych, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;

w zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala sie:

a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,

b) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy — uwzglednienie wymogéw obrony

cywilnej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

¢) w zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje sie teren

oznaczony KDZ, KDD, z zagospodarowaniem w sposéb umozliwiajacy swobodne
poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym ruchowo;

dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. i wigkszej, postgpowanie zgodne z przepisami

odrebnymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

w obrgbie Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja ustalenia zgodnie z
uchwalg Nr 125/19 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 10 wrzesnia 2019 r.;
zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do ziemi;

zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z gospodarka
odpadami;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko;
obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie z
przepisami odrgbnymi dla terenéw oznaczonych symbolem MN — jak dla zabudowy
mieszkaniowej;



6) na obszarze objetym planem nie stwierdzono terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;
7) w zakresie melioracji:
a) ochrona istniejacego rowu melioracyjnego, z zakazem zabudowy w odleglosci
mniejszej niz 5 m od jego gornej krawedzi,
b) mozliwosé przebudowy rowu melioracyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, ustala sig:

1) w obszarze lokalizacji fragmentu stanowiska archeologicznego AZP 59-71/15, realizacja
robot ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, po
przeprowadzeniu badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wprowadza sie strefe obserwacji archeologicznej, w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z
naruszeniem struktury gruntu; pozwolenia na nadzoér archeologiczny regulujg przepisy
odrebne;

3) zachowanie kapliczki przydroznej.

§ 10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei
ustala sig:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i
podziatu;
2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu
parametrow:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m’,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 100°.

2. Mozliwosé podzialu na dzialki niespelniajgce parametru okreslonego w pkt 2)
wylacznie w celu lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia
dzialki pod droge, poprawe warunkow zagospodarowania sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z przylegajacych drog publicznych:
powiatowej nr 2245W oraz istniejgcych drég gminnych, poza obszarem obj¢tym planem.

2. Ustala sie mozliwo$é wydzielania nowych drég wewnetrznych przy zachowaniu
ustalen:

1) szeroko$¢ wynoszgca co najmniej 5 m, z nieprzekraczalng linig zabudowy wynoszaca
3m;

2) jako wiaczonych do istniejacego ukladu drog publicznych ze Scigciem naroznikow o
wymiarach 3 m x 3 m, a w przypadku gdy z uwagi na istniejgce uwarunkowania
wlaczenie obustronne nie jest mozliwe - jako zakonczonych placem do zawracania o
wymiarach 12 m x 12 m;

3) mozliwoé¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.



3. Zachowanie istniejagcych drog wewnetrznych oraz istniejacych dojazdéw,
nieoznaczonych na rysunku planu.

4. Zagospodarowanie terendw dr(’).g w sposob umozliwiajacy dostep osobom ze
szczegolnymi potrzebami.

5. Przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia miejsc

parkingowych (w tym postojowych i garazowych) w nastepujacych ilosciach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 1 stanowisko na kazde mieszkanie;

2) dla zabudowy uslugowej przy zabudowie mieszkaniowej - minimum 1 stanowisko na
kazdy obiekt;

3) dla obiektéw ustugowych i handlowych - minimum 3 stanowiska na pelne 100 m?
powierzchni uzytkowej kazdego obiektu.

6. Dla terenéw wymienionych w pkt. 2 i 3 ustala si¢ obowigzek lokalizacji minimum]l
stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢: zaopatrzenie w wode za
posrednictwem istniejacej sieci wodociggowe]j znajdujacej sie w drogach gminnych oraz w
drodze powiatowej, poza obszarem objetym planem.

§ 13. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) odprowadzanie sSciekéw podczyszczonych do parametréw, zgodnych z przepisami
odrgbnymi, do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sig zastosowanie szczelnych zbiornikéw bezodplywowych lub lokalnych
oczyszezalni sciekéw, pod warunkiem spetnienia przepisow odrebnych:;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przez splyw powierzchniowy (rowy
przydrozne, rowy melioracyjne, cieki wodne) oraz infiltracje do gruntu.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek urzadzenia miejsca do czasowego gromadzenia odpadow stalych, z
obowigzkiem segregacji;

2) wywoéz odpadéw oraz postepowanie z roznego rodzaju odpadami zgodnie z przyjetymi
przez Rad¢ Gminy aktami prawa miejscowego.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) mozliwos¢ zasilania poprzez indywidualne przylacza z sieci gazowej sredniego cisnienia
znajdujacej si¢ w drodze powiatowe;;
2) mozliwos¢ lokalizacji przydomowych zbiormikow gazowych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
1) zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta;
2) wprowadzenie wymogu stosowania urzadzen o niskoemisyjnych technologiach spalania.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci $redniego i niskiego
napigcia;
2) budowg niezbednych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV:
3) zachowanie strefy ochronnej o szerokosci po 7,5 m na kazda strone, z zakazem
sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz zakazem nasadzen drzew,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;



4)

)

D

2)

brak koniecznosci zmiany niniejszego planu w wypadku zmiany lokalizacji i koniecznosci
realizacji dodatkowych stacji transformatorowych, zmniejszenia strefy ochronnej,
usunigcia kolizji, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych;

w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznych linii, znosi si¢ strefy ochronne
pokazane na rysunku planu.

§ 18. W zakresie telekomunikacji ustala sig¢:

obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych z rozszerzeniem
$wiadczonych ustug z dopuszczeniem wszystkich operatorow;

dopuszcza sie lokalizacje naziemnych obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych.

Rozdzial 4

Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania zabudowy

1)
2)
3)

4)

5)

5)

i zagospodarowania terenow

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa ustugowa, urzadzenia infrastruktury techniczne;;
dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy, w tym zagrodowej, z mozliwoscig
nadbudowy, rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow
wymienionych w pkt 4) i 5); dla zabudowy zagrodowej ustala si¢ wysokos¢
nieprzekraczajacg 11 m;

w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,03 do 0.8 dla dzialki budowlanej,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych, z wylaczeniem budowli
nieprzekraczajgca 9 m,

b) wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych nieprzekraczajaca 6 m,

c) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°

dachy ptlaskie,

d) mozliwos¢ lokalizacji, w granicy dzialtki budowlanej, garazy 1 obiektow

gospodarczych, o dachach ze spadkiem na wlasng posesje;
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN ustala sig:

przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa ustugowa, urzadzenia infrastruktury technicznej;

zachowanie istniejgcych budynkow, z mozliwoscia wprowadzenia dodatkowych funkcji

niekolidujacych z przeznaczeniem podstawowym;

w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,03 do 0,8 dla dzialki budowlanej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych, z wylgczeniem budowli
nieprzekraczajgca 9 m,



6)
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b) wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych nieprzekraczajaca 6 m,

¢) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
dachy plaskie, '

d) mozliwos¢ lokalizacji, w granicy dzialki budowlanej, garazy i obiektow
gospodarczych, o dachach ze spadkiem na wlasng posesje:

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej 1000 m”.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ ustala sig¢:
przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej, poszerzenie pasa
drogowego;

szerokos¢ w granicy obszaru objetego planem 3 m, stanowi fragment drogi o docelowej
szerokosci 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;

zagospodarowanie lgczne z czedcia drogi znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem,
z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych;

w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy zachowaniu wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDD ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej, poszerzenie pasa
drogowego;

szeroko$¢ w granicy obszaru objetego planem od 1 m do 3 m, stanowi fragment drogi o
docelowej szerokosci 10 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan: w czgsci potudniowe;j
0 wymiarach 5 m x 4 m, a w czgéci péinocnej zgodnie z geodezyjnym wydzieleniem,
zgodnie z rysunkiem planu;

zagospodarowanie laczne z czescia drogi znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem,
z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych;

w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy zachowaniu wymogéw
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDD ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej, poszerzenie pasa
drogowego;

w granicy obszaru objetego planem, teren $cigcia naroznego drogi o wymiarach 7 m x
4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

zagospodarowanie laczne z czescia drogi znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem,
z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych;

w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy zachowaniu wymogoéw
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 24. 1. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej

oplaty wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terenéw MN w
wysokosci 20 %.

2. Dla terenow oznaczonych symbolem KDZ i KDD powyzszej stawki nie ustala sie.



§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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_ Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XL 00 261,200 Rady Gminy w Siennicy z dnia 2“032092 r.w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w miejscowosci Grzebowilk, gmina Siennica

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w miejscowosci Grzebowilk,
gmina Siennica - 1 zostato sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art, 15 ust. 1

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 1 1986).

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i
ksztaltowania ladu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 4 znajduja sie ustalenia
dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym wymagan ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i
ksztaltowania fadu przestrzennego, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska 1 przyrody, natomiast w Rozdziale 4 przedmiotowego projektu znajdujg sie
ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
lesnych
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i
przyrody, plan nie odnosi si¢ do gospodarowania wodami i terenami le$snymi - gdyz
tereny takie nie wystgpuja w obszarze planu.
Na fragmentach dzialek polozonych w poélnocno-wschodniej czesci obszaru objetego
planem, o numerach 2092, 2093, 237, 239, 241, 243/1, 245/1 znajduje sie uzytek rolny
klasy IIIb.
Poniewaz niniejsza procedura jest zmiang obowigzujgcego planu miejscowego (uchwata
Nr XLIIL.0007.317.2018 z 11.10.2018 r.), byl juz opracowany wniosek o zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych klasy III na cele nierolnicze, uzyskujac decyzje Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi (znak: GZ.tr.057.602.298.2016) z 14 marca 2017 r. Tak wiec,
teren ten posiada juz stosowng, wymagana ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgod¢ Ministra.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej
Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych. Wskazano istniejacy fragment
stanowiska archeologicznego AZP 59-71/15 wraz ze strefa obserwacji archeologicznej,



)

6)

7

8)

9)

oraz zachowanie kapliczki przydroznej. Z uwagi na niewystgpowanie w planie nie okresla
sie zasad ochrony dobr kultury wspolczesne].

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegblnymi potrzebami

Projekt planu miejscowego nie zawiera szczegolowych ustalen odnoszacych si¢ migdzy
innymi do zagadnien zwigzanych z ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.
Potrzeby oséb ze szczegolnymi potrzebami nie zostaly w planie miejscowym
uwzglednione ze wzgledu na brak wydzielenia w planie dziatek budowlanych z
przeznaczeniem uzytkowym.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 4 przeznaczenia terenOwW oraz
optymalnych ~ wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w
przeznaczeniu terenow zyskaja one na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 24
jednorazowg oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosei 20 % dla terenébw MN, a dla terenow
KDZ i KDD powyzszej stawki nie ustala sie.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu w mozliwy sposOb szanujg prawa wlasnosci terenéw 1 granice
poszczegdlnych nieruchomogci. Przy ustalaniu przeznaczenia terenow uwzgledniono
wniosek do planu zlozony przez wiascicieli.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego W § 7 gawiera ustalenia w zakresie zapewnienia WYmogow
bezpieczenstwa i obronnosci pafstwa.

Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu wskazuje jako przestrzenie publiczne tereny drég publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 3 sawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg,
odprowadzanie $ciekow, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczng i
telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkow

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur

planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastgpujgce

czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob ZWYCZajowo przyjety o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz 0 mozliwosci
skladania wnioskow,

. zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci skiadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporzadzono projekt planu miejscowego,
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- sporzadzono prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W ramach czynnosci wynikajacych z ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko - wystapiono z wnioskiem do
Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Minsku Mazowieckim oraz do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o okreslenie zakresu i stopnia
szczegolowosci prognozy oddzialywania na srodowisko.

W dniu 2 listopada 2021 r. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Siennicy
zaopiniowala projekt zmiany planu, ktory nastepnie zostat skierowany do opinii i uzgodnien
zewnetrznych. W dniach od 13.01.2022 r. do 03.02.2022 r. wylozono projekt planu do
publicznego wgladu, z przeprowadzeniem w dniu 25.01.2022 r. dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami, oraz mozliwoscia sktadania uwag i wnioskow
do dnia 18.02.2022 r. W wyznaczonym terminie uwagi nie wplynety.

Prace nad projektem planu prowadzone sa z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w § 12 ustala zaopatrzenie w wodg za posrednictwem istniejacej sieci
wodociggowej.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu
uwzglednia zarowno zapisy studium jak i stan dotychczasowych zobowiazan
planistycznych.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Projekt planu przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Projekt planu realizuje wniosek whascicieli nieruchomosci. Przeznaczenie to jest zbiezne z
zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Obszar
posiada dogodne polozenie, sgsiaduje bezposrednio z drogami publicznymi: powiatowa
(ul. Mazowiecka) oraz drogami gminnymi: ul. Minska, Lipowa, Wspélna.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do planu (Nr XVIIL0007.239.2020 z dnia
29 grudnia 20201.), zbiezne jest z ,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym”
przyjeta przez Rade Gminy w Siennicy Uchwatg Nr 111.0007.21.2015 z dnia 26 lutego 2015 r.
W sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siennica oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siennica.

Wymagania uniwersalnego projektowania nie zostaly uwzglednione ze wzgledu na brak
wydzielenia dziatek budowlanych z przeznaczeniem uzytkowym.



4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie planu miejscowego niesie
za sobg skutki finansowe dla gminy po stronie wydatkéw zwigzane z koniecznoscia wykupu
terenu pod poszerzenie pasa drogowego drogi gminne;j.

s



Zalacznik Nr 2 :
do Uchwaty Nr XLILQUCH, 264, 2022
Rady Gminy w Siennicy
z dnia 24 marca 2022 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Siennicy z dnia 24 marca 2022 r. w sprawie rozpatrzenia
uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w miejscowosci Grzebowilk, gmina Siennica

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego
wgladu oraz w wyznaczonym terminie do skladania uwag, Rada Gminy w Siennicy nie dokonuje
rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986).

Przewodniczacy Rady Gminy w Siennicy



Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr % 51LO00, Be4,. 2029

Rady Gminy w Siennicy
z dnia 24 marca 2022 r.

Rozstrzygnig¢cie
Rady Gminy w Siennicy

W sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 i 1834), art. 216
ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. z 2021 r. poz.
305, 1236, 1535, 1773, 1927, 1981, 2054, 2270) po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
miejscowosci Grzebowilk, gmina Siennica - Rada Gminy w Siennicy postanawia, co
nast¢puje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z
przedstawionego Radzie Gminy w Siennicy projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w miejscowosci Grzebowilk,
gmina Siennica, bedg realizowane i finansowane ze $rodkéw budzetu Gminy, tj. srodkéw
wlasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przewodniczacy Rady Gminy w Siennicy

...............................................



Zalacznik Nr 4

do Uchwaly NI ..c.corveerireiicenrinnannen.
Rady Gminy w Siennicy

z dnia 24 marca 2022 r.

zalacznik4.gml

Rada Gminy w Siennicy na podstawie art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i
1986) przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowe;j
do uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy w Siennicy



