UCHWALA NR XV.0007.122.2019
RADY GMINY W SIENNICY
z dnia 27 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w miejscowosci Nowa Pogorzel, gmina Siennica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22018 r. poz. 1945; zm. Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716,
1815) oraz w zwiazku z uchwata Nr V1.0007.50.2019 Rady Gminy w Siennicy z dnia 5
kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w miejscowosci Nowa Pogorzel,
gmina Siennica - stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siennica, uchwalonego uchwata Nr
XXXII1.0007.266.2014 z dnia 26 czerwca 2014 r. — Rady Gminy w Siennicy uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pofozonego w miejscowosci Nowa Pogorzel, gmina Siennica, zwang dalej planem
wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym Zatgcznik nr 1 do uchwaly - bedacym integralng czescia
planu;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiacym
Zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowiacym Zatacznik nr
3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
2) ksztaltowanie tadu przestrzennego;
3) tworzenie  warunkéw  sprzyjajacych  wielofunkcyjnemu rozwojowi  gminy
z uwzglednieniem zasady zréwnowazonego rozwoju;
4) ochrona wartosci srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa historyczno-kulturowego;
5) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;



4)
5)

6)
7)
8)

9

1)
3)

4)
1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

szczegolowe zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na niewystepowanie:
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow;
zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej;
granic 1 sposobow zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie,
usytuowanych na podstawie przepisow odrebnych;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykonany w skali 1:1000 okreslony w § 1 niniejszej
uchwaly, stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru obje¢tego planem, o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolem literowym i cyfrowym;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére dominuje
na danym terenie;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne, przy
czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu uzupehiajacym nie moze byé
wyzsza niz 40 % powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym - nie wieksza niz 40 %
powierzchni dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej;
zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty budowlane istniejace na dzien
uchwalenia planu;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem
granice pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu terenu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
mozliwos¢ swobodnego sytuowania obiektow budowlanych w granicach dziatki, bez
prawa przekroczenia tej linii, za wyjatkiem budowli oraz czgsci nadziemnych budynkow
takich jak: balkony, loggie, niezabudowane ganki, daszki nad furtkami, schody do
budynku, z zastrzezeniem ustalen § 8 pkt 1) lit. b);

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace na dzien uchwalenia
planu przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

-]



§ 6. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s ustaleniami
obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe dotyczace przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny: linie
rozgraniczajace drog poza granicami planu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdélne dla calego obszaru

§ 7. Ustala si¢ tereny oznaczone nastepujacymi symbolami okreslajacymi w planie
podstawowe formy ich przeznaczenia i zasady zagospodarowania:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) KDG - teren drogi publicznej klasy gléwnej;
3) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;;
4) KDW - tereny drog wewngtrznych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowia inaczej, ustala sie:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla obiektow budowlanych lub ich fragmentéw znajdujacych si¢ w pasie miedzy
drogg publiczng a linig zabudowy — mozliwo$¢ remontu, rozbudowy, nadbudowy
1 przebudowy bez zblizania si¢ do drogi publicznej z zachowaniem ustaleri niniejszego
planu dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy w danym terenie,

¢) w terenach zabudowy mieszkaniowej — dopuszczenie lokalizacji nowych i utrzymanie
istniejacych budynkéw gospodarczych w granicach dziatek budowlanych,

d) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich
wykorzystanie w sposéb dotychczasowy;

2) w zakresie kolorystyki i materialow wykonczeniowych budynkow mieszkalnych:

a) przy realizacji elewacji budynkéw zakaz stosowania substandardowych materiatow
wykonczeniowych takich jak: siding, sttuczka szklana, z zakazem stosowania koloréw
intensywnych i kontrastujacych z otoczeniem,

b) obowiazuje uzycie jednorodnej kolorystyki dla wszystkich polaci dachowych danego
budynku;

3) w zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala sie:
a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,
b) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy — uwzglednienie wymogow obrony
cywilnej, zgodnych z przepisami odrebnymi;
4) dla obiektow o wysokosci 50m n.p.t. i wiekszej, przed wydaniem pozwolenia na
budowg, ustala si¢ koniecznos¢ zgloszenia celem uzgodnienia lokalizacji i sposobu
oznakowania przeszkodowego tych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
podjetych w trybie przepisow odrebnych, ustala sie:
1) minimalna szerokosci frontu dziatki — 20,0 m;



2)
3)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 100°.

§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:
w obrebie Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja ustalenia
Rozporzadzenia Nr 39 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005 r.;
zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych sciekow komunalnych i przemystowych do ziemi
1 wod;
zakaz lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu zwigzanego z gospodarkg
odpadami, o ile ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 5 uchwaly nie stanowig
inaczej;
zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;
na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN) - zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji; zakaz dotyczy réwniez rozbudowy
obiektow istniejgcych;
obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi dla nastepujacych rodzajow, oznaczonych: MN - jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
na terenach objetych obowigzkiem zachowania dopuszczalnego poziomu halasu
w $rodowisku wymienionych w pkt 6), a polozonych wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 802,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG obowigzuje wprowadzenie
zagospodarowania zielenig izolacyjng wzdhiz ogrodzen od strony w/w drogi;
na obszarze objetym planem nie stwierdzono terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas

ziemnych.

§ 11. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny drog publicznych, ktérych

zagospodarowanie okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczgce komunikacji

§ 12. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw, o ktérych mowa w Rozdziale 5 uchwaly

z przylegajacych ulic: gléwnej, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i drég wewnetrznych.

§ 13. 1. Dla terenéw przeznaczonych na realizacj¢ celow komunikacji, ustala sie

nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne:

1)

2)
3)
4)

5)

IKDG - istniejgca droga publiczna klasy glownej (droga nr 802 - wojewddzka, ul.
Palacowa) , szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m, w tym do 4,0 m w granicach
planu, zgodnie z rysunkiem planu;

1KDD - istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej (ul. Wspdlna), szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m, w tym 2,0 m w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu;
2KDD - istniejaca droga dojazdowa (ul. Diuga), szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
10,0 m, w tym do 3,0 m w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu;

1KDW - istniejaca droga wewnetrzna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2KDW - istniejgca droga wewnetrzna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2. Dla terenéw przeznaczonych pod realizacj¢ drég publicznych ustala si¢ nastepujace

zasady zagospodarowania:



1)

2)
3)

mozliwosc lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odr¢bnych;

dopuszcza sig lokalizacje zieleni przy zachowaniu pola wymaganej widocznosei;
zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostep osobom niepelnosprawnym ruchowo.

§ 14. Przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia miejsc

parkingowych (w tym postojowych i garazowych) w nastepujacych ilosciach:

1)
2)

sie:
1)

2)
3)

4)

5)

1))

2)

1)
2)

1)
2)

1)

dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 stanowisko na kazde mieszkanie;
dla obiektow ustugowych przy zabudowie mieszkaniowej — minimum 1 stanowisko na
kazdy obiekt lub lokal.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala

wymog modernizacji, rozbudowy i budowy nowych odcinkéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

rozbudowe prowadzong na bazie istniejacych uktadow i systemow;

pasy drog i ulic wyznaczonych w planie w liniach rozgraniczajacych jako podstawowy
ukiad korytarzy dla prowadzenia sieci lokalnych, z uwzglednieniem ustalen § 13
uchwaly;

inny przebieg dla projektowanych sieci uzbrojenia technicznego dopuszcza sie jedynie ze
wzgledow technologicznych lub technicznych, z uwzglednieniem ustaler § 13 uchwaty;
maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 20,0 m.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w wodeg, ustala sie:

objgcie wszystkich mieszkancoéw zorganizowanymi systemami zaopatrzenia w wode, za
posrednictwem wodociggu zbiorczego z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej;
do czasu rozbudowy sieci wodociagowej, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujeé
indywidualnych, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 17. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych

oczyszczalni sciekow pod warunkiem spetnienia przepisow odrebnych;

wody opadowe, roztopowe odprowadzane bede przez spltyw powierzchniowy (rowy

przydrozne, rowy melioracyjne, cieki) oraz infiltracje do gruntu, przy czym:

a) ciagi kanalizacji deszczowej moga wystepowaé przy zabudowie mieszkaniowej
zwartej 1 przemystowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren
z retencjonowaniem do studni chlonnych lub zbiomikéw retencyjnych.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

obowigzek urzadzenia na kazdej posesji miejsca do czasowego gromadzenia odpadow
stalych, z umozliwieniem ich segregacji;

wywoz odpadow oraz postepowanie z réznego rodzaju odpadami zgodnie z przyjetymi
przez Rad¢ Gminy aktami prawa lokalnego.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
zasilenie poprzez indywidualne przylacza w oparciu o sie¢ gazowa Sredniego cisnienia;
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2)

3)

4)

1)

1)

2)

D

2)

3)

rozbudowe sieci gazowe] Sredniego cisnienia w dostosowaniu do zainwestowania
nowych terenow i potrzeb odbiorcow, przy uwzglednieniu warunkéw technicznych
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

odleglos¢ migdzy gazociggiem Sredniego cis$nienia, a linig ogrodzen minimum 0,5 m;
dopuszcza si¢ zaopatrzenic w gaz z butli lub zbiornikéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig¢:
zaopatrzenie z lokalnych 1 indywidualnych Zrddet ciepla;
wprowadzenie wymogu stosowania urzadzen o niskoemisyjnych technologiach spalania.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci Sredniego
i niskiego napigcia oraz budowe niezbednych stacji transformatorowo-rozdzielczych
15/0,4 kV dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng terenéw planowanych pod zabudowe
i komunikacjg;

linie kablowe sredniego 1 niskiego napigcia oraz linie oswietlenia ulicznego lokalizowaé
w obszarze zabudowy, z uwzglednieniem ustalen § 13 uchwaty.

§ 22. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych z rozszerzeniem
$wiadczonych ushig z dopuszczeniem wszystkich operatorow,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych obiektow  kubaturowych, urzadzen
telekomunikacyjnych;

lokalizacje sieci telekomunikacyjnych w obszarze zabudowanym, zuwzglednieniem
ustalen § 13.

Rozdzial 5

Ustalenia szczegélowe dotyczgce przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenéw

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN

ustala sie:

1)
2)

3)

4)

3)

przeznaczenie podstawowe — terey zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ushugowa i rzemieslnicza wbudowana lub

dobudowana do budynku mieszkalnego z dopuszczeniem budynkéw gospodarczych

i garazowych, obstuga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen

towarzyszgca,

zakaz prowadzenia dzialalnosci, ktorej oddzialywanie zewngtrzne przekracza normy

okreslone w przepisach odrebnych dla terenéw mieszkaniowych;

w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,8 dla dziatki budowlanej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dzialki
budowlane;,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14
uchwaly;

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wylaczeniem budowli, nieprzekraczajacg 9,0 m,



b) geometri¢ dachéw — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachow
glownych od 21° do 45°, z wytaczeniem budynkéw gospodarczych i garazowych,
c¢) mozliwos¢ lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych w granicach dziatki
budowlanej o wysokosci do 6,0 m i dachach ze spadkiem na wiasng posesje:
6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej, w tym ushigowej i rzemieslniczej
z mozliwodcig jej nadbudowy, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu parametrow
1 wskaznikow wymienionych w pkt 4) i 5);
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaly.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 24. Ustala si¢ stawk¢ procentowa do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 20 %.

§ 25. Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie
do Uchwatly Nr XV.0007.122.2019 Rady Gminy w Siennicy z dnia 27 grudnia 2019 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w miejscowosci Nowa Pogorzel, gmina Siennica

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w miejscowosci Nowa Pogorzel,
gmina Siennica 1 zostalo sporzagdzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. |
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018 1. poz. 1945; zm. Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815).

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu
znajdujg si¢ ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajduja sie
ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony srodowiska
Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska

i przyrody.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej - z uwagi na
niewystepowanie.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0so6b ze szczegolnymi potrzebami
Projekt planu miejscowego nie zawiera szczegotowych ustalen odnoszacych si¢ miedzy
innymi do zagadnien zwiazanych z ochrona zdrowia oraz bezpieczenistwem ludzi i mienia.
Potrzeby 0sb ze szczegdlnymi potrzebami zostaly zapewnione przez w § 13 ust. 2 pkt 3
poprzez ustalenie, iz dla terenow przeznaczonych pod realizacj¢ drég publicznych
zagospodarowanie w sposoéb umozliwiajgcy dostepom osobom niepelnosprawnym
ruchowo.



6)

7

8)
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Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian
W przeznaczeniu teren6w poszczegdlne nieruchomosci zyskaja na wartosci, ustalono
w projekcie planu w § 24 jednorazowa oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

Prawo wlasnosci
Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenéw wyodrebnionych  liniami
rozgraniczajacymi, w maksymalnie mozliwy sposob szanuje prawa wiasnosci terendw
igranice poszczegdlnych nieruchomosci. Przy ustalaniu przeznaczenia terendow
uwzgledniono wnioski do planu ztozone przez wiascicieli.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia Wymogow
bezpieczenistwa i obronnosci panstwa.

Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu w § 11 jako przestrzenie publiczne wskazuje tereny drog publicznych,
ktorych zagospodarowanie okreslaja przepisy odrebne.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1budowy systeméw infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzanie sciekéw, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczna
i telekomunikacji.

11) Udzial spoleczefistwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu S$rodkéw

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur

planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujace

czynnosci:

- sporzgdzono opracowanie ekofizjograficzne,

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposdb ZwWyczajowo przyjety o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz 0 mozliwosci
skladania wnioskow,

- zawiadomiono na pismie instytucje i organy o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organéw,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko,

- sporzadzono prognozg skutk6w finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 . o udostepnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategiczne] oceny oddzialywania na $rodowisko, oraz o mozliwosci skladania uwag
1 wnioskéw,



- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Minsku
Mazowieckim oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o
zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddzialywania na srodowisko przed jej
sporzadzeniem.

W dniu 28 sierpnia 2019 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej w Siennicy, celem zaopiniowania projektu. Nastgpnie poddano projekt

planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko opiniowaniu i uzgadnianiu przez

organy. W dalszej kolejnosci, projekt planu zostal poddany procedurze wylozenia do

publicznego wgladu w okresie od 17.10.2019 r. do 08.11.2019 r., z przeprowadzeniem w

dniu 24.10.2019 r. dyskusji publicznej oraz mozliwoséci skladania uwag do dnia

26.11.2019 r. W wyznaczonym terminie nie wplynely uwagi.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci

procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w § 16 ustala objecie wszystkich mieszkancoéw zorganizowanym systemem
zaopatrzenia w wode =za posrednictwem wodociggu zbiorczego z istniejgeej i
projektowanej sieci wodociagowej o przekroju minimalnym @ 90. Do czasu rozbudowy
sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych, przy
spelnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

13) Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i intereséow
prywatnych
Przy wustalaniu przeznaczenia terenu 1 sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajgcy projekt planu wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Powyzsze
znalazlo swoje odbicie migdzy innymi przy rozpatrywaniu wnioskow ztozonych do planu,
ktore rozstrzygane byly przy uwzglednieniu interesu publicznego, wyrazonego w polityce
ochrony gminy. Rozpatrzenie wnioskéw oraz projekt planu uwzglednily zaréwno zapisy
studium jak i stan dotychczasowych zobowigzan planistycznych.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Nowe tereny pod zabudowe¢ sa zgodne z zapisami zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica, przyjetego Uchwala Nr
XXXII1.0007.266.2014 z dnia 26 czerwca 2014 r., w ramach ktérego rozstrzygnieto
zlozone wnioski o nowe tereny budowlane.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

W oparciu o art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) w celu oceny aktualnosci
studium iplanéw miejscowych, Wojt Gminy Siennica dokonal analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siennica.

Analizie poddano studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siennica oraz pi¢¢ zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



obowigzujgcych na terenie gminy oraz wydana w 2013 roku decyzje o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania terenu, a takze ztozone wnioski w sprawie zmiany planu miejscowego.

Stosownie do zapiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

przeprowadzona Analiza przedstawiona zostala Gminnej Komisji  Urbanistyczno-

Architektonicznej Gminy Siennica, ktéra na posiedzeniu w dniu 11 lutego 2015 r. pozytywnie

zaopiniowania przedlozony dokument.

Zgodnie z przedtozong Analiza — stwierdzono, ze:

- obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siennica jest aktualne i zgodne zaréwno z przepisami ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i z przepisami odrebnymi,

~ obowigzujgce na terenie gminy zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sa nieaktualne i wymagaja aktualizacji zaréwno w odniesieniu do potrzeb
inwestycyjnych (migdzy innymi wiascicieli nieruchomosci), Jak tez w odniesieniu do
obowigzujgcych przepisow.

Po  zapoznaniu si¢ z przedlozong przez Wéjta Gminy Siennica »Analizg zmian

W zagospodarowaniu  przestrzennym” Rada Gminy w Siennicy podjeta Uchwale

Nr111.0007.21.2015 z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie oceny aktualnosci studium

uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Siennica oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siennica.

W konsekwencji stwierdzenia braku aktualnosci obowigzujacych planéw miejscowych Rada

Gminy w Siennicy podjeta Uchwale Nr 1V.0007.29.2015 z dnia 26 czerwca 2015 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Siennica, dla obszaru w granicach administracyjnych miejscowosci: Grzebowilk, Nowa

Pogorzel, Dabrowa, Boréwek, Nowe Zalesie, Chelst, Zalesie, Ko$miny.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego gminy Siennica dla obszaru w granicach administracyjnych miejscowosci:

Grzebowilk, Nowa Pogorzel, Dabrowa, Borowek, Nowe Zalesie, Chelst, Zalesie, Ko$miny

(uchwata Nr XLII1.0007.317.2018 Rady Gminy w Siennicy z dnia 11 pazdziernika 2018 r.

(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 16.10.2018 r. poz. 9823).

W zwiazku z rozwigzaniami planistycznymi na omawianym obszarze majgcymi wplyw na

mozliwo$¢ wystgpienia niekorzystnych odszkodowan na rzecz wilascicieli nieruchomosci

nalezy w czesci zmieni¢ rozwigzania planistyczne na wzmiankowanym obszarze. W tym celu

Rada Gminy w Siennicy w dniu 5 kwietnia 2019 r. podjela uchwale Nr VI.0007.50.2019 w

sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Nowa Pogorzel, gmina Siennica.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposéb opisany

w ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Wplyw na finanse publiczne zostanie wykazany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dochody zwigzane

beda z oplatg planistyczna oraz podatkiem od nieruchomosci. Wydatki zwigzane z
realizacjg inwestycji, ktore stanowig zadania wlasne Gminy, nie wystapig.
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Rada Gminy w Siennicy ul. Kotbielska 1 05-332 Siennica

gltosowanie uchwata w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Nowa Pogorzel, gmina
Siennica
wynik Gtosowanie zakoficzone wynikiem: przyjeto
data 27 grudnia 2019 .
typ gtosowanie jawne imienne wigkszosc zwykta
Podsumowanie
status ilos¢ procent status ilasé procent
ZA 15 100 % uprawnionych 15 -
PRZECIW 0 0 % oddanych gtoséw 15 100 %
WSTRZYMALO SIE 0 0% nieoddanych gtosdw 0 0%
Wyniki imienne
Ip nazwisko imie gtos
1 Broda Robert ZA
2 Czajka Barttomiej ZA
3 Dabrowska Hanna ZA
4 Jurkowski Zenon ZA
5 Kobyliriski Michat ZA
6 Kot Aleksander ZA
7 Majszyk Stanistaw ZA
8 Patdyna Czestaw ZA
9 Pielasa Andrzej ZA
10 Socko Marek ZA
11 Soczewka Monika ZA
12 Wawryniuk Daniel ZA
13 Wrdblewska Magdalena ZA
14 Zgédka Anna ZA
15 tojszczyk Teresa ZA






