projekt

UCHWALA Nr XXX.0006.228.2017
Rady Gminy w Siennicy
z dnia 9 listopada 2017 roku

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Siennica na lata 2018-2022" oraz ,.Zasad wynajmowania lokali wchodzgeych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy™.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.. poz. 1875) art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt. 1 oraz ust, 2,
3,415, art. 23 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow. mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016r., poz. 1610 z pozn. zm.) - Rada
Gminy w Siennicy uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Przyjmuje si¢ ..Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Siennica na lata 2018-2022", w brzmieniu stanowiacym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Przyjmuje si¢ .Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu

Gminy™ w brzmieniu stanowiacym zalgeznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Siennica.

§ 4.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego

1 wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.




Uzasadnienie

Do projektu Uchwaty Nr XXX.0006.7%L(.2017 Rady Gminy w Siennicy z dnia
9 listopada 2017 roku w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Siennica na lata 2018-2022” oraz ,,Zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy”.

Zgodnie z art. 21. ust. 1 pkt 1 12 i ust. 2 i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2016r., poz. 1610 z p6ézn. zm.) Rada Gminy zobowigzana jest uchwali¢ wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, obejmujacy okres co najmniej
5 lat oraz uchwali¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

W zwiazku zblizajacym si¢ uplywem okresu obowigzywania uchwaty
nr XIV/97/2012 Rady Gminy w Siennicy z dnia 23 lutego 2012 roku w sprawie
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Siennica na lata
2012-2017” oraz ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy” wystapila konieczno$¢ opracowania programu na kolejne 5 lat.
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zalqeznik nr 1 do

Uchwaly Nr XXX.0006 .20 2017
Rady Gminy w Siennicy

z dnia 9 listopada 2017 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Siennica na lata
2018-2022

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

1. Wieloletni pogram gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Siennica obejmuje

lata 2018-2022.
2. Dla opracowania prognozy przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Siennica,

wedhug stanu na dzien 31 paZzdziernika 2017 roku.

Rozdzial I1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz staniu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne 1 pozostale lokale mieszkalne

§ 2.

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Siennica wchodza lokale potozone w budynkach:
1) przy ul. Akacjowej 2A w Siennicy,

2) w Nowym Zglechowie 27,

3) przy ul. Le$nej w Siennicy.

§ 3.

Zasob mieszkaniowy Gminy oraz stan techniczny budynkow i lokali przedstawiajg ponizsze

tabele.

1. Lokale mieszkalne

Adres Powierzchnia uzytkowa | Stan techniczny lokalu
lokalu w m’

Siennica ul. Akacjowa 2A: | = semmmemmmeem ] e

lokal 2A m. 4 41,66 dobry

lokal 2Am. 5 59,25 dobry

lokal 2A m. 1 67,04 dobry

lokal 2A m. 3 43,36 dobry

lokal 2A m. 2 wraz 67,56 + 12m* dobry

pomieszczeniem

przynaleznym do lokalu

(garaz)

Stan techniczny budynku dobry — budynek murowany, pig¢trowy, podpiwniczony. Na parterze
znajduje si¢ przychodnia lekarska na pigtrze mieszkania. W 2017 roku byla wykonana
termomodernizacja 1 remont budynku, w 2016 roku byl wykonany remont
i termomodernizacja dachu na budynku, w 2015 roku byta wykonana wymiana okien na pietrze.




2. Lokale socjalne

Lp. | Adres Powierzchnia uzytkowa | Stan techniczny lokalu
lokalu w m*
I. | Nowy Zglechow 27 2lokale | emeeemeeeeeemaeeeo
lokal 1 53,00 dobry
lokal 2 39,00 dobry

Stan techniczny budynku dobry — Budynek murowany, parterowy, niepodpiwniczony,
z dachem dwuspadowym. Dach pokryty blacha. Poddasze nieuzytkowe. Elementy konstrukcji
w dobrym stanie — naprawa biezaca.

2. Siennica ul. Lesna 2 kontenery = |  eememeemmeeeeeeees
12,60 dobry
12,60 dobry

Stan techniczny dobry — nowe kontenery zakupione w 2017 roku.

§ 4.
W latach obowigzywania planu wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Siennica, moze ulec
zwigkszeniu.

Rozdziat 111
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 5.

I. W latach 2018-2022 przewiduje si¢ w miar¢ mozliwosci finansowych Gminy
przeprowadzenie biezacych remontéw budynkoéw, umozliwiajacych utrzymanie ich
w stanie niepogorszonym przez biezaca eksploatacje.

2. Wojt Gminy w zaleznosci od potrzeb ujmuje w projekcie budzetu Gminy Srodki
finansowe z przeznaczeniem na biezaca eksploatacje¢ i remonty budynkéw i lokali
stanowiacych wlasnos¢ Gminy.

Rozdziat [V
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 6.
O przeznaczeniu lokali do sprzedazy kazdorazowo bedzie decydowaé, w formie uchwaly
Rada Gminy na wniosek Wojta Gminy zawierajacy pelne uzasadnienie.

Rozdziat V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZenia czynszu

&7,

1. Czynsz najmu w lokalach stanowiacych wlasnos¢ gminy jest ustalany na podstawie
przepisoOw ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016r., poz. 1610 z pézn. zm.),
zgodnie z zasadami polityki czynszowej, ujetymi w wieloletnim programie.

2. Gmina Siennica prowadzi polityke czynszowa zmierzajaca do ustalenia czynszow
na poziomie pozwalajacym na utrzymanie mieszkan 1 budynkéw w stanie
niepogorszonym i stopniowo podwyzszajacym standard mieszkan i budynkow.
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Stawk¢ podstawowg czynszu najmu za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego

oraz lokalu socjalnego w drodze zarzadzenia ustala Wojt Gminy Siennica, nie cze$ciej niz

co 6 miesigcy.

4. Czynsz najmu za Im®> powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala¢ si¢ bedzie na podstawie stawki czynszu
z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych stawke z uwagi na wyposazenie budynku
1 lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje.

5. Czynnikami obnizajacymi wartos¢ stawki czynszu sa:

(%]

a) brak cieplej wody - 10%
b) brak instalacji c.o. - 10%
c) brak tazienki -10%

6. Lokator oprocz czynszu zobowiazany jest do uiszczenia oplat niezaleznych od wiasciciela
tj.: za dostawe energii elektrycznej, zimnej wody, wywodz nieczystosci ptynnych oraz za
odbidr odpadéw komunalnych.

7. Zaklada sig, ze w latach funkcjonowania niniejszego programu, stawka czynszu bedzie
podwyzszana po analizie faktycznie poniesionych kosztow utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy Siennica.

Rozdziat VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach.

§ 8.

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
Wajt Gminy w oparciu o obowiazujace przepisy.

2. Na lata 2018-2022 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

Rozdziat VII

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9.
Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej bgdq dochody z czynszow za lokale
mieszkalne oraz inne srodki finansowe pozyskane przez Gming w ramach dostepnych

programow i funduszy.

Rozdzial VIII

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne



§ 10.

Planowana wysokos¢ wydatkow w latach 2018-2022:

Lp. | Wydatki zwiazane z Planowana wysokos¢ wydatkéw w poszczegolnych latach
utrzymaniem
mieszkaniowego zasobu 2018 2019 2020 2021 2022
gminy

1. | Koszty biezacej | 69 000,00zt | 69 000,00zt | 70 000,00zt | 71 000,00zt | 71 000,00zt
eksploatacji

2. | Koszty remontow | 1 000,00zt | 1 000,00zt | 1500,00zt | 2 000,00zt | 2 000,00z1
biezacych

3. | Koszty modernizacji 2 000,00zt | 2 000,00zt | 2 500,00zt | 3 000,00zt | 3 000,00zt

4. | Wydatki inwestycyjne 20,000,002zt 0 0 0 0

Razem: 92 000,00zt | 72 000,00 | 74 000,00 | 76 000,00zt | 76 000,00z1 |

Rozdzial IX

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§11.

1. W latach 2018-2022 nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych budynkéw i lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy Siennica, z ktorymi
wiaze si¢ koniecznos$¢ zapewnienia lokali zamiennych najemcom na czas remontu.

2. W sprawach nie ujetych w niniejszym programie maja zastosowanie obowiazujace

przepisy prawa.




zatqeznik nr 2 do

Uchwaly Nr XXX.0006.2F 2017
Rady Gminy w Siennicy

z dnia 9 listopada 2017 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Rozdziat I

Postanowienia ogdlne
§ 1.
1. Gmina Siennica, zwana dalej ,,Gming”, w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wynajmuje na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale lokale wchodzace w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy.
2. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Siennica wchodza lokale mieszkalne oraz
socjalne stanowigce wlasnos¢ Gminy, ktére moga by¢ przedmiotem najmu lub zamiany
wylacznie na rzecz osob fizycznych.
3. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢

wynajmowane na pisemny wniosek osoby zainteresowane;.

Rozdziat 11
Zasady wynajmowania lokali na podstawie kryterium dochodowego

§ 2.
1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani bgeda wnioskodawcy,

ktorych sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie
trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu, nie przekracza
150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego kwalifikowani bgda wnioskodawcy, ktérych
sredni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech
miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu, nie przekracza 100%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Za dochdd, w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ $redni miesigczny dochéd
na czlonka gospodarstwa domowego, z ostatnich trzech miesiecy przed ztozeniem wniosku,
ustalony wedlug przepisow ustawy o dodatkach mieszkaniowych.



Rozdziat 111
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy
§ 3.
1. Do poprawy warunkow zamieszkania kwalifikowani beda najemcy, ktérzy:
a) posiadajg metraz lokalu, ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5m* w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m”
w gospodarstwie jednoosobowym,
b) zamieszkujg razem z osoba chorg, niepetnosprawna lub wymagajaca statej opieki,
¢) zamieszkujg w lokalu ktory nie spelnia wymogéw budynkéw mieszkalnych.

Rozdzial IV

Kryteria wyboru 0s6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 4.
1. Bez wzgledu na wysokos¢ dochodu i dotychczasowe warunki zamieszkania, umowy najmu

lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych moga by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci

z osobami:

a) pozbawionymi mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego
zdarzenia losowego,

b) zajmujacymi lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbidrki w zwigzku
ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia i mienia,

c) wnioskujacymi o zamiang lokali,

d) zamieniajacymi sie lokalami miedzy soba,

€) pozostalymi w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, ktéry zostal zwolniony
w wyniku $mierci najemcy.

Rozdziat V

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy

§5.

1. Zamiany lokali mieszkalnych mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu
Gminy.

2. Zamiana lokali mieszkalnych wymaga pisemnej zgody ich uzytkownikéw na jej dokonanie
oraz zgody Wojta Gminy.

Rozdzial VI

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
1 0 najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 6.

1. Osoba ubiegajaca si¢ 0 najem lokalu mieszkalnego jest zobowigzana do ztozenia wniosku
o przydzial mieszkania w Urzedzie Gminy Siennica.



2. Whniosek powinien okresla¢ dotychczasowe warunki zamieszkania, wysokos$¢ dochodu
przypadajacego na jedna osobg oraz liczbe cztonkéw rodziny uprawnionych do zamieszkania
z wnioskodawca.

3.Wnioski rozpatrywane sa wtedy, gdy w zasobie mieszkaniowym sa wolne lokale
mieszkalne.

4. Decyzje¢ o wynajeciu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego na czas
oznaczony podejmuje Wojt Gminy Siennica.

5. Szczegbtowy zakres obowigzkow wynajmujacego i najemcy okresla kazdorazowo umowa
najmu.

6. Wojt Gminy podaje do publicznej wiadomosci informacje o lokalach i osobach, ktdre

nabyly prawo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego poprzez
zamieszczenie jej na BIP 1 na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Siennica.

Rozdziat VII

Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktdre pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§7.

1. Jezeli w lokalu mieszkalnym po Smierci najemcy pozostaly osoby bliskie najemcy,
Wynajmujacy zawrze umowe najmu z tymi osobami, jezeli:

a) zamieszkiwaty wspdlnie z najemca do chwili jego smierci co najmniej przez okres 3 lat,

b) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu,

c) nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

2. Osoby bliskie pozostajace w opuszczonym przez najemcg¢ lokalu moga ubiegaé sig
o najem tego lokalu skladajac wniosek wedlug postanowien niniejszej uchwaty.

3. Przepisu ust. 2 nie stosuje sig, jezeli najemca opuszczajacy mieszkanie ma mozliwosé
zabrania ze soba osoby wspolnie z nim zamieszkujgce oraz jezeli wyprowadzit sie do lokalu
Iub domu, ktdrego stal si¢ wlascicielem lub wspotwlascicielem.

4. Osoby, ktére pozostaly w lokalu mieszkalnym opuszczonym przez najemcg lub lokalu
w ktorego najem nie wstapig po Smierci glownego najemcy, powinny lokal opusci¢ w ciagu
trzech miesigcy od wezwania ich przez wynajmujacego.

5. Osobg bliska jest osoba w rozumieniu art. 691 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (Dz. U. 2017 r., poz. 459).

Rozdzial VIII
Postanowienia koncowe

§ 8.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg zastosowanie maja przepisy ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2016 r., poz.1610 z pdzn. zm.) oraz Kodeksu
Cywilnego.




