Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Siennica na lata 2012-2017

Rozdziat 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
Gminy Siennica oraz kroétka analiza potrzeb

§ 1. 1. Stan techniczny i prognoza dotyczaca zasobu mieszkaniowego Gminy Siennica

przedstawia si¢ nastepujaco:

1) Lokale mieszkalne

Lp. | Adres Powierzchnia Liczba lokali Wyposazenie
uzytkowa lokali | mieszkalnych - .
mieszkalnych Instala.qa Instal.aqa . Centralne.
w m2 wodociagowa | kanalizacyjna | ogrzewanie
1. Siennica ul. 278,87 5 tak tak tak

Akacjowa 2A

stan techniczny budynku dobry — wymiana okien na pi¢trze budynku, biezaca konserwacja

2) Lokale socjalne

Lp. | Adres Powierzchnia Ilos¢ lokali Wyposazenie
uzytkowa lokali | mieszkalnych - -
mieszkalnych Instala.qa Inst.alaCJ.el Centralne.
w m?> wodociagowa | kanalizacyjna | ogrzewanie
1. Siennica ul. 135,14 4 nie nie nie

Minska 33

stan techniczny budynku niezadowalajacy - zgodnie z zaleceniami mistrza w rzemio$le kominiarskim
w budynku w Siennicy ul. Minska 33 nalezy wbudowa¢ drzwiczki wycierowe w przewodach dymnych,
wykona¢ wentylacje w kominach, odizolowa¢ wiezb¢ dachowa od $cian komina. Ponadto wymiany w tym
budynku wymaga stolarka okienna. Budynek jest konstrukcji drewnianej.

2. Nowy 92 2 tak nie nie
Zglechow 27
Razem 227,14 6 X X X

stan techniczny zadowalajacy — elementy konstrukcji w dobrym stanie — naprawa biezgca

2. Ogélna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkaniowych wynosi 506,01 m®. Stan



iloSciowy pozostaje niezmienny gdyz gmina nie sprzedaje, ani nie buduje nowych
mieszkan.

Rozdziat 11
Remonty i modernizacja

§ 2. 1.W latach 2012-2017 przewiduje si¢, w miar¢ mozliwosci finansowych gminy
przeprowadzenie remontéw biezacych budynkéw, umozliwiajacych utrzymanie ich
w stanie niepogorszonym przez biezgcg eksploatacje.

Plan remontéw jest Scisle uzalezniony od wplywow z czynszu najmu oraz innych
srodkéw pozyskanych na ten cel przez Gming.

2. Wnioski w sprawie remontéw budynkéw z lokalami mieszkalnymi sktadajg
lokatorzy mieszkan do W¢jta Gminy do dnia 30 pazdziernika celem ujecia w planie
budzetu na nastepny rok.

3. Wojt Gminy okresli w kazdym roku do dnia 1 marca zakres rob6t remontowych
przewidzianych do wykonania w danym roku kalendarzowym, z podzialem na
remonty finansowe ze srodkéw budzetu gminy.

Rozdziat 111
Sprzedaz lokali

§ 3. 1. O przeznaczeniu lokali do sprzedazy kazdorazowo bedzie decydowac, w formie
uchwaly Rada Gminy na wniosek Woéjta Gminy zawierajacy pelne uzasadnienie.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§4. 1. Wptywy z czynsz6w powinny by¢ giéwnym zZrédtem finansowania
1 utrzymywania budynkow. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego
uksztattowania stawek czynszu w latach 2012- 2017, aby wptywy z czynszo6w w miarg
pokrywaty nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewnity rowniez
pozyskanie srodkow na remonty. W Gminie Siennica, najemcy lokali mieszkalnych
optacaja czynsz najmu ustalony wedlug stawki bazowej za 1 m’ powierzchni
uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych ich
warto$¢ uzytkowa, a w szczegllnosci: wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne i instalacje.

2. Stawke bazowa czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej ustala Wéjt Gminy
Siennica w drodze zarzadzenia. Stawki bazowe ustala si¢ odrebnie od lokali
socjalnych 1 pozostatych lokali mieszkalnych.



3. Czynnikami podwyzszajagcymi wartos¢ stawki czynszu sg:

a) instalacja wodno-kanalizacyjna — 10%

b) instalacja c.o. -10%

c) zaopatrzenie w cieptg wode - 10%
4. Czynnikami obnizajgcymi warto$¢ stawki czynszu sa:

a) brak wyposazenia w instalacje wodno- kanalizacyjng, c.0.1c.w. — 20%
5. Lokator oprécz czynszu zobowigzany jest do uiszczania opfat niezaleznych od
wiasciciela tj.: za dostawe energii elektrycznej, zimnej wody, wywdz nieczystosci
statych i ptynnych oraz odpadéw komunalnych.
6. Czynsz najmu pfatny jest z géory do 10 kazdego miesigca lub w innym terminie
ustalonym z Zarzgdzajacym na wniosek Najemcy.

Rozdzial V

Sposéb, zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Siennica oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

§5. 1. Zarzad lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
sprawuje Wojt Gminy.

2. Zadania z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja
w szczegOllnosci:

a) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i zabezpieczenia nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, a takze zapewnienie ich wlasciwej eksploatacji.

b) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z najmem lokali:

- zawieranie umOw najmu,

- naliczanie, pobieranie i rozliczanie naleznosci od najemcow,

- kierowanie wnioskdw o postepowanie egzekucyjne w stosunku do lokatoréw
zajmujacych lokal bez tytulu prawnego lub zalegajacych z ptaceniem czynszu.

c¢) prowadzenie ewidencji mieszkaniowego zasobu gminy, budynkowego i lokalowego
wraz z ich najemcami;

d) planowanie i realizacj¢ remontéw i modernizacji budynkow.

3.Na lata 2012 - 2017 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 6. 1. W latach obowigzywania programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowe;]
odbywac si¢ bedzie z nastepujacych zrddet:

3



a) wplywow z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe,
b) z innych srodkéw budzetowych Gminy.

Rozdzial VII

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz wydatki inwestycyjne

§ 7. 1. Prowadzenie remontéw w latach 2012-2017 bedzie uzaleznione od mozliwosci
finansowych gminy i planowanych w uchwale budzetowej na dany rok kalendarzowy.
2. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy 1 biezace remonty, odpowiednio do
zaistnienia koniecznych potrzeb w tym zakresie, finansowane ze srodkow witasnych.

Rozdziat VIII

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8. 1. Zasady polityki czynszowej zalozone w programie majg na celu utrzymanie
stawek czynszu na poziomie gwarantujgcym pokrycie kosztow biezacego utrzymania
zasobow.

2. Nie przewiduje si¢ w calym okresie obowigzywania wieloletniego programu,
zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali, gdyz nie planuje si¢
kompleksowych remontéw wymagajacych czasowego wykwaterowania mieszkancow.
3. W sprawach nie ujetych w niniejszym programie majg zastosowanie obowigzujace
przepisy prawa.



Zatacznik nr 2

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

Rozdzial 1

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajaca oddanie
w najem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 1. 1. Lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy
oddawane s3 w najem na czas nieoznaczony osobom, ktérych $redni miesigczny
dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku o wynajem lokalu jest nizszy niz 150%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% w gospodarstwie
wieloosobowym;

2. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktore]
sredni miesigczny dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o wynajem lokalu jest
nizszy niz 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 50% w gospodarstwie wieloosobowym;

§ 2. 1. Za dochéd w rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza si¢ sume¢ wszystkich
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego, osiggnietych w ostatnich trzech
miesigcach poprzedzajacych date rozpatrzenia wniosku, ustalonych zgodnie z ustawa
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734
z pézn. zm.).

§ 3. 1 Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ gospodarstwo prowadzone przez
osoby stale razem zamieszkujace.

§ 4. 1. Przy ustalaniu kwoty najnizszej emerytury uwzglednia si¢ kwot¢ obowiazujaca
w dniu rozpatrzenia wniosku ogloszong przez ZUS w Dzienniku Urzedowym
,,Monitor Polski”.



Rozdzial IT

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy
uwaza sie:

a) zamieszkiwanie na state w lokalu, w ktérym na
jedna uprawniona osobe przypada mniej niz 5 m*> powierzchni mieszkalnej,

b) utrata mieszkania wskutek kleski zywiotowe;,
katastrofy budowlanej lub pozaru,

c) zamieszkiwanie =~ w  pomieszczeniach  nie
nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi,

d) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na
jego potozenie (kondygnacje¢), wyposazenie techniczne, wielkos¢ — nie jest
odpowiedni dla najemcy lub oséb wspdlnie zamieszkujagcych z powodu
schorzen lub niepetnosprawnosci.

§ 6. 1. W przypadku, gdy wynajem jest uzasadniony potrzebami kadrowymi do
realizacji zadan gminy, wojt moze przydzieli¢ lokal mieszkalny osobie nie
spetniajagcych warunkéw okreslonych w § 11 § 5.

2. Wynajem lokalu osobom wymienionym w ust. 1 nast¢puje na czas zatrudnienia na
terenie gminy.

Rozdzial I11

Kryteria wyboru osob, ktorym bedzie przystugiwaé pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokal socjalny

§ 7. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego w budynku stanowigcym
mieszkaniowy zaséb gminy przystuguje osobom, ktére:

a) na state zamieszkujg na terenie gminy,

b) spetniaja ~ tacznie  warunki  dochodowe i
mieszkaniowe,

c) utracity mieszkanie w skutek kleski zywiotowej,

katastrofy budowlanej, pozaru,



d) mieszkajg w lokalu nie spetniajagcym wymogoéw
lokalu przeznaczonego na staty pobyt ludzi, okreslonych w przepisach prawa
budowlanego,

e) nie majacym tytutu prawnego do lokalu na czas
pracy na terenie gminy.

2. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére:

a) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie
prawomocnego orzeczenia sgdowego,

b) nie posiadaja samodzielnego lokalu mieszkalnego
1 nie moga zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych w inny sposéb.

Rozdzial IV

Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 8. 1. Zamiany lokali mieszkalnych mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego
zasobu Gminy.

2. Zamiana lokali mieszkalnych wymaga:

a) pisemnej zgody ich uzytkownikéw na jej dokonanie

b) zgody Wéjta Gminy
3. Osoby zainteresowane zamiang mieszkan migdzy sobg sktadajg wnioski do Urzedu
Gminy.

Rozdziat V

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw
kontroli spotecznej

§ 9. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest zobowigzana do
ztozenia wniosku o przydzial mieszkania w Urzedzie Gminy Siennica.

2. Wniosek powinien okresla¢ dotychczasowe warunki zamieszkania, wysoko$¢
dochodu przypadajacego na jedng osobg oraz liczbe cztonkéw rodziny uprawnionych
do zamieszkania z wnioskodawcg.

3. Decyzj¢ o wynajeciu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego podejmuje
W6jt Gminy Siennica.



4. Szczegotowy zakres obowigzkOw wynajmujacego i1 najemcy okresla kazdorazowo
umowa najmul.

5. Informacja o lokalach i osobach, ktére nabyly prawo do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego, socjalnego podawana jest do publicznej wiadomosci na tablicy
ogltoszen w Urzedzie Gminy Siennica.

Rozdzial VI

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 10. 1. Jezeli w lokalu mieszkalnym po $mierci najemcy pozostaty osoby bliskie
najemcy, Wynajmujacy zawrze umowe najmu z tymi osobami, jezeli:

a) zamieszkiwaty wspdlnie z najemcg do chwili jego Smierci co najmniej przez

okres 3 lat,

b) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu,

¢) nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.
2. Osoby bliskie pozostajagce w opuszczonym przez najemc¢ lokalu mogg ubiegaé si¢
o najem tego lokalu sktadajac wniosek wedtug postanowien niniejszej uchwaty.
3. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢, jezeli najemca opuszczajagcy mieszkanie ma
mozliwos¢ zabrania ze soba osoby wspdlnie z nim zamieszkujace oraz jezeli
wyprowadzit si¢ do lokalu lub domu, ktérego stal si¢ wilascicielem lub
wspotwiascicielem.
4. Osoby, ktore pozostaly w lokalu mieszkalnym opuszczonym przez najemce¢ lub
lokalu w ktérego najem nie wstgpig po $mierci glbwnego najemcy, powinny lokal
opusci¢ w ciggu 3 miesiecy od wezwania ich przez wynajmujacego.
5. Osobg bliska jest osoba w rozumieniu art. 691 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.).
6. W sprawach nie ujetych w niniejszym programie maja zastosowanie obowigzujgce

przepisy prawa.



