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1.
WSTĘP

Wstąpienie Polski do Unii Europejskiej dało szansę na rozwój mniejszych miejscowości. Aby ubiegać się o środki strukturalne z Unii Europejskiej dana miejscowość musi przedstawić dokument planistyczny.

Plan Odnowy Miejscowości Żaków to dokument, który określa strategię działań na lata 2008-2009. Plan odnowy miejscowości daje możliwość rozwoju wsi i wykorzystania wszystkich jej walorów.

Nasz plan odnowy dotyczy budynku „starej szkoły”, którego chcemy wyremontować i przeznaczyć na Dom Kultury Wiejskiej. Budynek chcemy wyposażyć w salę komputerową z dostępem do sieci internetowej, oraz salę fitness. 

Niniejsze opracowanie zawiera charakterystykę miejscowości, historię, analizę zasobów służącą przedstawieniu stanu rzeczywistego, SWOT czyli mocne i słabe strony miejscowości, a także planowane przedsięwzięcia wraz z szacunkowym kosztorysem i harmonogramem planowanych działań. 

O planie dowiedzieliśmy podczas spotkania z Kierownikiem Ref. Ds. Inwestycji i Promocji Urzędu Gminy Siennicy panem Radosławem Legatem dnia 11 listopada 2007 roku. Celem spotkania było zapoznanie z szansą jaką daje sołectwu Program Rozwoju Obszarów Wiejskich na lata 2007 – 2013. Podczas zebrania mieszkańcy podjęli  uchwałę dotyczącą strategii pozyskania środków z Programu Rozwoju Obszarów Wiejskich, zagospodarowania i wyremontowania budynku „starej szkoły”, oraz zaoferowali swoją pomoc przy realizacji projektu.

Plan odnowy miejscowości ma przede wszystkim przyczynić się 
do podniesienia standardu życia i pracy na wsi poprzez realizację wskazanych w nim przedsięwzięć. Planowane przedsięwzięcia zaktywizują mieszkańców do działań prospołecznych, a w konsekwencji przyczynią się do podniesienia atrakcyjności całej miejscowości. Podejmowane działania w znacznym stopniu umożliwią zachowanie szeroko pojętego dziedzictwa kulturowego.

2.
RYS HISTORYCZNY 

Pierwsze wzmianki o Żakowie znajdujemy  w starych dokumentach z XV i XVI w. W 1563 r. właścicielką Żakowa była Katarzyna Siennicka. Jako Żakowo wieś jest wymieniona wśród wsi wchodzących w skład siennickiej parafii (obok Starej Siewnicy, Woli Siennickiej, Zglechowa, Lękawicy, Krzywicy, Siodła, Ogranicznika, Choin, Latanina, Bestwin, Kantów, Zalesia, Gogolny, Pogorzeli, Jeziorka i Drozdówki) w spisie kościelnym z 1576 r. W wieku XVII Żaków był już w rękach rodziny Rudzieńskich, mającej także inne posiadłości w tej okolicy. Od Antoniego Rudzieńskiego, wojewodzica warszawskiego i starosty śmidyńskiego, odkupił te dobra Jan Wierzbicki, po którym odziedziczyły je jego dzieci: Hipolit, Bazyli, Michał i Justyna. W 1815 r. samodzielnym właścicielem dóbr został Michał Wierzbicki. W 1824 r. nabył je na licytacji Michał Chełkowski i odstąpił swoje prawa Ignacemu Stawiarskiemu, po którym odziedziczyła je jego żona Barbara z Wierzbickich i ich dzieci: Franciszek, Seweryn, Ignacy, Magdalena i Józefa zamężna Ryx. Ignacy był tym, któremu po wielkich trudach udało się scalić majątek i objąć go w całości. Następnym właścicielem Żakowa został ok. 1859 r. Jan Flaut, a od 1869 r. Nikodem Wojda. W 1874 r. posiadłość obejmującą Żaków, Hutę Żakowską,  Żakowiec i Kolonię Pogulańską zapisano w księgach wieczystych pod nazwą Willa Żaków. Wieś liczyła wtedy 14 domów, a zamieszkiwało ją 131 mieszkańców. Obecnie w 55 domach w Żakowi mieszka 312 osób. Mieszkańcy Żakowa zawsze zajmowali się przede wszystkim rolnictwem i obecnie również jest ono podstawowym zajęciem.

Pod koniec XIX w. został wybudowany dwór. Należał do carskiego generała Aleksandra Stiepanowa. Po odzyskaniu przez Polskę niepodległości został odkupiony przez Hieronima i Zuzannę z Zielińskich Kieniewiczów, krewnych wielkiego historyka- Stefana. Gdy następnie nabył go Maksymilian Czapek, inżynier samochodowy dokonano przebudowy dworku. Dobudowano wtedy pomieszczenia kuchenne przy elewacji północnej i zmodernizowano wnętrze, nadając mu obecny wygląd. W 1936 r. dwór przeszedł w posiadanie Stefana i Zofi Pikulskich, a ziemia została  sprzedana wspólnocie wiejskiej. Podczas wojny w dworze przebywali Niemcy, którzy pod koniec okupacji dokładnie go rozgrabili. Po wojnie współwłaścicielami budynku zostali mieszkańcy Żakowa Stefan i Adela Kulkowie. Od nich i Zofii Pikulskiej w 1949r. budynek wraz z przyległą ziemią (ok. 2ha) zakupiła Gromada Wsi Żaków z myślą o przeznaczeniu budynku na szkołę i o budowie remizy strażackiej. W 1960 r. dobudowano część północną mieszczącą dwa pomieszczenia.
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Dworek w Żakowie

Dworek, wzniesiony ok. 1900r.jest niewielki, oryginalny i bardzo ładny. Do pałacyku, od bramy wjazdowej, prowadzi wiekowa aleja szumiących wiązów, kasztanowców, jesionów i lip. Sam budynek otoczony jest ze wszystkich stron drzewami będącymi pozostałości dawnego parku krajobrazowego. Pałacyk jest zbudowany z cegły i otynkowany, częściowo podpiwniczony, na wysokim cokole, założony na planie prostokąta, do którego dobudowano później część północną również założoną na planie prostokąta. Bryła budynku jest nieregularna i rozproszona, częściowo parterowa, a częściowo piętrowa, łączy cechy klasycystyczne i neogotyckie. Dwuspadowy dach jest obecnie kryty blachą położoną na drewnianym stropie. W elewacji frontowej zwraca uwagę portyk dzielący elewację na dwie części: lewą- dwukondygnacyjną i prawą- jednokondygnacyjną. Portyk wsparty jest na dwóch kolumnach i dwóch półkolumnach jońskich z bazą, zwieńczony trójkątnym szczytem z trzema elementami w kształcie kominów. Dwuokienną część piętrową wieńczy neogotycki i sterczynowy szczyt nadający siedzibie malowniczy charakter. Ciekawym szczegółem jej wystroju są sztukatorskie ozdoby: rozety i wsporniki w formie wolut spływających w liść akantu, a nad oknami głowy kobiece na tle muszli. Po stronie wschodniej i zachodniej znajdują się trasy otoczone kamienną balustradą.

W 1949 roku budynek wraz z przyległą ziemią (ok. 2ha) zakupiła gromada wsi Żaków i przeznaczyła na szkołę podstawową, której służył do 1999 roku. Obecnie jest w rękach prywatnych.

3.
OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA  MIEJSCOWOŚCI ŻAKÓW

3.1.
WARUNKI GEOGRAFICZNE

Miejscowość Żaków jest jednym z 40 sołectw wyodrębnionych w podziale administracyjnym gminy Siennica, powiatu Mińsk Mazowiecki, województwa mazowieckiego. Żaków położony jest w środkowo – wschodniej części województwa mazowieckiego. Powierzchnia sołectwa wynosi ok. 3,83 km² co stanowi ok. 3,46% powierzchni gminy Siennica. 
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Żaków znajduje się w odległości 15 km od Mińska Mazowieckiego i 50 km od Warszawy.  Na terenie sołectwa nie występują duże rzeki ani akweny wodne. 

3.2
KOMUNIKACJA

Sieć komunikacyjna jest stosunkowo dobrze rozwinięta – co jest spowodowane m.in. bliskim sąsiedztwem Warszawy. 
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Prywatna linia autobusowa „Rapit”

Przez środek sołectwa przebiega wojewódzka droga nr 802 z Mińska Mazowieckiego do Seroczyna. Ponadto w Żakowie znajdują się dwie drogi gminne o nawierzchni bitumicznej: Żaków – Świętochny, Żaków – Kąty, oraz dwie drogi o nawierzchni żwirowej: Żaków – Kulki, Żaków – Nowodzielnik.

3.3
ZALUDNIENIE

Miejscowość Żaków zamieszkuje 323 mieszkańców, co stanowi  4,57% mieszkańców gminy Siennica. Średnie zaludnienie w sołectwie wynosi 84,3 mieszkańców na 1 km².

3.4.
OŚWIATA

Na terenie sołectwa funkcjonuje Zespół Szkół im. Zawiszy Czarnego, w skład którego wchodzą Szkoła Podstawowa i Gimnazjum.  
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Zespół szkół w Żakowie im Zawiszy Czarnego

Obwód Szkoły Podstawowej obejmuje 8 miejscowości: Kąty, Kulki, Dzielnik, Nowodzielnik, Ptaki, Świętochy, Żaków, Żakówek

Obwód Gimnazjum Obejmuje 11 miejscowości: Borówek, Grzebowilk, Dąbrowa, Julianów, Nowa Pogorzel, Nowe Zalesie, Pogorzel, Nowy Zglechów, Siodło, Swoboda, Zglechów.

Tab. 1 Stan liczbowy nauczycieli i uczniów na dzień 01.12.2007

	Liczba uczniów
	Liczba nauczycieli

(w przeliczeniu na etaty)

	Szkoła Podstawowa
	71
	20

	Gimnazjum
	108
	


Szkoła Podstawowa i Gimnazjum mieszczą się w jednym budynku i uczniowie korzystają ze wspólnych klaso – pracowni.

3.5
SŁUŻBA ZDROWIA

Na terenie sołectwa Żaków nie funkcjonuje żaden Ośrodek Zdrowia. Mieszkańcy korzystają z usług Publicznego Zakładu Opieki Zdrowotnej znajdującego się w oddalonej o 4 kilometry Siennicy.

3.6
BEZPIECZEŃSTWO PUBLICZNE

3.6.1
POLICJA

Na terenie sołectwa Żaków nie znajduje się Posterunek Policji. Najbliższy posterunek mieści się w Siennicy i obsługuje teren całej gminy.

3.6.2
OCHOTNICZA STRAŻ POŻARNA

W zakresie ochrony przeciw pożarowej na terenie sołectwa działa jednostka Ochotniczej Straży Pożarnej. Tutejsza jednostka dysponuje 1 samochodem bojowym oraz sprzętem do prowadzenia akcji gaśniczych. Liczba członków OSP liczy 61 druhów. Przy OSP istnieje Młodzieżowa Drużyna Pożarnicza założona w 2006. Drużyna liczy 16 druhów.
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Budynek Ochotniczej Straży Pożarnej w Żakowie
3.7
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA 

3.7.1
ZAOPATRZENIE W WODĘ

Na terenie Żakowa funkcjonuje wodociąg z ujęcia wody w Zglechowie. Wydajność ujęcia wynosi 396 m3/h.
	Długość sieci rozdzielczej
	Ilość podłączonych posesji /długość    przyłączy

	2209 m
	1330/62


3.7.2
KANALIZACJA I OCZYSZCZANIE ŚCIEKÓW

Na terenie sołectwa brak jest zbiorowego systemu kanalizacji i oczyszczalni ścieków. 

3.7.3
UTYLIZACJA ODPADÓW STAŁYCH

Odpady komunalne z obszaru sołectwa Żaków są wywożone przez firmę Remondis Otwock Sp. z o.o. na wysypisko w Siennicy. 

3.7.4
ENERGETYKA

Sołectwo jest obsługiwane przez Zakład Energetyczny Warszawa – Teren SA.

	Sołectwo
	Gospodarstwa wyposażone w instalację elektryczną

	Żaków
	62


3.8
STREFA GOSPODARCZA

Mieszkańcy wsi  Żaków utrzymują  się  głównie  z  dochodów  z  prowadzenia   gospodarstwa  rolnego. Pozostali mieszkańcy, nie posiadający gospodarstw rolnych,  pracują przede  wszystkim  w Mińsku Mazowieckim i Warszawie.

3.8.1
PRZEMYSŁ

Na terenie sołectwa Żaków nie funkcjonują większe zakłady przemysłowe.

3.8.2
ROLNICTWO

Średnia powierzchnia gospodarstw w sołectwie:

	Sołectwo
	Liczba mieszkańców
	Ilość gospodarstw
	Powierzchnia ogólna w ha
	Średnia powierzchnia gospodarstwa

	Żaków
	323
	51
	440,03 ha
	8,63 ha


3.8.3
LEŚNICTWO

Powierzchnia lasów na terenie Żakowa wynosi 51, 29 ha. Lasy zajmują ok. 13,4 % całej powierzchni sołectwa. Tereny sołectwa porastają przede wszystkim lasy mieszane.

4.
ANALIZA ZASOBÓW WSI

Zasoby - to wszelkie elementy materialne i niematerialne wsi i otaczającego obszaru, które mogą być wykorzystane obecnie bądź w przyszłości, w budowaniu bądź realizacji publicznych, bądź prywatnych przedsięwzięć odnowy wsi. 

	RODZAJ ZASOBU
	BRAK
	JEST O ZNACZENIU MAŁYM 
	JEST O   ZNACZENIU ŚREDNIM 
	JEST O ZNACZENIU DUŻYM  

	Środowisko przyrodnicze

1. walory krajobrazu

2. walory przyrodnicze

3. wody powierzchniowe (cieki, wody,

stawy)

4. gleby

5. kopaliny
	*
	*

*
	*

*
	

	Środowisko kulturowe

1. walory architektury wiejskiej i

osobliwości kulturowe

2. walory zagospodarowania

przestrzennego

3. zabytki

4. zespoły artystyczne
	*
	*


	*

*
	

	Dziedzictwo religijne i

Historyczne

1. miejsca, osoby i przedmioty kultu

2. święta, odpusty

3. tradycje, obrzędy, gwara

4. legendy, podania i fakty historyczne

5. ważne postacie historyczne

6. specyficzne nazwy
	*

*

*

*
	*

*
	
	

	Obiekty i tereny

1. działki pod zabudowę mieszkaniową

2. działki pod domy letniskowe

3. działki pod zakłady usługowe i

przemysłowe

4. pustostany mieszkaniowe,

magazynowe i poprzemysłowe

5. tradycyjne obiekty gospodarskie wsi

(spichlerze, kuźnie, młyny)

6. place i miejsca publicznych spotkań,

miejsca spotkań i rekreacji
	*
	*

*


	*

*

*
	

	Sąsiedzi i przyjezdni

1. korzystne, atrakcyjne sąsiedztwo

(duże miasto, arteria komunikacyjna,

atrakcja turystyczna)

2. ruch tranzytowy

3.przyjezdni stali i sezonowi
	*
	*
	
	*

	Instytucje

1. placówki opieki społecznej

2. szkoły

3. remizy, dom kultury
	*
	
	
	*

*

	Ludzie, organizacje społeczne

1. OSP

2. KGW

3. Stowarzyszenia

4. Darczyńcy i sponsorzy
	*
	*
	
	*

*


5.
ANALIZA SWOT

Silne strony:

· młode społeczeństwo

· telefony stacjonarne

· szkoła podstawowa oraz gimnazjum

· czyste środowisko

· sieć wodociągowa

· silne organizacje społeczne OSP, Koło Gospodyń Wiejskich

Słabe strony:

· słabe zaangażowanie mieszkańców w sprawy rozwoju wsi i brak większej integracji
· mała aktywność ekonomiczna społeczeństwa

· różnego rodzaju patologie wśród mieszkańców

· brak miejsc rozrywkowo – kulturalnych

· brak przemysłu

· brak ogólnodostępnej infrastruktury sportowej
· zły stan techniczny i nie w pełni zagospodarowane miejsca użyteczności publicznej
· brak zagospodarowania czasu wolnego dla dzieci i młodzieży oraz osób starszych
Szanse:

· pozyskanie środków pozabudżetowych
· możliwość zagospodarowania budynku po starej szkole,

Zagrożenia:

· ujemna migracja mieszkańców

· „ucieczka” młodych ludzi

· rozwój patologii w społeczeństwie
6.
WIZJA ROZWOJU MIEJSCOWOŚCI

Na terenie naszego sołectwa ponad 95% mieszkańców nie ma stałego dostępu do Internetu. Remont budynku „starej szkoły” i zaadoptowanie jego pomieszczeń 
w celu uruchomienia kawiarenki internetowej, upowszechni dostęp 
do informacji we wsi. Utworzenie w budynku świetlicy młodzieżowej wpłynie 
na rozwój świadomości kulturalnej dzieci i młodzieży. Jej funkcjonowanie rozwiąże problem braku warunków lokalowych dla inicjatyw kulturalno- oświatowych. W tym celu należy przeprowadzić konserwację elewacji wewnętrznej i zewnętrznej, założyć instalację grzewczą oraz sanitarną. 

W Żakowie nie ma Sali gimnastycznej, ani żadnego miejsca do uprawiania sportu. Sala fitness pozwoliłaby na zaspokojenie podstawowych potrzeb w dziedzinie kultury fizycznej.  

Chcemy, aby budynek starej szkoły stał się Wiejskim Domem Kultury, miejscem spotkań i życia kulturalnego dzieci, młodzieży oraz dorosłych. Zarówno siłownia, jak i pracownia komputerowa ze stałym dostępem do Internetu, pomogłyby w zaspokojeniu potrzeb kulturalnych i społecznych, zwłaszcza młodego pokolenia, podniosły standard życia w naszej wsi oraz pobudziły aktywność mieszkańców. 

7.
OPIS BUDYNKU „STAREJ SZKOŁY” W ŻAKOWIE
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Budynek „Starej szkoły” w Żakowie
Z przekazu ustnego starszych mieszkańców, dowiadujemy się, że budynek został wzniesiony w latach dwudziestych ubiegłego wieku na potrzeby szkoły. W latach 1955-59 w budynku znajdowała się Gminna Rada Narodowa. Do roku 1999 w budynku odbywały się zajęcia dla klas podstawowych. Obecnie właścicielem budynku i terenu przyległego jest Gmina Siennica. Od 1999 roku jedno z pomieszczeń budynku jest wykorzystywane na potrzeby świetlicy wiejskiej (kółko różańcowe).

Budynek „starej szkoły”, który chcemy wyremontować i przeznaczyć na Wiejski Dom Kultury mieści się w centrum wsi. Budynek jest usadowiony na działce o powierzchni całkowitej 906 m2.  Powierzchnia użytkowa budynku wynosi 110 m2. Budynek posiada 3 duże sale, 2 korytarze, i pomieszczenia do zaadaptowania na węzeł sanitarny. Budynek drewniany, obmurowany jest cegłą silikatową. Poniżej przedstawiony jest szkic budynku, w którym są wyszczególnione pomieszczenia, przeznaczone na potrzeby kafejki internetowej, siłowni i świetlicy wiejskiej. 
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Stan obecny budynku i terenu prezentują poniższe zdjęcia:
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           Widok od strony południowej                               Wejście od strony wschodniej
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        Widok od strony poł .-zachodniej                                  Widok od strony północnej
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Stan obecny stolarki okiennej i dachu z kominem

8.
ARKUSZ PLANOWANIA KRÓTKOTERMINOWEGO NA LATA 2008-2009

Planowane przedsięwzięcia obejmują następujące prace, które są wyszczególnione w poniższych punktach:

· Generalny remont budynku,

· Wyposażenie Sali komputerowej,

· Wyposażenie siłowni,

· Wykonanie węzła sanitarnego i instalacji centralnego ogrzewania,

· Zagospodarowanie terenu wokół budynku.

8.1
GENERALNY REMONT BUDYNKU

Prace będą polegać na:

· Wymiana więźby dachowej i pokrycia dachu,

· Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

· Wykonanie suchego tynku z karton gipsu na ścianach i sufitach,

· Wymiana posadzki (z drewnianej na betonową) w pomieszczeniu siłowni,

· Wymiana instalacji elektrycznej.

8.2
WYPOSAŻENIE SALI KOMPUTEROWEJ

Prace będą polegać na:

· Wyposażeniu jednego z pomieszczeń w sześć stanowisk komputerowych,

· Zakup jednego stanowiska multimedialnego (laptop + projektor),

· Założenie sieci internetowej.

8.3
WYPOSAŻENIE SALI FITNESS

Prace będą polegać na:

· Wyposażeniu jednego z pomieszczeń w sprzęt fitness 
8.4
WYKONANIE WĘZŁA SANITARNEGO I INSTALACJI CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Prace będą polegać na:

· Adaptacja istniejącego pomieszczenia na potrzeby węzła sanitarnego,
· Montaż szamba ekologicznego,
· Wykonanie instalacji centralnego ogrzewania w korytarzu II
8.5
ZAGOSPODAROWANIE TERENU WOKÓŁ BUDYNKU

Prace będą polegać na:

· Utwardzeniu placu przed budynkiem,

· Zakrzewienie placu przed budynkiem,

· Wykonaniu 5 miejsc parkingowych.

9.
HARMONOGRAM PRZEDSIĘWZIĘCIA

	Czynność
	Liczba dni roboczych

	Wymiana więźby dachowej
	30

	Remont przewodów kominowych
	5

	Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
	20

	Wylanie posadzki w sali fitnes
	7

	Wykonanie suchego tynku w pomieszczeniach
	60

	Wymiana instalacji elektrycznej
	10

	Wykonanie węzła sanitarnego  i eko - szamba
	30

	Wykonanie instalacji centralnego ogrzewania
	20

	Uprzątnięcie i niwelacja terenu wokół budynku
	15

	Wykonanie parkingu przed budynkiem
	10

	Wykonanie sieci LAN pracowni komputerowej
	2

	Instalacja stanowisk komputerowych
	2

	Zamontowanie sprzętu w sali fitness 
	2

	Prace wykończeniowe
	20

	Suma: 233


Przewidywany czas prac:

10.
SZACUNKOWY KOSZTORYS PLANOWANEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA 
Kosztorys zakupu materiałów i wyposażenia: 
	Roboty budowlano-montażowe
	Netto
	Brutto

	Remont dachu
	7909,84
	9650

	Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
	8032,79
	9800

	Ułożenie płyt K-G na ścianach i sufitach oraz pomalowanie
	6822,95
	8324

	Remont podłóg. W tym zakup wykładzin.
	3278,69
	4000

	Wymiana instalacji elektrycznej
	819,67
	1000

	Adaptacja pomieszczenia na WC
	2909,84
	3550

	Utwardzenie placu przed budynkiem
	6360,66
	7760

	Wykonanie instalacji CO
	5327,87
	6500

	Wyposażenie siłowni
	20491,80
	25000

	Wyposażenie sali komputerowej
	37704,92
	46000

	Oczyszczalnia ekologiczna
	10655,74
	13000

	Zagospodarowanie terenu wokół budynku
	4508,20
	5500

	Razem
	114822,95 zł
	140084 zł


Kosztorys robocizny
	Netto
	Brutto

	Koszt prac
	36000 zł
	43920 zł


Całkowity koszt przedsięwzięcia: 

	Netto
	Brutto

	150822,95 zł
	1844004 zł
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